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El Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla, en relación con el documento referenciado, a los fines de acreditación de lo
establecido en la Ley 2/1974, de 13 de febrero, sobre Colegios Profesionales, en la Ley 10/2003 reguladora de los Colegios
Profesionales de Andalucía y en  su Reglamento de 12 de diciembre de 2006 (Decreto 216/2006), en el Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucía (Decreto 550/2022), en el
Reglamento de Visado del Colegio y demás normas reguladoras de sus competencias y funciones.

INFORMA

QUE respecto al trabajo profesional referenciado y al autor/es del mismo se han realizado las comprobaciones necesarias
para acreditar los aspectos indicados en el artículo 13.2 de la Ley 2/1974, de 13 de febrero, sobre Colegios Profesionales y
en el artículo 300 del Reglamento General de la Ley 7/2021 de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucía:

a) La identidad y habilitación profesional actual del técnico autor del trabajo.
b) La corrección e integridad formal de la documentación del trabajo referenciado de acuerdo con la        

 normativa  que le es de aplicación.

QUE se ha comprobado que el/los autor/es del trabajo cumplen con el deber de aseguramiento dispuesto en el articulo 27.c)
de la Ley 10/2003 de 27 de noviembre, reguladora de los Colegios Profesionales de Andalucía y, en su caso, con el articulo
11 de la Ley 2/2007, de 15 de marzo, de sociedades profesionales.

QUE se CUMPLEN y quedan acreditadas todas las circunstancias recogidas en los mencionados preceptos legales.

RESUELVE

En consecuencia OTORGAR EL VISADO DEL DOCUMENTO referenciado al cumplirse las condiciones exigidas en la
normativa de aplicación.

Se informa que el Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla asume la responsabilidad establecida en el artículo 13.3 de la Ley
2/1974, de 13 de febrero, sobre Colegios Profesionales. Contra la presente resolución del Colegio Oficial de Arquitectos de
Sevilla, los interesados podrán interponer, recurso de alzada, en el plazo de un mes, ante el Consejo Andaluz de Colegios
Oficiales de Arquitectos.

   Sevilla a 1 de Abril de 2.025

Código Seguro de verificación: CMVM7AYVNQ33RRRI url: https://verificadocumento.coasevilla.org
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA 

1.1. IDENTIFICACIÓN, ANTECEDENTES Y OBJETO DEL EXPEDIENTE DE LEGALIZACIÓN.  
 

La  promotora  que  impulsa  el  presente  expediente  está  gestionando,  de  manera  simultánea,  los 
trámites  necesarios  para  la  regularización  urbanística  de  las  edificaciones  existentes  en  la  finca  El 
Caserón, ubicada en el Polígono 76, Parcela 26, del término municipal de Osuna (Sevilla). Asimismo, 
se están tramitando las autorizaciones pertinentes para desarrollar, con todas las garantías legales, 
una  actividad  vinculada  al  alojamiento  turístico  en  el  medio  rural,  además  de  otras  actividades 
propias del suelo rústico, relacionadas con el uso agrícola. 
 
En agosto de 2024, con motivo de la presentación de una declaración responsable para la instalación 
de  placas  fotovoltaicas  en  la  cubierta  de  una  de  las  edificaciones  (antiguo  caserío  residencial),  la 
propiedad  recibió  un  requerimiento  municipal  por  parte  del  Ayuntamiento  de  Osuna.  En  dicho 
requerimiento  se  instaba  a  regularizar  determinadas  edificaciones  construidas  con  posterioridad  a 
1975, concretamente una nave y una piscina, considerando que eran legalizables. 
 
En respuesta a esta solicitud, se redactó un expediente de legalización, visado en el Colegio Oficial de 
Arquitectos  de  Sevilla  con  el  número  24/003587‐T001,  de  fecha  25/10/2024.  Dicho  expediente 
incluía varias edificaciones existentes en la finca, a saber: 
 

‐ Nave‐cobertizo 
‐ Piscina 
‐ Leñero‐perrera 
‐ Porches anexos vinculados al antiguo caserío.  
 

No obstante, se excluyó el edificio propio del antiguo caserío, partiendo de la convicción de que esta 
edificación  podía  acogerse  a  la  Disposición  Transitoria  Quinta  (DT5ª)  de  la  Ley  7/2021,  de  1  de 
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucía (LISTA). Por este motivo, se 
redactó de manera independiente un certificado descriptivo y gráfico de antigüedad. 
 
Sin  embargo,  una  vez  presentada  la  documentación,  con  fecha  18/11/2024,  se  recibió  un  nuevo 
requerimiento  municipal  (expediente  1127/2024),  en  el  que  se  comunicaba  que  no  procedía  la 
emisión del certificado de antigüedad, dado que sobre el caserío se habían ejecutado obras en el año 
2015 que implicaban un cambio de uso. Este hecho, hasta ese momento, no había sido identificado 
por el técnico responsable del expediente. 
 
Como  consecuencia  del  citado  requerimiento  se  redactó  una  modificación  del  expediente  de 
legalización,  incluyendo el Caserío antiguo. Una vez analizada  la documentación actualizada por  los 
servicios  técnicos municipales,  se  recibe nuevo  requerimiento derivado del  informe emitido por  la 
arquitecta municipal del Ayuntamiento de Osuna de  fecha 14/03/2025, en el que  se detectan una 
serie  de  aspectos  que  deben  ser  tratados  en  el  expediente  y  que,  en  resumen  y  en  lo  que  ahora 
interesa, se refiere a la necesidad de:  
  

‐ Justificar el artículo 29 del Reglamento de la LISTA, respecto a la existencia de vivienda para 
guarda, vinculado al uso ordinario de la finca.  
 

‐ Justificar la Ordenanza Municipal sobre las condiciones mínimas de habitabilidad y salubridad 
de  las  edificaciones  en  suelo  no  urbanizable,  en  el  término  municipal  de  Osuna  (BOP‐SE 
nº272 de 22/11/2012).  
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En  consecuencia,  se  requiere  el  aporte  de  documentación  complementaria  al  reformado  del 
expediente de legalización presentado, dando respuesta a lo referido en el párrafo anterior, trámite 
que se aborda en este documento. 
 
Hay que recordar que la incorporación del Caserío Antiguo en el reformado del expediente implicó, 
entre otros aspectos, un incremento en la valoración de las edificaciones a legalizar. Esa circunstancia 
ya se tuvo en cuenta, no siendo objeto de modificación en el documento que ahora se redacta.  
 
Con el fin de facilitar la lectura, comprensión y tramitación del expediente, este documento sustituye 
y refunde la información previamente presentada, incorporando todos los aspectos requeridos en los 
últimos requerimientos municipales recibidos. 
 
Cabe  recalcar  que,  en paralelo  a  este  expediente de  legalización,  se  ha  elaborado un proyecto de 
actuación,  también  solicitado  por  la  Administración,  para  obtener  la  cualificación  urbanística 
necesaria  de  los  terrenos  rústicos  que  permitirá  que  la  actuación  extraordinaria  de  alojamiento 
turístico en el medio rural  sea compatible con la ordenación territorial y urbanística vigente. 
 
Se recomienda la lectura conjunta de ambos documentos (el expediente de legalización y el proyecto 
de actuación) para obtener una visión integral de: 
 

‐ Los antecedentes del procedimiento. 
‐ Las características de las edificaciones existentes en la finca. 
‐ El régimen jurídico aplicable. 
‐ Los trámites necesarios para la obtención de los permisos correspondientes. 

 
Una  vez  aprobado  el  presente  expediente  de  legalización,  se  procederá  a  la  solicitud  de  las 
autorizaciones administrativas preceptivas y licencias pertinentes, o en su caso, a la presentación de 
la  declaración  responsable  o  comunicación  que  resulte  exigible.  Estos  trámites  incluirán  tanto  las 
autorizaciones para la adecuación de las edificaciones como las relativas a la actividad a desarrollar, 
cumpliendo con los requisitos ambientales y urbanísticos necesarios antes de cualquier intervención 
o uso del suelo. 
 
En conclusión, el OBJETO de este documento es dar respuesta a los requerimientos formulados por 
el Ayuntamiento de Osuna, proporcionando la información necesaria para la legalización de todas las 
edificaciones existentes en la finca. Todo ello, en estricto cumplimiento de los procedimientos legales 
aplicables. 

1.2. AGENTES PARTICIPANTES. IDENTIFICACIÓN DE LA ENTIDAD O PERSONA SOLICITANTE 

 
El  solicitante que  impulsa  este  expediente de  legalización  es DOÑA ÚRSULA CRAMAZOU GARCÍA, 
con DNI: 28795105W, con domicilio en AVDA DEL FLAMENCO, 4.  41014 SEVILLA. 
 
Es autor del presente expediente de legalización, el arquitecto D. José Luis Pérez Hidalgo, colegiado 
en Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla con el número 7281, el cual actúa en el ejercicio libre de 
su profesión.  

1.3. IDENTIFICACIÓN DE LA FINCA. EMPLAZAMIENTO. DATOS CATASTRALES Y REGISTRALES.  

 
Los terrenos a los que nos referimos en este expediente se localizan en el Polígono 76, Parcela 26 del 
Término Municipal de Osuna (Sevilla), en el paraje conocido como “La Saladilla”, distante unos 14 Km 
al noroeste del municipio, accediendo por un camino de tierra desde la Vía provincial SE‐715 que une 
Osuna con la carretera SE‐7201, en el T.M de Marchena.  
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Situación y Emplazamiento de la Finca. 

 
Registralmente  la  finca  se  identifica  con el  número 11983  (se adjunta más adelante nota  simple  y 
extracto del  cuaderno particional de herederos de Doña Úrsula Barroso de  la Puerta, abuela de  la 
propietaria  actual)  con  una  superficie  total  de  suelo  de  1Ha,  28a  y  34  ca,  si  bien,  como  se  puede 
comprobar en  la propia descripción de  la nota simple, no existe  coordinación con catastro, el  cual 
muestra que la parcela con referencia número 41068A076000260001OJ cuenta con una superficie de 
suelo  de  571.300 m2  (57,13  Has),  contando  con  inmuebles  de  distinta  naturaleza,  construidos  en 
1970, destinados a vivienda (60m2) y Almacén (240m2) 
 
En  el  cuaderno particional,  se  hace  constar  que  la  Sra.Barroso  “lega a  su  nieta Ursula,  de  la  finca 
denominada VENTA LA ROMERA, término de Osuna (Sevilla), en resto de las besanas “El Caserón” con 
su  caserio…”  (…)  “Además  le  corresponde  el  diseminado  del  Caserón,  con  referencia  catastral 
0006000100UG02G0001JY, el cual tiene una superficie construida de trescientos metros cuadrados…” 
 
En  la  documentación  complementaria  que  se  adjunta  en  este  expediente  se  aportan  datos  de  la 
escritura, cuaderno particional, nota simple y certificado catastral.   
 
A continuación, se muestra la georreferenciación de la finca, en formato coordenadas.  
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1.4. COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LA PARCELA Y DE LAS EDIFICACIONES A LEGALIZAR.  

 
Las  coordenadas  UTM  (SRS_UTM30  ETRS89)  que  expresan  la  delimitación  geográfica  de  las 
edificaciones a legalizar son las siguientes:  
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1.5. PROGRAMA Y DESCRIPCIÓN DE LAS EDIFICACIONES. USOS. SUPERFICIES. PROCEDIMIENTOS  

 
En planimetría se muestra la ordenación de edificaciones existentes y cuáles de ellas servirán para el 
desarrollo de la actividad, cuya autorización de pretende obtener mediante el Proyecto de actuación 
que  se  ha  redactado  conjuntamente  con  este  expediente.  El  estado  actual  que  presentan  puede 
observarse en el reportaje fotográfico que forma parte de este documento.  
 
Los  usos  dentro  del  ámbito  de  la  actuación  estarán  vinculados  al  alojamiento  turístico  rural  y  se 
legalizarán por medio del Proyecto de actuación.  El  resto de  construcciones que quedan  fuera del 
ámbito del  proyecto,  seguirán manteniendo  los usos ordinarios,  y  se  regularizan urbanísticamente 
mediante el presente expediente de legalización. 
 
El procedimiento de legalización viene recogido en el Artículo 362 del RGLISTA (Decreto 550/2022, de 
29 de noviembre, por el que se aprueba el reglamento que desarrolla a la LISTA). 
 
A  continuación,  se adjunta  cuadro  resumen  con  las  todas  construcciones, distinguiendo  las que  se 
utilizarán en la actuación y las que no, sus superficies, régimen jurídico y procedimiento urbanístico a 
seguir para su regularización 
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ANTIGUO CASERÍO (ZONA SEÑORÍO)

Estancia Sup. Útil (m2)
Estar/Comedor 81,39
Cocina 21,31
Pasillo‐Distribuidor 16,18
Dormitorio 1 16,10
Dormitorio 2 14,45
Dormitorio 3 10,14
Dormitorio 4 9,53
Aseo 1 8,24
Aseo 2 9,53

Altillo 37,73
Dist 4,86
Trastero 3,68
Dormitorio 5 9,36
Dormitorio 6 19,67
Aseo 3 8,29

Total:  270,46

Pl. Baja

Pl. Altillo

ÁMBITO
CONSTRUCCIÓN / 

USOS EXISTENTES

USO PREVISTO PARA LA 

ACTIVIDAD
RÉGIMEN JURÍDICO

PROCEDIMIENTO URBANÍSTICO 

A SEGUIR (REGULARIZ‐LEGALIZ)

TOTALES 

(M2)

PL. BAJA 203,00

ALTILLO 93,00

PORCHE SE PORCHE ALOJAM TURÍSTICO
SIN AUTORIZACIÓN. 

PRESCRITA
LEGALIZACIÓN (SIN OBRAS)

PORCHE NO PORCHE ALOJAM TURÍSTICO
SIN AUTORIZACIÓN. 

PRESCRITA
LEGALIZACIÓN (SIN OBRAS)

PORCHE NE PORCHE ALOJAM TURÍSTICO
SIN AUTORIZACIÓN. 

PRESCRITA
LEGALIZACIÓN (SIN OBRAS)

TRASTERO ANEXO ASEO/VESTUARIO
SIN AUTORIZACIÓN. 

PRESCRITA
LEGALIZACIÓN (SIN OBRAS)

PISCINA PISCINA
SIN AUTORIZACIÓN. 

PRESCRITA
LEGALIZACIÓN (SIN OBRAS)

NAVE COBERTIZO _
SIN AUTORIZACIÓN. 

PRESCRITA
LEGALIZACIÓN (SIN OBRAS)

CASA DEL GUARDA _
SIN AUTORIZACIÓN. 

PRESCRITA
LEGALIZACIÓN (SIN OBRAS)

LAVADERO Y COCHERA 

(VINC. A GUARDA)
_

SIN AUTORIZACIÓN. 

PRESCRITA
LEGALIZACIÓN (SIN OBRAS)

PORCHE SO            

(VINC. A GUARDA)
_

SIN AUTORIZACIÓN. 

PRESCRITA
LEGALIZACIÓN (SIN OBRAS)

LEÑERO/PERRERA _
SIN AUTORIZACIÓN. 

PRESCRITA
LEGALIZACIÓN (SIN OBRAS)

642,36

FUERA DEL 

ÁMBITO DEL 

PROYECTO DE 

ACTUACIÓN     

(Se mantienen 

los usos 

ordinarios)

216,68

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA (M2) EXISTENTE EN LA FINCA  (sin  contar piscina) 

70,80

54,00

13,80

50,00

28,08

SUPERFICE (M2)

DENTRO DEL 

ÁMBITO DEL 

PROYECTO DE 

ACTUACIÓN 

(Todos los usos 

previstos son 

legalizables 

mediante el 

Proyecto de 

Actuación)

ANTIGUO CASERÍO ALOJAMIENTO TURÍSTICO
SIN AUTORIZACIÓN. 

PRESCRITA

LEGALIZACIÓN  (CON OBRAS).     

VER PLANOS

425,68

60,96

39,96

23,00

5,76

31,80

 

1.6. DESCRIPCIÓN INDIVIDUALIZADA DE LAS EDIFICACIONES A LEGALIZAR 

 
ANTIGUO CASERÍO (El uso alojamiento turístico se legaliza mediante el proyecto de actuación. Será 
necesario adecuar un aseo para hacerlo accesible) 
 

‐ Tipología:  Nave‐caserío,  diferenciando  zonas  de  alojamiento  para  los  guardas,  zona  de 
cochera  y  servicios    (que  se  excluyen  del  ámbito  del  proyecto  de  actuación)  y  la  zona  de 
señorío que será la que se incluye en la actuación. 

‐ El cuerpo edificatorio se desarrolla en una sola planta, salvo una parte de altillo en la zona de 
señorío, con una altura constante. 
El interior presenta un programa propio de vivienda compuesto por salón‐comedor, cocina, 
pasillos, dormitorios y aseos, tal y como se muestra gráficamente en planos.  
Cuenta con instalación de electricidad, fontanería, saneamiento y aire acondicionado.  
Carpintería exterior de aluminio en blanco e interior en madera.  
  

‐ Uso: Residencial, alojamiento turístico y usos vinculados.  
‐ Superficie=  203,00+93,00=296,00m2.  (sin  incluir  la  casa  del  guarda  y  la  zona  de  cochera‐

servicios) 
‐ Altura media= 6,30m 
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CASA DEL GUARDA, COCHERA Y SERVICIOS (Se mantiene el uso ordinario) 
 

‐ Tipología:  Nave‐caserío,  Forma  parte  de  la  edificación  del  antiguo  caserío,  si  bien  no  se 
incluye en el ámbito del proyecto de actuación).  
El cuerpo edificatorio se desarrolla en una sola planta. 
El  interior presenta un programa propio de vivienda compuesto por salón‐comedor, cocina, 
distribuidor,  dormitorios  y  aseo,  así  como  de  cochera  y  lavadero,  tal  y  como  se  muestra 
gráficamente en planos.  
Cuenta con instalación de electricidad, fontanería, saneamiento y aire acondicionado.  
Carpintería exterior de aluminio en blanco e interior en madera.  
  

‐ Uso: Residencial y usos vinculados.  
‐ Superficie= 54,00+50,00=104,00m2. 
‐ Altura media= 6,30m. Falso techo en interior vivienda guarda a 3,00m.  

ANT. CASERÍO (GUARDA‐COCHERA Y SERV.
Estancia Sup. Útil (m2)

Previo 3,18

Recibidor 3,83

Aseo 3,03

Estar‐Cocina 19,24

Dormitorio 1 9,68

Dormitorio 2 9,75

Cochera 42,09

Lavadero 4,98

Total:  95,78

Casa del 

Guarda

Serv

 
 

 

PORCHES ANEXOS AL ANTIGUO CASERÍO 
 

‐ Tipología: Nave‐sin cerrar. 
Se  trata de construcciones abiertas en  todos sus  lados,  salvo el que acomete a  la  fachada, 
destinados a la protección del sol y de las inclemencias del tiempo. En todos los casos (salvo 
es situado en el testero NE) están resueltos de forma similar, con estructura de pilares, vigas 
y  viguetas  de  madera,  que  sostienen  una  cubierta  ejecutada  con  paneles  sándwich  con 
acabado interior de madera y panel hidrófugo exterior protegido de la interperie con láminas 
asfálticas  color  verde.  El  ubicado  en  el  testero  NE  está  resuelto  con  estructura  metálica 
sencilla y cubrición de panel sándwich con acabado de chapa de acero galvanizado. 
El porche SO se excluye del ámbito del proyecto de actuación, por ser de uso exclusivo para 
el guarda de la finca.  
No tienen instalaciones.  

‐ Uso: vinculados al residencial y alojamiento turístico.  
‐ Superficies y Alturas: 

Porche junto acceso frontal borde corto SO: Superficie= 28,08m2  Altura: 2,55 / 3,05m 
Porche junto acceso lateral borde largo SE: Superficie= 60,96m2  Altura: 2,50 / 3,10m 
Porche junto acceso lateral borde largo NO: Superficie= 39,96m2  Altura: 2,45 / 2,80m 
Porche junto al testero NE:    Superficie= 23,00m2  Altura: 2,80 m 
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TRASTERO‐VESTUARIO 
 

‐ Tipología: Tradicional, con muros de carga de ladrillo sobre el que apoya una cubierta ligera 
de panel sándwich a un agua.  
El cuerpo edificatorio se desarrolla en una sola planta. 
El interior presenta un programa propio de trastero que incluye un aseo‐vestuario para uso 
de la piscina. 
Cuenta con instalación de electricidad, fontanería, saneamiento.  
Carpintería exterior de aluminio en blanco e interior en madera.  
  

‐ Uso: Vinculado a la actividad de alojamiento turístico.  
‐ Superficie construida= 5,76m2. 
‐ Superficie útil: 4,46 m2. 
‐ Altura media= 2,30m.  

 
 
PISCINA 
 

‐ Tipología: Tradicional, con muros y losa de hormigón.  
Sobresale del suelo unos 55cm y con una profundidad constante de 1,65m. Acceso mediante 
escalera de obra.  
Llenado e impulsión por medio de 3 caños dispuestos en uno de los bordes largos.  

‐ Superficie lámina de agua= 31,80m2. 
 
 

NAVE COBERTIZO 
 

‐ Tipología:  Nave  agrícola  con  una  estructura  portante  muy  simple  resuelta  con  perfiles  y 
tubulares metálicos. No cuenta con cerramientos como tal, estando cerrada en los laterales, 
trasera  y  cubierta  con  chapa  grecada  de  acero  galvanizado  que  vuela  40cm  respecto  a  la 
alineación que fijan los pilares.  

‐ No tiene instalaciones  
‐ Uso: Se destina para el resguardo de maquinaria y vehículos de la explotación agrícola.  
‐ Superficie= 70,80m2. 
‐ Altura media= 4,00 / 4,50m 

 
 

LEÑERO‐PERRERA 
 

‐ Tipología: Análoga a una Nave agrícola sin cerrar y sin instalaciones.  
Se trata de una edificación de escasa entidad constructiva, tipo cobertizo.  
Cuenta  con  un  cerramiento  perimetral  a  media  altura,  de  ladrillo  revestido  y  pintado  de 
blanco,  con  huecos  en  los  laterales  para  permitir  el  paso  de  los  perros,  así  como  con  un 
acceso para personas.  
La estructura es muy simple, resuelta con perfiles metálicos.  
La cubierta es de chapa de acero galvanizado, la cual vuela unos 45cm respecto al límite del 
recinto.  
No tiene instalaciones  

‐ Uso: Agrícola. Almacenaje de leña. Perrera.  
‐ Superficie= 13,80m2. 
‐ Altura media=1,90 /2,50m 
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1.7. JUSTIFICACIÓN  DEL  CÓDIGO  TÉCNICO  ,  ACCESIBILIDAD  y  OTROS  REGLAMENTOS  Y 
DISPOSICIONES  

 
1.7.1. Consideraciones previas 
 
La  finalidad  de  una  legalización  es  verificar  si  las  obras  ejecutadas  sin  licencia  se  ajustan,  o  no,  al 
planeamiento  y  normativa  urbanística  aplicable  en  el  momento  de  la  solicitud  de  la  licencia  de 
legalización (circunstancia que queda justificada en este Documento), así como señalar aspectos de 
seguridad y habitabilidad y salubridad en el momento de la construcción. 
 
Sin perjuicio de lo anterior, el artículo 2 (Parte I), referida al ámbito de aplicación del Código Técnico 
de  la  Edificación  (CTE),  establece  que  es  de  aplicación  a  las  obras  de  nueva  construcción  y  a  las 
intervenciones  en  los  edificios  existentes,  ya  sean  ampliaciones,  reformas  o  cambios  de  uso.  En 
nuestro  caso  no  se  interviene  en  las  edificaciones  existentes  a  legalizar;  se  trata  de  legalizar,  sin 
obras,  unas  construcciones  terminadas  desde hace décadas,    por  lo  que no  sería  de  aplicación.  El 
cambio de uso (en concreto en el antiguo caserío para alojamiento rural), será aplicable una vez se 
apruebe el proyecto de actuación y, entonces, procederá justificar el cumplimiento íntegro del CTE 
para el uso asignado.  
 
En  el mismo  sentido,  cabe  indicar  la  exención  del  cumplimiento  en  cuanto  al  cumplimiento  de  la 
normativa  vigente  de  accesibilidad  exigible  referida  el  expediente  de  legalización  que  nos  ocupa, 
toda vez que no se interviene en las edificaciones existentes y, además, actualmente se destinan a un 
uso  privado  hasta  tanto  no  se  apruebe  el  proyecto  de  actuación  y  se  redacten  los  proyectos  que 
permitan obtener las preceptivas autorizaciones para desarrollar la actividad. 
 
Por otro lado, hacemos constar que las edificaciones que se corresponden con porches abiertos y el 
leñero son de escasa entidad constructiva y sencillez técnica, sin instalaciones y desarrollados en una 
sola planta de escasa altura, por tanto, no están sujetos a requerimiento alguno.  
 
En  el  apartado  2.2  memoria  constructiva,  se  analizan  y  justifican  las  condiciones  de  seguridad 
estructural, de estanqueidad y aislamiento de las edificaciones, y de las instalaciones existentes en la 
finca. No obstante, vamos a analizar ciertos aspectos referidos al código técnico de la Edificación en 
las condiciones actuales de Antiguo Caserío, Nave Cobertizo, trastero y piscina.  
 
 
1.7.2. Seguridad Estructural (DB SE) 

 
Siguiendo los criterios establecidos en el CTE DB SE (ANEJO D) haremos una primera evaluación sobre 
las edificaciones existentes, al darse la condición de que “se ha construido de acuerdo con la buena 
práctica, la experiencia histórica y la práctica profesional aceptada”. 
 
En  cuanto  a  los  criterios  para  la  evaluación  y  teniendo  en  cuenta  que  todas  las  construcciones  a 
legalizar han demostrado un comportamiento óptimo en el pasado, podemos realizar una evaluación 
cualitativa  de  la  capacidad  portante  y  de  la  aptitud  de  servicio  de  acuerdo  con  los  criterios 
enumerados en el apartado D.6. 

 
En una evaluación cualitativa, según el apartado D.6,  las construcciones, con los datos preliminares 
obtenidos  y  teniendo  en  cuenta  las  reglas  de  normas  antiguas,  tiene  una  capacidad  portante 
adecuada y puede considerarse apto para el servicio porque: 
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a) Se  han  utilizado  durante  años  sin  que  se  hayan  producido  daños  o  anomalías  reseñables 
(desplazamientos, deformaciones, fisuras, corrosiones). 

b) La  revisión  del  sistema  constructivo  permite  asegurar  una  transmisión  adecuada  de  las 
fuerzas. 

c) Durante  la  vida  del  edificio  no  se  han  producido  cambios  que  hayan  incrementado  las 
acciones sobre el mismo. 

d) Al ser una evaluación cualitativa, incluiremos un programa de revisiones periódicas durante 
la  vida de  las  construcciones,  en  el  cual  se  revisarán  los  elementos estructurales  vistos  en 
muros, pilares, paramentos rígidos,  interior y exteriores, realizado por técnico competente, 
con una periodicidad de 5 años durante la vida útil del edificio. Estas revisiones darán lugar, 
en su caso, a las medidas correctoras y de mantenimiento a que hubiere lugar. 

 
 
1.7.3. Seguridad en caso de Incendios (DB SI) 
 
En relación a la protección contra incendio y en cumplimiento del CTE DB SI, analizamos lo siguiente: 
 
En la piscina no es de aplicación el cumplimiento de los requisitos, por razones obvias. 
 
 
En  relación  con el Antiguo Caserío,  se  trata de una edificación de uso  residencial  asimilable a una 
vivienda unifamiliar, por tanto, no se consideran recorridos de evacuación en su interior y, en todo 
caso, está rodeado de espacio libre con suficientes garantías como para considerarse como un lugar 
seguro. Además, no existen locales de riesgo especial (salvo por la cochera, LREB que, no obstante, 
cumple  con  los  requisitos  exigidos  en  cuanto  compartimentación  y  longitud  de  recorridos  de 
evacuación con una distancia inferior a 25m).  
La  edificación  cuenta  con  la  suficiente  resistencia  al  fuego  de  la  estructura  con  los  sistemas 
constructivos utilizados,  teniendo en cuenta que  todos  los pilares están  revestidos de  ladrillo y  los 
cerramientos son igualmente de ladrillo enfoscado, alcanzando una EI‐90. 
Una vez que se conceda el cambio de uso a alojamiento turístico se  justificará el cumplimiento del 
CTE para ese uso.  
 
 
En  cuanto  al  trastero  y  a  la  nave  cobertizo,  según  las  consideraciones  referidas  en  el  Documento 
Básico SI, introducción “ámbito de aplicación” se refiere a la aplicación del DB SI cuando un incendio 
no suponga un riesgo para las personas, aclarando como ejemplo, que en un edificio destinado a uso 
agropecuario,  almacén..de  poca  superficie,  una  planta,  ocupación mínima  y  ocasional,  separación 
respecto  a  otros  edificios…(como  ocurre  en  nuestro  caso),  puede  ser  suficiente  aplicar  las 
condiciones  de  evacuación  SI3  que  realmente  puedan  resultar  necesarias  para  la  seguridad  de  las 
personas. 
 
A tales efectos, se justifica que: 
 
Sección SI3 Evacuación de ocupantes 
Se trata de construcciones privadas de uso agrícola y para trastero. 
Para el cálculo de la ocupación, en ambos casos podemos considerar una densidad de 40m2/persona 
(asimilando el uso a almacén, aparcamiento, etc.…), por  lo que la nave tendría una ocupación de 2 
personas y el trastero 1, ambas prácticamente despreciables. 
 
En cuanto al número de salidas y  longitud de recorridos, se cumple en ambos casos con una única 
salida, según lo previsto en la tabla 3.1 del SI 3, teniendo en cuenta además que la nave está abierta 
al exterior. La distancia de cualquier punto ocupable hasta alguna salida es muy inferior a 25m. 
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No  existen  escaleras  y  no  es  de  aplicación  la  consideración  de  evacuación  de  personas  con 
discapacidad en caso de incendio. 
 
No existen locales de riesgo especial, no siendo obligatorio disponer de instalaciones de protección 
contra incendios. 
 
 
1.7.4. Seguridad de utilización y accesibilidad (DB SUA) 
 
En relación con el Antiguo Caserío, en su uso actual análoga a vivienda unifamiliar para uso privado, 
no le es exigible requerimiento alguno. Una vez se apruebe el proyecto de actuación se llevará a cabo 
la adaptación de uno de los aseos para hacerlo accesible.  
En cualquier caso, no existen resaltos ni desniveles que impidan la accesibilidad al edificio, ni zonas 
con menos de 2,20m de altura, ni elementos fijos acristalados que puedan suponer un riesgo.  
 
En cuanto al resto de construcciones, dadas sus características, diáfana, sin resaltos ni desniveles, y el 
carácter privado de las mismas, no resulta de aplicación para este Expediente de legalización.  
 
 
1.7.5. Salubridad (DB HS) 
 
En lo que respecta a la Salubridad y la justificación del CTE DB HS, atenderemos a lo siguiente: 
 
Esta exigencia limita el riesgo previsible de presencia inadecuada de agua o humedad en el interior 
de  los  edificios  y  en  sus  cerramientos  como  consecuencia  del  agua procedente de precipitaciones 
atmosféricas, de escorrentías, del terreno o de sus condensaciones, disponiendo medios que impidan 
su penetración o, en su caso permitan su evacuación sin producción de daños. 
 
Sección HS 1, Protección frente a la humedad 
 
En el caso de la piscina, no es aplicable el requisito, por razones obvias. 
En  cuanto  a  la  nave  cobertizo,  abierta  al  exterior  en  uno  de  sus  bordes  largos,  sin  suelo  y  sin 
cerramientos  como  tal  (el  recinto  está  delimitado  directamente  por  chapa  de  acero  ancladas  a 
correas tubulares con tornillos autorroscantes), huelga hacer mayores justificaciones, puesto que el 
uso al que se destina no requiere condiciones de habitabilidad. 
 
En  relación  con  el  trastero,  para  un  uso  ocasional  y  esporádico,  tampoco  precisa  contar  con 
condiciones de habilitabilidad, no obstante, este recinto, al igual que el edificio del Antiguo Caserío si 
cuenta  con  cerramientos  ejecutados  con  ladrillo  perforado  y  revestido  por  ambas  caras,  dando 
cumplimiento  a  lo  exido  en  la  tabla  2.7  del HS1.  En  el  caso de  las  cubiertas,  resuelta  con paneles 
sandwich,  también  cumplen  con  lo  requerido  en  esta  sección  del  CTE,  ya  que  cuenta  con  una 
pendiente  adecuada,  aislante  térmico  e  impermeabilización.    El  encuentro  de  la  cubierta  con  el 
paramento  vertical  está  convenientemente  resuelto  con  un  elemento  de  protección  de  aluminio, 
estando  todo  perfectamente  solapado  y  sellado  en  los  casos  precisos  (juntas,  puntos  de  anclaje, 
etc..) 
 
Sección HS 2, Recogida y evacuación de residuos 
 
No  es  de  aplciación  teniendo  el  uso  al  que  se  destinan  las  construcciones.  En  todo  caso,  los 
potenciales residuos generados se asimilarían a domésticos. 
En  la cocina existen espacios para almacenar cada una de  las  fracciones de  los  residuos ordinarios 
generados en la vivienda.  
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Sección HS 3, Calidad del aire interior 
 
El ámbito de aplicación establecido en el CTE es para Edificios de viviendas.  
En  el  caso  del  antiguo  caserío,  se  disponen  de  medios  para  que  sus  recintos  se  puedan  ventilar 
adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante el uso 
normal  del mismo,  de  forma que  se  aporte  un  caudal  suficiente  de  aire  exterior  y  se  garantice  la 
extracción y expulsión del aire viciado por los contaminantes. Todas las estancias vivideras cuentan 
con  ventanas  practicables  al  exterior.  La  cocina  cuenta  con  un  sistema  adicional  específico  con 
ventilación con extracción mecánica para los vapores y los contaminantes de la cocción.  
 
En  el  resto  de  construcciones  de  uso  distinto  al  de  vivienda  se  considera  que  se  cumplen  las 
exigencias  básicas  si  se  observan  las  condiciones  establecidas  en  el  RITE.  Por  lo  tanto,  en  nuestro 
caso, no es de aplicación la presente sección. 
 
Todas  las  construcciones  están  abiertas  al  exterior  o  cuentan  con  ventans,  por  lo  que  queda 
asegurado el aporte de caudal suficiente de aire exterior y se garantiza la extracción y expulsión del 
aire que pudiera estar viciado por contaminantes. 
 
Sección HS 4, Suministro de Agua 
 
Las  construcciones  a  legalizar  no  cuentan  con  suministro  de  agua,  salvo  el  antiguo  caserío,  que 
cuenta con una  instalación de  fontanería que procede de un aljibe que recoge el agua de  lluvia,  si 
bien, no es agua apta para el consumo.  
 
En el caso de la piscina, igualmente, la misma se mantiene llena aportando, periódicamente cuando 
es necesario, agua procedente del depósito acumulador de agua de lluvia que existe en la finca. En 
todo caso,  la piscina no es un edificio  como  tal  sino más bien un elemento accesorio y no precisa 
suministro de agua para consumo humano, por lo que no sería de aplicación esta sección del DB HS. 
 
Sección HS 5, Evacuación de Aguas. 
 
Las construcciones a  legalizar no generan aguas  residuales,  salvo el antiguo caserío, el  cual  cuenta 
con una  instalación de  saneamiento  compuesto por  colectores que van a parar a una  fosa  séptica 
que  se  pretende  sustituir  una  vez  se  apruebe  el  proyecto  de  actuación.    En  el  caso  de  la  piscina, 
cuenta con un sistema de filtrado y depuración que enlaza con la red existente de evacuación de la 
finca. 
Las aguas pluviales se vierten directamente en el terreno y se eliminan por filtración y evaporación. 
 
Sección HS 6, Protección frente a la exposición al radón. 
 
El término municipal de Osuna (Sevilla) no se encuentra incluido en el apéndice B referido en el CTE 
DB HS6, por lo que no es aplicación este apartado del CTE. 
 
 
1.7.6. Otros reglamentos y disposiciones 
 
Será  de  aplicación  las  determinaciones  establecidas  en  el  Decreto  20/2002  de  la  Consejería  de 
Turismo y Deporte, de 29 de enero, de Turismo en el Medio Rural y Turismo Activo, y posteriores 
modificaciónes mediante Decretos 80/2010, de 30 de marzo: 143/2014, de 21 de octubre; y 26/2018, 
de 23 de enero; y por Orden de 11 de noviembre de 2016.  
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Real  Decreto  742/2013,  de  27  de  septiembre,  por  el  que  se  establecen  los  criterios  técnicos 
sanitarios de las piscinas. 
 
El ámbito de aplicación de este Real Decreto se refiere, entre otros, a las piscinas de uso privado de 
tipo 3B (piscinas unifamiliares), como por analogía ocurre en nuestro caso, debiendo cumplir con lo 
dispuesto en el artículo 13, referido a las situación de emergencia. A tales efectos se deberá tener en 
cuenta que: 
 

1. Las situaciones de incidencia son las descritas en el apartado 7 del anexo V (ahogamientos, 
lesiones  medulares,  traumatismos  craneoencefálicos,  quemaduras,  electrocución, 
intoxicación, etc.. 

2. Una vez detectada la situación de incidencia, el titular deberá realizar las gestiones oportunas 
para conocer las causas, así como adoptar las medidas correctoras y preventivas. 

3. La  autoridad  competente  deberá  ser  informada  de  la  situación  de  incidencia.  Dicha 
comunicación podrá ser realizada por medios electrónicos. 

4. La autoridad competente deberá notificarlo, en el plazo máximo de un mes, al Ministerio de 
Sanidad,  Servicios  Sociales  e  Igualdad.  La  notificación  se  realizará  por medio  electrónico  o 
comunicación  electrónica  a  través  de  la  página  web  del  Ministerio  de  Sanidad,  Servicios 
Sociales e Igualdad y contendrá la información descrita en el anexo V. 

 
Decreto  485/2019,  de  4  de  junio,  por  el  que  se  aprueba  el  Reglamento  Técnico  Sanitario  de  las 
piscinas en Andalucía 
 
Este  reglamento  es  de  aplicación  conjunta  con  el  RD  742/2013,  de  27  de  septiembre,  que  se  ha 
justificado en el punto anterior.  El ámbito de aplicación del Decreto 485/2019 se refiere, entre otras, 
a  las  piscinas  de  tipo  3B  definidas  en  el  presente  reglamento  (piscinas  unifamiliares),  debiéndose 
ajustar  lo  recogido  en  el  artículo  3.3  del  Real  Decreto  742/2013,  el  cual  vuelve  a  remitir  al 
cumplimiento del artículo 13, el cual ya se ha justicado con anterioridad. 
 
Real Decreto 842/2022, de 2 de  agosto,  por  el  que  se  aprueba  el  Reglamento Electrotécnico para 
Baja Tensión. 
 
La  edificación  del  antiguo  caserío,  y  la  piscina,  cuentan  con  suministro  eléctrico  procedente  de  la 
instalación existente en la finca para darle servicio.  
 
En  todos  los  casos,  la  instalación  está  ejecutada  de manera  que  se  posibilitan  las  verificaciones  y 
ensayos  oportunos,  así  como  las  operaciones  de  mantenimiento  propias.  La  acometida  es 
responsabilidad de la compañía suministradora a todos los efectos. La tensión de alimentación es de 
230 voltios, a dos fases más neutro y el suministro monofásico ya que se demandan menos de 14,49 
Kva. 
 
En  el  caso  de  la  piscina,  los  conductores  son  de  aluminio  con  una  sección  tipo  cuerda  y  un 
recubrimiento de polietileno reticulado para un aislamiento de 1000 voltios. El cable es multipolar de 
dos fases más neutro. Los conductores van bajo tubos de PVC enterrados a una profundidad de 0.6 
m.  Se  rodean  de  arena  o  tierra  cribada,  y  se  instalan  de  forma  que  no  puedan  perjudicarles  los 
asientos del terreno. A unos 10 cm por encima debe existir una cinta de aviso y protección contra los 
golpes de pico, constituida por ladrillos u otros materiales adecuados. El cable colocado es del tipo 
aislado 0.6/1 Kv. y éste tendrá aislamiento de polietileno reticulado y cubierta de PVC. 
 
Las  cajas  de  protección  y  medida,  línea  general  de  alimentación  y  contador  se  mantienen  los 
existente en la finca, los cuales se presuponen que cumplen con las exisgencias de la ITC MIE BT, no 
siendo objeto de este expediente el verificar su idoneidad. 
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La  instalación  de  puesta  a  tierra,  presumiblemente,  cumple  lo  exigido  en  la  ITC  MIE‐BT  18, 
observandose su instalación en el fondo de la caseta donde está la depuradora medinate cable rígido 
de cobre desnudo. 
 
1.7.7. Consideraciones finales. 
 
 
En  los puntos anteriores  se ha analizado ciertos aspectos  relacionados con el Código Técnico de  la 
Edificación y otras normativas, si bien, se vuelve a recordar que en los expedientes de legalización no 
exigible el cumplimiento del CTE ni sus prescripciones técnicas, quedando en todo caso a criterio del 
arquitecto su consideración sobre la edificación es apta para us puesta en uso, como así se acredita 
en este documento.  
 
La justificación del cumplimiento de las determinaciones y requisitos establecidos en las normativas 
especificas referidas a cada uno de los usos que se desarrollen para la actividad serán aportadas, una 
vez aprobado el proyecto de actuación, en el procedimiento de obtención de la preceptiva  licencia 
de obras y actividad y funcionamiento a otorgar por el Ayuntamiento de Osuna, previa presentación 
de los proyectos correspondientes. 
 

1.8. JUSTIFICACIÓN AFECCIONES SECTORIALES 

 
No  se  conoce  que  las  edificaciones  a  legalizar  se  vean  afectada  por  servidumbres  o  afecciones 
legalmente  establecidas  por  afección  o  proximidad  a  ríos,  acuíferos,  arroyos  o  vías  pecuarias.  La 
ubicación  de  la  finca  no  se  ve  afectada  por  el  Plan  Especial  de  Protección  del Medio  Físico  de  la 
provincia de Sevilla, ni por ninguna delimitación impuesta por Planes de Ordenación Territorial.  
 
No obstante, hay que  indicar que  la  finca está ubicada en  terrenos pertenecientes a  la Zona ZEPA 
ES6180017,  espacio  incluido  en  la  Red  Ecológica  Europea  Natura  2000,  declarado  por  el  Decreto 
429/2008,  de  29  de  julio,  por  el  que  se  declaran  las  Zonas  de  Especial  Protección  para  las  Aves 
“Campiña de Sevilla”, y “Alto Guadiato”. 
 
Conforme al artículo 45.4 de la Ley 42/2007, todo proyecto ajeno a la gestión de un espacio Natura 
2000,  que  pueda  tener  un  impacto  o  efecto  apreciable  sobre  éste,  debe  ser  sometido  a  una 
evaluación ambiental adecuada que se realizará teniendo en cuenta los objetivos de conservación de 
dicho lugar.  
 
A  tales  efectos,  se  ha  incluido  como  documentación  complementaria  de  este  expediente  de 
legalización  una  evaluación  de  repercusiones  medioambientales  en  donde  se  concluye  que  las 
edificaciones existentes a legalizar no afectan de forma apreciable a la ZEPA campiña de Sevilla. 
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1.9. PLANEAMIENTO URBANÍSICO DE APLICACIÓN y OTRAS ORDENANZAS.  

 
Consideracione generales 
 
El instrumento de ordenación vigente en Osuna son las Normas Subsidiarias (NNSS) de Ordenación, 
(A.D  por  C.P.U  19/04/1985),  habiendo  sufrido  posteriormente  varias  modificaciones  puntuales, 
siendo  la más relevante  la de su adaptación parcial a  la L.O.U.A.,  (aprobado definitivamente por el 
Pleno del Ayuntamiento de Osuna el  06/11/2009), habiéndose publicado en el B.O.P con  fecha de 
05/11/2010 un texto refundido de las Normas Urbanísticas contenidas en el PGOU (NNSS adaptadas) 
vigente. 
 
Según  lo  previsto  en  la  disposición  transitoria  segunda  de  la  LISTA,  el  planeamineto  en  vigor 
conservará  su  vigencia  y  ejecutividad  hasta  su  total  cumplimiento  o  ejecución  o  sustitución  por 
algunos de los instrumentos de ordenación de dicha ley.   
 
En el marco anterior, y a la vista del plano de ordenación OE‐1.2 “Clasificación del Suelo, y categorías 
de  suelo  no  urbanizable”,  corroborado  mediante  la  consulta  de  la  cartografía  de  límites  y 
delimitación de zonas sensibles disponible en la Junta de Andalucía, la parcela se ubica en un espacio 
catalogado  como  espacio  natural  protegido  zona  de  Especial  Protección  para  las  Aves  Z.E.P.A 
Campiñas  de  Sevilla,  encontrándose  en    zona  delimitada  como  “sensible”.  Urbanísticamente,  por 
tanto, la parcela se ubica en suelo rústico especialmente protegido por legislación sectorial, según la 
LISTA. 
 

 
 
Además de  lo  anterior,  hay que  indicar que  la parcela  limita por  su  zona  sur  con  la  carretera  (Vía 
Provincial) SE‐715 y con la Cañada Real de Marchena a Estepa (75,22m), si bien, las edificaciones se 
ubican a más 100m de las mismas. 
 
Tal y como hemos venido argumentando, algunas de las construcciones a legalizar se corresponden 
con  usos  ordinarios  del  suelo  rústico,  y  su  implantación  se  justifica  en  la  necesidad  que  tiene  la 
propiedad de contar con edificaciones que sirvan a la explotación de más de 500.000 m2, en donde se 
precisa contar contar con una nave cobertizo para proteger los vehículos y maquinaria vinculada a la 
explotación.  Además  de  lo  anterior,  la  propiedad  ha  visto  necesario  el  disponer  una  pequeña 
construcción  para  albergar  leña/perrera,  y  una  serie  de  porches  abiertos,  anexos  a  la  edificación 
antigua,  al  objeto de  servir  de  resguardo  y para dar  sombra a  los  guardas  y  a  los propietarios del 
caserío, junto con la incorporación de una piscina vinculada igualmente a ese uso residencial, el cual, 
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se  entiende  necesario  para  el  desarrollo  de  los  usos  ordinarios  del  suelo,  ya  que  se  destina  al 
alojamiento de las peresonas que hacen las funciones de vigilancia y, en ocasiones, a trabajadores de 
temporada. 
 
Además  de  lo  anterior,  mediante  el  proyecto  de  actuación  redactado  se  pretende  obtener 
autorización para desarrollar una actuación extraordinaria para usar  la zona de señorío del antiguo 
caserío como alojamiento turístico vinculado al medio rural. Las actuaciones extraordinarias en suelo 
rústico, según el artículo 22.2 de la LISTA, podrán tener por objeto la implantación de equipamientos, 
incluyendo su ampliación, así como usos industriales, terciarios o turísticos y cualesquiera otros que 
deban implantarse en esta clase de suelo, incluyendo las obras, construcciones, edificaciones, viarios, 
infraestructuras y servicios técnicos necesarios para su desarrollo. 
 
Acerca de la compatibilidad de las edificaciones a legalizar con el Planeamiento vigente 
 
Para comprobar la compatibilidad de las edificaciones con el planeamiento vigente, nos remitimos a 
las  determinaciones  previstas  en  el  punto  4.5  NORMAS  ESPECÍFICAS  PARA  EL  SUELO  NO 
URBANIZABLE, en  los artículos 124 y siguientes, de  las Normas Subsidiarias de Ordenación. A  tales 
efectos, el artículo 124 se refiere a que:  
 

“En  el  suelo  No  Urbanizable  no  se  autorizará  más  edificación  que  la  prescindible  para  el 
desarrollo  de  las  actividades  agrícolas  que  guarden  relación  directa  con  la  naturaleza  y 
destino de la finca. 
 
Podrán autorizarse edificaciones e instalaciones de utilidad pública o interés social que hayan 
de emplazarse en el medio rural, así como edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar 
o bifamiliar en los que no exista posibilidad de formación de núcleo de población”. 

 
El artículo 125 de  la NNSS define núcleo de población “cuando existan o tengan  licencia concedida 
más de tres edificaciones destinada a viviendas unifamiliares o bifamiliar en un radio de 150 metros 
de cualquier otra vivienda existente o en la localización donde se solicita licencia de edificación” 
 
En el marco de  lo anterior,  las edificaciones existentes  (incluido el  antiguo  caserío  cuyo uso  como 
alojamiento rural quedará habilitado una vez se apruebe el proyecto de actuación) que se pretenden 
legalizar no están entre los usos prohíbidos y si entre los permitidos como edificaciones vinculadas a 
un  uso  ordinario  y/o  de  utilidad  pública  o  interés  social.  Además,  tanto  la  legalización  como  la 
actividad  se  implantará  en  las  edificaciones  existentes,  sin  necesidad  de  llevar  a  cabo  obras  de 
ampliación, por lo que no supone posibilidad de formación de núcleo de población.  
 
Recordamos  que  las  edificaciones  existentes,  actualmente,  dan  servicio  a  una  explotación  agrícola 
que  cuenta  con  una  superfiice  de  más  de  500.000m2,  con  una  plantación  de  olivar  autorizada 
mediante expediente AAU/SE/0170/2023/N,  siendo por tanto necesarias y vinculadas al desarrollo de 
los  usos  ordinarios  del  suelo  rústico,  incluido  el  residencial,  ya  que,  además  de  los  cobertizos  y 
porches,  alberga el  alojamiento de  los  guardas  y,  en ocasiones,  de  trabajadores de  temporada.  La 
actividad que se pretende implantar como alojamiento turístico es plenamente compatible.  
 
En resúmen, analizada la normativa urbanística aplicable (Artículos 124 y ss de las NNSS, así como la 
LISTA y RGLISTA), encontramos que la actuación se ajusta a la ordenación territorial y urbanística, en 
base a que:  
 

- La superficie de la finca donde se ubican las construcciones supera los 500.000m2. 
- No  existen  otras  edificaciones  en  un  radio  de  150m  desde  el  lugar  donde  se  localizan  las 

construcciones. 
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- La carretera más cercana (SE‐715) está a más de 100m.  
- La Cañada Real de Marchena a Estepa se ubica a más de 100m.  
- El camino de acceso es existente desde hace décadas.  
- Los Afluentes del arroyo del Salado se ubican a más de 1.500m.  
- Las  edificaciones/construcciones  existentes  tienen  carácter  aislado  y  forman  parte  de  la 

explotación ya consolidada desde hace décadas, en donde ya existía el caserío, por lo que no 
pueden inducir a la formación de nuevos asentamientos. 

- Las edificaciones son proporcionadas al uso y a la superficie de la parcela, son adecuadas al 
entorno  rural  donde  se  ubican  y  guardan  una  relación  coherente  con  su  naturaleza  y 
utilización. 

- No induce a  la formación de nuevos asentamientos puesto que no existen en un círculo de 
200m de radio 6 edificaciones o construcciones de uso residencial, industrial o terciario, o 10 
edificaciones o construcciones de cualquier uso.  

- En cualquier  caso,  la  superficie de  todas  las edificaciones está muy por debajo del dos por 
ciento de la superficie de la parcela (Art.28 RGLISTA).  

 
 
 
Acerca del  cumplimiento del  artículo 29 del Decreto 550/2022,  de 29 de noviembre,  por  el  que  se 
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad 
del  territorio  de  Andalucía,  respecto  a  la  existencia  de  vivienda  para  guarda,  vinculado  al  uso 
ordinario de la finca 
 
Para  justificar  la  necesidad  de  implantación  de  una  vivienda  vinculada  al  desarrollo  de  los  usos 
ordinarios del suelo rústico, a los efectos del artículo 21.2.b) de la Ley LISTA, además de justificar el 
cumplimiento de la parcela mínima que se establece en el PGOU, el promotor deberá acreditar que 
concurren las siguientes condiciones:  
 

- Justificación  parcela  mínima:  En  nuestro  caso  la  parcela  tiene  una  superficie  superior  a 
500.000 m2, muy superior a los límites establecidos en el artículo 126 de las NNSS en vigor.  

 
- La vivienda se localiza en una finca destinada a la explotación agrícola y que es necesaria para 

la actividad que se desarrolla.  
Esta condición se cumple. Tal y como hemos venido argumentando en puntos anteriores, la 
vivienda  da  servicio  a  una  explotación  agrícola  que  cuenta  con  una  gran  extensión  de 
superfice,  con  una  plantación  de  olivar  autorizada  (expediente  AAU/SE/0170/2023/N), 
siendo por tanto necesaria y vinculada al desarrollo nomal de  los usos ordinarios del suelo 
rústico. Su existencia se justifica en labores de guarda y control de la explotación.  
La  presencia  de  personal  en  la  finca  contribuye  a  prevenir  robos,  actos  vandálicos  y  otros 
incidentes que pueden afectar la producción y el mantenimiento de las instalaciones.  
Se adjunta como documentación complementaria la solicitud de ayudas de la PAC referidas a 
la campaña 2025 que acredita que la finca se desinta a la explotación agrícola.  
Se adjunta  como documentación  complementaria  factura de HISAGRO S.L en donde  figura 
productos propios para el tratamiento del olivar.  
 

- La actividad constituye una unidad técnica, económica y empresarial.  
Esta  condición  se  cumple.  La  promotora  cuenta  con  la  documentación  que  acredita  el 
cumplimiento de sus obligaciones legales para desarrollar la actividad.  
Se aporta justificante del pago de cotización de autonómos de la promotora.  
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- La ejecución de la vivienda supone una inversión económicamente viable y amortizable.  

Esta condición es inncesaria justificarla, puesto que la vivienda es existente y está en buenas 
condiciones de conservación y mantenimiento, sin necesidad de ejecutar obra alguna.  
 

- La vivienda se destina a la residencia habitual de sus ocupantes y se justifica en funciones de 
vigilancia o control necesarias para el desarrollo de la actividad de la explotación.  
 
En relación con este punto, reseñar que las funciones de vigilancia y control son obvias, tal y 
como hemos venido argumentando. La finca en cuestión está dedicada al cultivo del olivo y 
requiere  una  supervisión  frecuente  para  garantizar  su  adecuado  mantenimiento  y 
explotación.  A  lo  largo  del  año  se  desarrollan  diversas  tareas  fundamentales  para  la 
producción, tales como:  
 
  Labores de poda, abonado y riego.  
  Control de plagas y enfermedades.  
  Cosecha de la aceituna y transporte a la almazara.  
  Vigilancia de las infraestructuras y la maquinaria agrícola.  
 
Dada  la  extensión  del  terreno  y  la  presencia  de  maquinaria  y  herramientas  de  valor,  es 
imprescindible contar con una vivienda que permita la presencia continuada de un guarda o, 
en  su  defecto,  de  la  propietaria  cuando  realice  labores  de  supervisión.  La  presencia  de 
personal  en  la  finca  contribuye  a  prevenir  robos,  actos  vandálicos  y  otros  incidentes  que 
puedan afectar la producción y el mantenimiento de las instalaciones.  
 
Si bien en la actualidad no se dispone de un guarda permanente debido a la falta de personal 
disponible para desempeñar dicha función, la vivienda sigue cumpliendo su propósito al ser 
utilizada  regularmente  por  la  propietaria  (la  cual  se  tiene  que  desplazar  desde  Sevilla) 
durante las distintas fases del ciclo productivo del olivar. En particular, se ocupa con mayor 
frecuencia en los períodos de: 

 
Recolección de la aceituna. 
Preparación del terreno y mantenimiento de la finca. 
Épocas de riesgo elevado de robos o daños por inclemencias climáticas. 

 
Sin perjuicio de lo anterior, en cuanto se disponga de una persona adecuada para el puesto 
de guarda,  se procederá  a  su  contratación y  se  facilitará  la documentación pertinente que 
acredite su vinculación con la finca y su residencia en la vivienda habilitada a tal efecto. No 
obstante,  la  necesidad  de  la  vivienda  se  mantiene  vigente  independientemente  de  la 
situación actual de contratación. 
 

Queremos  dejar  constancia  y  dejar  claro  que  la  existencia  de  la  vivienda  (incluida  la  cochera  y 
lavadero)  que  hemos  denominado  como  del  “guarda”  en  suelo  rústico  no  responde  a  un  uso 
recreativo  o  turístico,  sino  exclusivamente  a  un  fin  vinculado  a  la  explotación  agrícola.  Su  función 
principal es garantizar la seguridad y el correcto desarrollo de las labores agrarias, lo que justifica su 
legalidad y necesidad dentro del marco normativo vigente para suelo rústico. 
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Acerca de la justificación de la Ordenanza Municipal sobre las condiciones mínimas de habitabilidad y 
salubridad de  las edificaciones en suelo no urbanizable, en el  término municipal de Osuna (BOP‐SE 
Nº272 de 22/11/20212).  
 
En  relación a este aspecto,  a  la  vista de  lo  referido en el  artículo 1 de  la ordenanza, el  ámbito de 
aplicación de la misma es el de los procedimientos de reconocimiento de la situación de asimilado al 
régimen de fuera de ordenación de  las edificaciones existentes en suelo no urbanizable, no siendo 
ese el objeto que nos ocupa en el trámite de legalización de edificaciones existentes que, mediante 
este  expediente de  legalización,  se  pretende obtener.  Por  consiguiente,  dicha ordenanza,  no  sería 
aplicable.  
 
Sin perjuicio de lo anterior, no tenemos incoveniente en justificar que las edificacione existentes en 
la finca están terminadas y resultan aptas para el uso al que se destinan, sin necesidad de actuación 
material posterior, salvo las necesarias que se hayan de llevar a cabo para adecuarla al uso turístico, 
una vez se apruebe el proyecto de actuación.  
 
Actualmente,  las  edificaciones  cumplen  con  el  articulado  referido  en  la  Ordenanza  reguladora 
relativa a los AFO.  En concreto, se justifica en este expediente de legalización el cumplimiento de:  
 

- Conforme al artículo 2, las edificaciones resultan aptas para el uso al que se destinan, ya que 
están terminadas y no se precisan obras posteriores, y:  
 
 Su  ubicación  no  resulta  incompatible  con  otros  usos  autorizados  y  dispone  de 

accesibilidad adecuada en condiciones de seguridad.  
 Su existencia no genera impactos que supongan riesgos previsibles para la personas o 

bienes.  
 Cuentan  con  las  necesarias  condiciones  de  seguridad  estructural  y  de  utilización, 

conforme al uso al que se destinan.  
 Reúnen condiciones adecuadas de salubridad para que no se vea afectada la salud de 

las personas en su utilización, ni se alteren las condiciones medioambientales de su 
entorno.  

 Los espacios habitables resultan aporta para el uso al que se destinan por reunir unos 
requisitos mínimos de funcionalidad.  

 
- Conforme al artículo 3, las edificaciones cumplen con las exigencias básicas en la normativa 

de edificación vigente y de aquellas otras normas que guardan relación con las condiciones 
de  seguridad,  habitabilidad  o  salubridad  dictadas  por  otros  organismos,  entidades  o 
Administraciones públicas.  

- Artículo  5.  Se  cumple,  puesto  que  no  existen  otros  usos  incompatibles  con  la  propia 
edificación.  

- Artículo 6. Las edificaciones disponen de acceso en condiciones de seguridad, en función del 
uso al que se destinan.  

- Artículo  7.  Las  edificaciones  y  sus  usos  no  generan  en  sí  misma  impacto  que  pongan  en 
peligro las condiciones de seguridad, salubridad, ambientales o paisajísticas de su entorno. 

- Artículo  8.  Las  edificaciones  reúnen  las  condiciones  de  resistencia  y  estabilidad  estructural 
exigidas  por  la  normativa  de  aplicación  conforme  al  uso  a  que  se  destinan,  sin  que  se 
encientren  afectadas  por  lesiones  que  pongan  en  peligro  a  sus  ocupantes  o  a  terceras 
personas, o repercutan sobre los terrenos colindantes. 

- Artículo 9. Las edificaciones cumplen con las exigencias básicas de protección contra incendio 
conforme al uso a que destinan.  

- Artículo 10. La utilización de los edificacioes no comportan riesgos físicos para los usuarios. 
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- Artículo  11.  Las  instalaciones  existentes  en  la  edificación  reúnen  las  condiciones  de  uso  y 
seguridad exigidas por la normativa de aplicación, sin que su funcionamiento pueda implicar 
riesgo alguno para las personas y usuarios. 

- Artículo  12.  Las  edificaciones  reúnen  las  condiciones  de  estanqueidad  y  aislamiento 
necesarias para evitar la presencia de agua y humedades que puedan afectar a la salud de las 
personas. Así mismo disponen de medidas que favorezcan la ventilación y la eliminación de 
contaminantes procedentes de la evacuación de gases, de forma que se garantiza la calidad 
del aire de la edificación. Todo lo anterior, en función del uso al que se destinan.  

- Artículo  13.  Las  edificaciones  cuentan  con  un  sistema  de  abastecimiento  de  agua  que 
posibilita las dotaciones mínimas exigibles en función del uso al que se destina. 

- Artículo 14. El sistema autosuficinete de abastecimiento reúne las conciones exigibles por la 
normativa  de  aplicación.  En  todo,  caso,  se  prevé  instalar  un  depósito  acumulador  que 
garantice  la potabilidad del agua para el consumo humano. Dicho depósito cumplirá con el 
CTE DB HS‐4  (Suministro  de  agua)  y  el  Real Decreto 3/2023 de  10 de enero por  el  que  se 
establecen  los  criterios  técnico‐sanitarios  de  la  calidad  del  agua  de  consumo,  su  control  y 
suministro. 

- Artículo 15. Las edificaciones cuentan con una red de evacuación de aguas residuales que se 
encuentra en buen estado y que comunica  los aseos y  servicios existente en  la  finca hasta 
una  fosa  séptica,  la  cual  se  pretende  sustiuir  por  un  nuevo  sistema  de  depuración  con 
capacidad suficiente y con garantías de impermeabilidad.   

- Artículo 17. Las edificaciones de uso residencial cuentan, como mínimo, con una estancia que 
realiza las funciones de estar y descanso, cocina y cuarto de aseo independiente.  

- Artículo 18. Todas las piezas habitables de los edificios de uso residencial se sitúan en planta 
baja o sobre rasante y están independizadas de otros locales anexos de uso no compatible.  

- Artículo 19. Ninguno de los espacios habitables sirve de paso obligado a otros locales que no 
sean de uso residencial.  

- Artículo  20.  Todas  las  piezas  habitables  de  los  edifiicos  de  uso  residencial  disponen  de 
iluminación  natural  desde  un  espacio  abierto  exterior.  Los  aseos  y  baños  cuentan  con 
ventilación natural y/o forzada.  

- Artículo  21.  Las  viviendas  cuentan  con  red  interior  para  suministro  de  agua  a  los  aparatos 
sanitarios,  red  interior  para  suministro  de  energía  eléctrica  y  red  interior  de  desagüe  de 
aparatos sanitarios. Todo lo anterior, en condiciones de uso y seguridad.  

- Artículo 22. Las viviendas disponen de un equipo doméstico básico constituido por aparatos 
sanitarios,  bañera  y/o  ducha,  lavabo,  inodoro,  fregadero  y  espacios  aptos  para  cocinar  y 
lavar.  

 
No obstante, todo lo anterior, después de las comprobaciones efectuadas, el arquitecto que suscribe 
se  responsabiliza  de  las  construcciones  ya  terminadas,  pero  no de  los  vicios  ocultos  que pudieran 
existir, tanto en el suelo, como en la edificación (cimentación y partes de la estructura portante) cuya 
ejecución material se desconoce.  
 
En  definitiva,  a  la  vista  de  todo  cuanto  antecede,  se  puede  concluir  con  las 
edificaciones/construcciones existentes a legalizar se ajustan a la ordenación territorial y urbanística. 
Se adjunta Declaración de Circunstancias urbanísticas. 
 

 
Osuna (Sevilla), marzo de 2025 

José Luis Pérez Hidalgo.  
Arquitecto COAS 7281 
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1.10. DECLARACIÓN DE CIRCUNSTANCIAS URBANÍSTICAS 
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1.11. REPORTAJE FOTOGRÁFICO 

 
NAVE COBERTIZO, LEÑERO, PORCHES, TRASTERO Y PISCINA.  
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      ANTIGUO CASERÍO ( INCLUYE CASA GUARDA, COCHERA Y SERVICIOS Y ZONA DE SEÑORÍO) 
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2. MEMORIA CONSTRUCTIVA 

2.1. DESCRIPCIÓN DE LAS CARACTERÍSTICAS CONSTRUCTIVAS.  

 
La  finalidad  de  una  legalización  es  verificar  si  las  obras  ejecutadas  sin  licencia  se  ajustan,  o  no,  al 
planeamiento  y  normativa  urbanística  aplicable  en  el  momento  de  la  solicitud  de  la  licencia  de 
legalización (circunstancia que ha quedado justificada en el punto 1.9 de este Documento), así como 
señalar  la  normativa  técnica  en  los  aspectos  de  seguridad  y  habilitabilidad  y  salubridad  en  el 
momento de la construcción. 
 
A continuación, vamos a analizar y describir  los  sistemas constructivos  referidos a  cada una de  las 
construcciones existentes en la finca,  incluida la edificación del antiguo caserío que, aunque estaba 
construido  con  anteriorirdad  a  1975  no  se  puede  acoger  a  la  DT5ª  de  la  LISTA  por  no  haber 
mantenido el uso.  
 
 
ANTIGUO CASERÍO (INCLUYENDO CASA DEL GUARDA, COCHERA Y ZONA SERVICIOS) 
 

‐ Constructivamente  la  edificación  está  resuelta  con  cerramiento  de  muro  de  ladrillo  de 
diferente  espesor,  revestido  interior  y  exteriormente  con  mortero  de  cemento  y  pintura 
blanca.  
Pavimento de hormigón contínuo fratasado terminado en color gris.  
Cubierta a dos aguas de panel sándwich con acabado de chapa de acero galvanizado que se 
apoya en pórticos de perfiles metálicos y cerchas de diferentes dimensiones.  
Tiene falso techo de panles de cartón yeso. 
Cuenta con intalación de electricidad, fontanería, saneamiento y aire acondicionado.  
 

‐ La  edificación  y  sus  instalaciones  presentan  un  buen  estado  de  conservación  y 
mantenimiento, sin que se aprecien patologías reseñables.  

 
 
PORCHES ANEXOS AL ANTIGUO CASERÍO 
 

‐ Constructivamentem  todos  los  porches  (salvo  el  del  testero  NE)  están  resueltos  de  forma 
similar,  con  estructura  de  pilares,  vigas  y  viguetas  de madera,  que  sostienen  una  cubierta 
ejecutada con paneles sándwich con acabado interior de madera y panel hidrófugo exterior 
protegido de la interperie con láminas asfálticas de color verde.  
El porche ubicado en el testero NE está resuelto con estructura metálica sencilla y cubrición 
de panel sandwich con acabado de chapa de acero galvanizado.  
 

‐ Estas  edificaciones  se  corresponden  con  construcciones  de  escasa  entidad  constructiva  y 
sencillez técnica que carecen de instalaciones, están abiertas al exterior y se desarrollan  en 
una  única  planta  de  escasa  altura.Por  tanto,  no  precisan mayor  justificación  en  cuanto  al 
cumpliemiento de la seguridad.  
 

‐ Presentan un buen estado de conservación y mantenimiento, sin que se aprecien patologías 
reseñables 
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TRASTERO‐VESTUARIO 
 

‐ Constructivamentem  se  corresponde  con  una  construccción  de  tipología  tradicional  con 
cerramiento de muro de carga de ladrillo perforado y cubierta de panel sándwich a un agua 
que apoya sobre el muro.  
Presenta fachadas enfoscadas y  pintadas en blanco 
Solería y alicatados de piezas porcelánicas imitiación barro 
Cuenta con instalación de electricidad, fontanería y saneamiento.  
  

‐ Presenta un buen estado de conservación y mantenimiento, sin que se aprecien patologías 
reseñables 

 
PISCINA 
 

‐ Se  desconoce  el  sistema  constructivo  utilizado  para  la  ejecución  de  la  piscina,  si  bien,  la 
propietaria nos indica que se ejecutó con losa y muros de hormigón armado. 

‐ El interior de la piscina está termnado con pieza de gresite esmaltado.  
‐ Presenta un buen estado de conservación y mantenimiento, sin que se aprecien patologías 

reseñables 
 

NAVE COBERTIZO 
 

‐ Constructivamente está resuleta con estructura portante muy simple resuelta con perfiles y 
tubulares metálicos. No cuenta con cerramientos como tal, estando cerrada en los laterales, 
trasera  y  cubierta  con  chapa  grecada  de  acero  galvanizado  que  vuela  40cm  respecto  a  la 
alineación que fijan los pilares.  

‐ No tiene instalaciones  
‐ Presenta un buen estado de conservación y mantenimiento, sin que se aprecien patologías 

reseñables 
 

LEÑERO‐PERRERA 
 

‐ Se trata de una edificación de escasa entidad constructiva, tipo cobertizo.  
Cuenta  con  un  cerramiento  perimetral  a  media  altura,  de  ladrillo  revestido  y  pintado  de 
blanco,  con  huecos  en  los  laterales  para  permitir  el  paso  de  los  perros,  así  como  con  un 
acceso para personas.  
La estructura es muy simple, resuelta con perfiles metálicos.  
La cubierta es de chapa de acero galvanizado, la cual vuela unos 45cm respecto al límite del 
recinto.  

‐ Presenta un buen estado de conservación y mantenimiento, sin que se aprecien patologías 
reseñables 

 
A  continuación,  analizamos  los  aspectos  relacionados  con  el  sistema  estructural,  envolvente  y  de 
acondicionamiento e  instalaciones de  las edificaciones que precisan determinar un cierto grado de 
seguridad y aptitud, recordando que tanto los porches como el leñero son construcciones de escasa 
entidad constructiva y sencillez técnica que no precisan un requerimiento específico.  
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2.2. SUSTENTACIÓN Y SISTEMA ESTRUCTURAL 

 
ANTIGUO  CASERÍO:  Se  desconoce  la  cimentación.  Se  presupone  que  se  han  ejecutado  pozos  de 
cimentación y vigas riostras.  
Se  presuponen  pórticos  de  pilares  metálicos  y  cerchas  (que  si  están  a  la  vista),  sobre  la  que 
descansan correas de perfiles metálicos.  
En cualquier caso, tal y como se ha indicado en el apartado correspondiente de justificación del CTE, 
en  el  edificio  se  dan  las  debidas  condiciones  de  seguridad  estructural  en  base  a  los  criterios 
establecidos en el CTE DB SE (Anejo D), a cuyo contenido me remito por economía documental, no 
encontrándose afectado por lesiones que pongan en peligro a los ocupantes o a terceras personas.  
 
NAVE  COBERTIZO:  Se  desconoce  la  cimentación.  Se  presupone  que  se  han  ejecutado  pozos  de 
cimentación,  teniendo en cuenta que están a  la vista unas placas de anclaje metálicas de 30x30x1 
cm,  donde  nacen  pilares  metálicos  de  la  serie  IPN‐120  que,  junto  con  perfiles  tubulares  120.60 
conforman 3 pórticos sobre los que se disponen correas de tubulares metálicos 60.40.  
 
En los tres laterales cerrados de la construcción se han dispuesto un par correas 60.40 para atornillar 
la  chapa  de  acero  que  hace  las  veces  de  cerramiento,  así  como  unas  cruces  de  San  Andrés  de 
tubulares metálicos 40.40 para arriostrar el conjunto estructural. 
 
Por  las  características  de  la  construcción,  no  es  necesario  justificar  condiciones  de  habitabilidad, 
accesibildiad, etc.   
 
PISCINA: Se desconoce el sistema constructivo utilizado para esta construcción, si bien, la propiedad 
nos indica que se se trata de una piscina ejecutada con muros y losa de hormigón armado.  
La profundidad constante es de 1,65m.  
 
TRASTERO‐VESTUARIO:  Se  desconoce  el  sistema  constructivo  utilizado  para  esta  construcción,  si 
bien,  la  propiedad  nos  indica  que  está  resuelta  estructuralmente  con  muros  de  carga  de  ladrillo 
perforado, que se apoyan en una cimentación líneal de zanjas corridas y zunchos de hormigón.  
La altura media es de 2,30m 
 

2.3. SISTEMA ENVOLVENTE, SISTEMA DE COMPARTIMENTACIÓN Y ACABADOS.  

 
ANTIGUO CASERÍO: Está distribuido siguiendo un programa propio de vivienda, tanto en la zona del 
guarda, como en la del señoría, con particiones ejecutadas con ladrillo revestido con yeso y acabado 
con pintura.  
Los  cerramientos  de  la  edificación  está  resuelta  con  cerramiento  de muro  de  ladrillo  de  diferente 
espesor, revestido interior y exteriormente con mortero de cemento y pintura blanca.  
Presentan huecos de ventanas por todos los testeros, tal y como se muestra en planos. Dispone de 
carpinenterías de aluminio blanco en exteriores y puertas de madera en el interior.  
Los huecos de ventana están protegidos con cerrajería metálica pintada en negro.  
Pavimento de hormigón contínuo fratasado terminado en color gris.  
Cubierta a dos aguas de panel sándwich con acabado de chapa de acero galvanizado que se apoya en 
pórticos de perfiles metálicos y cerchas de diferentes dimensiones.  
Tiene falso techo de panles de cartón yeso. 
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NAVE COBERTIZO: Debido al carácter de la construcción, para resguardo de maquinaria y vehículos 
agrícolas, la distribución interior es totalmente diáfana, careciendo de particiones.  
El suelo está resuelto con una solera de hormigón armado.  
La nave carece de cerramientos como tal, estando tanto  la cubierta como 3  laterales conformados 
por chapa grecada de acero galvanizado de 0,6mm de espesor, atornilladas a las correas de tubulares 
de  acero mediante  tornillos  autorroscantes.  La  nave  está  abierta  completamente  por  uno  de  sus 
bordes largos.  
 
PISCINA: El  remate de  los bordillos está  resuelto con piezas de barro. El  interior de  la piscina está 
termnado con pieza de gresite esmaltado.  
 
TRASTERO‐VESTUARIO: Este espacio carece de distribución  interior. El cerramiento de  ladrillo está 
terminado  con  revestimiento  de  mortero  de  cemento  y  pintura  blanca  rugosa.  La  cubierta  está 
resuelta  con  placas  de  panel  sandwich  con  terminación  en  color  verde  por  el  exterior.  El  acceso 
queda materializado con una puerta normalizada de madera de 82cm de ancho. Así mismo, dispone 
de una ventana de aluminio blanco de 50x50 cm.  
 

2.4. SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES.  

 

Sistema de Abastecimiento de agua y de suministro eléctrico 

 

La finca dispone de electricidad con número de contrato 749532890 (se aporta copia de factura de 
electricidad reciente) que proporciona suministro eléctrico suficiente. La instalación eléctrica dispone 
de cuadro eléctrico y mando que da servicio a los distintos cuadros eléctricos que se distribuyen por 
la  finca  para  dar  servicio  a  las  edificaciones.  Esta  instalación  cumple  con  lo  requerido  en  el  Real 
Decreto  842/2022,  de  2  de  agosto,  por  el  que  se  aprueba  el  Reglamento  electrotécnico para  baja 
tensión. No obstante, se comprobará y adecuará, en su caso, cuando se realice el proyecto de técnico 
que se desarrolle al efecto.  
 
El  abastecimiento  de  agua  a  la  finca  se  realiza  por medio  de un depósito  acumulador  de  agua de 
lluvia existente, desde el que se bombea para dar servicio a las distintas dependencias de la finca. No 
obstante, será necesario para desarrollar  la actividad disponer de un depósito acumulador de agua 
potable  de  2.000  litros  (que  se  llenará  periódicamente  por  empresa  externa)  para  dar  servicio  al 
alojamiento rural, a  razón de 200l/pz, cuyas características y  requisitos se definirán en el Proyecto 
técnico que se desarrolle al efecto. 
 
Sistema de evacuación de aguas residuales.  

 

En relación a la infraestructura de saneamiento, ya existe una red enterrada que comunica los aseos 
y  servicios  existentes  en  la  finca  hasta  una  fosa  séptica,  la  cual  se  pretende  sustituir  ‐  dada  su 
antigüedad‐  por  un  nuevo  sistema  de  depuración  con  capacidad  suficiente  y  con  garantías  de 
impermeabilidad,  así  como  con  un mantenimiento  por  empresa  homologada.  Las  características  y 
cálculo de esta instalación serán tratada convenientemente en el Proyecto técnico que se realice con 
posterioridad a la autorización que obtenga mediante el Proyecto de actuación.  
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2.5. ESTADO DE CONSERVACIÓN DE LAS EDIFICACIONES.  

 
De la inspección visual practicada, se desprende que las construcciones presentan un buen estado de 
conservación  y  mantenimiento,  salvo  vicios  ocultos  que  pudieran  existir,  por  lo  que  reúnen  las 
condiciones mínimas de seguridad y salubridad requeridas para el uso al que se destinan y que han 
quedado descrito con anterioridad, no siendo necesario acometer obras ni actuaciones posteriores, 
salvo las necesarias que se pretenden llevar a cabo para adecuar ciertos espacios para el desarrollo 
de  la  actividad  y  que  se  han  descrito  en  el  proyecto  de  actuación  que  se  ha  redactado  de  forma 
simultánea a este expediene y, en resumen, serían:  
 

‐ Instalación de depósito de agua potable de 2.000 litros.  
‐ Adecuación de aseo existente en planta baja para hacerlo accesible. 
‐ Incorporación  de  nueva  fosa  séptica  impermeable  con  capacidad  suficiente,  y  con 

mantenimiento.  
 
En definitiva, podemos afirmar que las edificaciones analizadas disponen de:  
 

a) Las necesarias condiciones de seguridad estructural sin que se pueda encontrar afectada por 
lesiones que pongan en peligro a sus ocupantes o a terceras personas, o repercutan sobre los 
predios colindantes. 
 

b) Las condiciones de estanqueidad y aislamiento necesarias para evitar la presencia de agua y 
humedades que puedan afectar a la salud de las personas, teniendo en cuenta el uso al que 
se destinan las construcciones.  

 
 
 

Osuna (Sevilla), marzo de 2025 
José Luis Pérez Hidalgo.  
Arquitecto COAS 7281 
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II. VALORACIÓN  
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Para la valoración de las edificaciones existentes atenderemos a los precios recogidos en el anexo de 
la Ordenanza Municipal de Osuna referida a  Impuestos sobre construcciones,  instalaciones y obras 
(BOP Sevilla nº300 de 30/12/2023). Tal y como se desprende de los “criterios de aplicación” referido 
en dicha ordenanza, no computarán los porches, balcones, terrazas y similares, por tanto, en nuestro 
caso,  los  porches  estarían  exento  de  valoración.  No  obstante,  entendiendo  que  el  objeto  es 
legalizarlos  como  construcciones  y,  como prueba  del  compromosio  por  parte  de  la  propiedad  por 
llevar  a  cabo  las  actuaciones  que  sean  necesarias,  se  ha  visto  oportuno  valorar  los  porches  como 
nave industrial sin cerrar y sin uso, con un coeficiente reductor del 0,5.  
Por otro lado, el leñero se ha valorado como nave sin cerrar, y el trastero como una nave cerrada.  
El antiguo caserío se ha valorado como vivienda unifamiliar según criterios del COAS, aplicando un 
coeficiente  de  reforma  (puesto  que  la  edificación  ya  existía)  y  un  coeficiente  reductor  por  la 
depreciación física y por calidad de materiales, criterio comunmente aceptado.  
 
En este marco, encontramos lo siguiente:  
 
Según ordnanzas Osuna:  

 
 
 
 
 
Por otro lado, para el antiguo caserío, según COAS: 
VI01 VIV. UNIF.TIP. POPULAR) 634 €/m2 x (RR04 REF. INTERIOR) 0,65 x  0,8 (D. FÍSICA) = 329,68€/m2 

 
En aplicación de lo anterior se obtiene la siguiente valoración:  
 

COSTE COEF.RED VALORACIÓN

SUP (m2) EUR / M2 EUROS

400,00 329,68 1,00 131.872,00 €

70,80 140,00 1,00 9.912,00 €

13,80 140,00 1,00 1.932,00 €

28,08 140,00 0,50 1.965,60 €

60,96 140,00 0,50 4.267,20 €

39,96 140,00 0,50 2.797,20 €

23,00 140,00 0,50 1.610,00 €

5,76 280,00 1,00 1.612,80 €

31,80 200,00 1,00 6.360,00 €

642,36 162.328,80 €TOTAL € (incluye piscina):TOTAL M2 (sin contar piscina):

PORCHE SO 

PORCHE SE

PORCHE NO

PORCHE NE

PISCINA DESCUBIERTA  (NO COMPUTA)

TRASTERO

SUPERFICIES

USOS

NAVE COBERTIZO AGRÍCOLA

LEÑERO / PERRERA

ANTIGUO CASERÍO 

 
 
Se hace constar que, en relación a la valoración para la legalizacións del antiguo caserío se ha tenido 
en  cuenta  toda  la  superficie  de  la  edificación;  si  bien,  para  el  proyecto  de  actuación  solo  se  ha 
considerado los m2 que se van a utilizar para la actividad.  
 
 

Osuna (Sevilla), marzo de 2025 
José Luis Pérez Hidalgo.  
Arquitecto COAS 7281 
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III. INSTRUCCIONES DE USO Y MANTENIMIENTO 
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INTRODUCCIÓN 
 
El  presente  manual  pretende  ser  un  documento  que  facilite  el  correcto  uso  y  el  adecuado 
mantenimiento de las construcciones existentes en la finca, con el objeto de mantener a lo largo del 
tiempo las características funcionales y estéticas inherentes al edificio que se pretende legalizar. 
 
Del  buen  uso  dispensado  y  del  cumplimiento  de  los  requisitos  de  mantenimiento  a  realizar, 
dependerá en gran medida el inevitable ritmo de envejecimiento de nuestro edificio. 
 
C  CIMENTACIONES.  
 

- La  propiedad  conservará  en  su  poder  la  documentación  técnica  relativa  a  los  elementos 
componentes de la cimentación.  

- Cualquier  modificación  de  los  elementos  componentes  de  la  cimentación  que  puedan 
modificar  las condiciones de trabajo previstas debe ser  justificada y comprobada mediante 
los cálculos oportunos, realizados por un técnico competente. 

- La  cimentación  es  difícil  de  mantener;  es  más  fácil  prever  las  actuaciones  y  prevenir  su 
degeneración  atendiendo  a  los  factores  que  puedan  alterar  su  durabilidad,  de  los  que 
protegerse de la humedad es el más importante. 

 
EN CASO DE QUE SE HAYAN EJECUTADO ZAPATAS O ZANJAS 
 
PRECAUCIONES 

- Si  por  causa  de  excavaciones  o  nuevas  construcciones  próximas  se  observan  daños,  será 
necesario ponerlo en conocimiento de un técnico competente. 

PRESCRIPCIONES 
- La  propiedad  conservará  en  su  poder  la  documentación  técnica  relativa  a  las  zapatas  de 

hormigón armado construidas para cimentación. 
PROHIBICIONES 

- No se permitirá ningún trabajo en las zapatas o zona próxima que afecte a las condiciones de 
solidez  y  estabilidad  parcial  o  general  del  edificio  sin  la  autorización  previa  de  un  técnico 
competente. 

- No se realizarán perforaciones en las zapatas. 
- No se realizarán excavaciones junto a las zapatas que puedan alterar su resistencia. 
- No se modificarán las solicitaciones previstas sin un estudio previo. 

 
MANTENIMIENTO  
 
POR EL USUARIO 

- Cada  cinco  años  se  realizará  una  inspección  general,  o  antes  si  fuera  apreciada  alguna 
anomalía, observando si aparecen fisuras en las zapatas o cualquier otro tipo de lesión. 

- En  caso  de  ser  observado  alguno  de  estos  síntomas,  será  estudiado  por  un  técnico 
competente,  que  determinará  su  importancia  y  peligrosidad  y,  si  es  imputable  a  la 
cimentación, las reparaciones o medidas de protección que deban realizarse. 

- La zona de cimentación debe mantenerse en el mismo estado que quedó tras la ejecución de 
las obras. 

- Si  se  observan  defectos,  fisuras,  ruidos,  deberá  ponerse  en  conocimiento  del  personal 
técnico adecuado. 

 
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

- En  las  revisiones  periódicas  de mantenimiento  de  la  estructura  deberá  dictaminarse  si  se 
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precisa un estudio más detallado del estado de las zapatas de cimentación. 
 
E  ESTRUCTURAS.  
 
La  propiedad  conservará  en  su  poder  la  documentación  técnica  relativa  a  los  elementos 
componentes de la estructura. 
 
Cualquier  modificación  de  los  elementos  componentes  de  la  estructura  que  pueda  modificar  las 
condiciones de trabajo previstas debe ser justificada y comprobada mediante los cálculos oportunos, 
realizados por un técnico competente. 
Su  mantenimiento  se  debe  ceñir  principalmente  a  protegerla  de  acciones  no  previstas  sobre  el 
edificio, cambios de uso y sobrecarga, así como de los agentes químicos y de la humedad (cubierta, 
voladizos, plantas bajas por capilaridad) que provocan la corrosión de las armaduras.  
 
PRECAUCIONES 

- Cuando fuera apreciada alguna anomalía o  lesión en el edificio, será objeto de estudio por 
técnico  competente,  que  dictaminará  su  importancia  y  peligrosidad  y,  en  caso  de  ser 
imputable a los soportes y/o formeros ordenará los refuerzos y apeos que deban realizarse.  

- Se  evitarán  situaciones  de  humedad  persistente  que  puedan  ocasionar  corrosión  de  los 
hierros.  

PRESCRIPCIONES 
- La  propiedad  conservará  en  su  poder  la  documentación  técnica  relativa  a  las  zapatas  de 

hormigón armado construidas para cimentación. 
PROHIBICIONES 

- Está prohibido la manipulación de pilares y formeros que disminuya su sección resistente.  
 
MANTENIMIENTO  
 
POR EL USUARIO 

- Cada  cinco  años  se  realizará  una  inspección  general,  o  antes  si  fuera  apreciada  alguna 
anomalía, observando si flechas en las vigas, grietas en cerramientos, o cualquier otro tipo de 
lesión.  

- En  caso  de  ser  observado  alguno  de  estos  síntomas,  será  estudiado  por  un  técnico 
competente,  que  determinará  su  importancia  y  peligrosidad  y,  si  es  imputable  a  la 
estructura, las reparaciones o medidas de protección que deban realizarse. 

 
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

- En  las  revisiones  periódicas  de mantenimiento  de  la  estructura  deberá  dictaminarse  si  se 
precisa un estudio más detallado del estado de los pórticos y subestructura utilizada.  

 
F  FACHADAS.  
 
La propiedad conservará en su poder la documentación técnica relativa al uso para el que han sido 
construidas, debiendo utilizarse únicamente para tal fin. 
 
No  se  realizará  ninguna  alteración,  ya  que  un  cambio  de  la  solución  inicial  puede  ocasionar 
problemas de humedad,  sobrecargas  excesivas,  etc.,  además de alterar  la  condición estética de  la 
edificación.  
 
No se permitirán sobrecargas de uso superiores a las previstas ni alteraciones en la forma de trabajo 
de los elementos estructurales o en las condiciones de arriostramiento. 
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Q  CUIBIERTAS 
 
PRECAUCIONES 

- El  acceso  a  la  cubierta  lo  efectuará  solamente  el  personal  especializado  y  será  accesible 
únicamente a efectos de conservación y mantenimiento.  

PROHIBICIONES 
- No se transitará sobre la cubierta cuando esté mojada. 
- No  se  cambiarán  las  características  funcionales,  estructurales  o  formales  de  los  faldones, 

limas, desagües, etc. 
- No se utilizará gancho de servicio colocado para cargas superiores a 100 kg. 
- No se modificarán las solicitaciones ni se sobrepasarán las cargas previstas. 
- No se verterán productos químicos sobre la cubierta. 

 
MANTENIMIENTO 
 
POR EL USUARIO 

- Se inspeccionará cada vez que llueva, nieve o haya fuertes vientos la aparición de humedades 
en el interior del edificio o en el exterior 

- Asimismo,  se  comprobará  la  ausencia  de  roturas  o  desprendimientos  de  los  elementos  de 
remate de los bordes y encuentros. 

- Cada  año  se  realizará  un  mantenimiento  adecuado,  visitas  periódicas  de  inspección  y 
mantenimiento de  la cubierta, al menos una vez,  realizando como mínimo  las operaciones 
siguientes: 

- Eliminación de cualquier tipo de vegetación y de los materiales acumulados por el viento. 
- Retirada  periódica  de  los  sedimentos  que  puedan  formarse  en  la  cubierta  por  retenciones 

ocasionales de agua. 
- Eliminación de la nieve que obstruya los huecos de ventilación de la cubierta. 
- Conservación en buen estado de los elementos de albañilería relacionados con el sistema de 

estanqueidad, tales como aleros, petos, etc. 
- Mantenimiento de la protección de la cubierta en las condiciones iniciales. 
- En las cubiertas sin protección pesada, comprobación de la fijación de la impermeabilización 

al soporte y reparación de los defectos observados. 
 
 

Osuna (Sevilla), marzo de 2025 
José Luis Pérez Hidalgo.  
Arquitecto COAS 7281 
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IV. CERTIFICADO DE LEGALIZACIÓN 
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CERTIFICADO DE LEGALIZACIÓN DE OBRA 
 
Edificación VARIAS (Vinculaas a uso ordinario y uso extraordinario) 
Emplazamiento POLÍGONO 76 PARCELA 26  (REF. CATASTRAL: 41068A076000260001OJ) 
Localidad OSUNA (SEVILLA) 
Propietario/a DÑA. ÚRSULA CRAMAZOU GARCÍA 
Arquitecto/a redactor/a del expediente D. JOSÉ LUIS PÉREZ HIDALGO 
 
 
COLEGIO OFICIAL DE APAREJADORES y ARQUITECTOS TÉCNICOS DE            
 

Colegiado/a nº           Don/Doña            Aparejador/a. 
CERTIFICO:  Que  he  verificado  que  la  edificación  reseñada  se  encuentra 
construida  con  materiales,  equipos  e  instalaciones  de  características 
idóneas,  siendo  correcta  la  ejecución  y  puesta  en  obra  de  las  distintas 
unidades reflejadas en el expediente de Legalización. 
Y para que conste y a los efectos oportunos, expido el presente en            a 
           

 
 
COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE SEVILLA 
 

   Colegiado nº 7281  Don José Luis Pérez Hidalgo, Arquitecto 
CERTIFICO:  Que  el  expediente  de  Legalización  por  mí  redactado  recoge 
fielmente  la  edificación  efectuada  y  consignada  en  el  mismo,  reuniendo 
suficientes condiciones de solidez y estabilidad y siendo apta para su puesta 
en uso por parte de la propiedad con el fin a que se destina. 
Y para que conste y a los efectos oportunos, expido el presente en Sevilla a 
24/02/2025 
 
Que,  no  obstante,  después  de  las  comprobaciones  efectuadas,  arquitecto 
que suscribe se responsabiliza de las construcciones ya terminadas, pero no 
de  los  vicios  ocultos  que  pudieran  existir,  tanto  en  el  suelo,  como  en  la 
edificación (cimentación y partes de la estructura portante) cuya ejecución 
material se desconoce.  

  
 
 
 

Osuna (Sevilla), marzo de 2025 
José Luis Pérez Hidalgo.  
Arquitecto COAS 7281 
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V. DOCUMENTACIÓN COMPLEMENTARIA 
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V.1  EVALUACIÓN DE REPERCUSIONES MEDIOAMBIENTALES 
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1.1. Introducción. Objeto 
 
Las construcciones a legalizar existentes en la finca, se han ejecutado en terrenos pertenecientes a la 
Zona ZEPA ES6180017, espacio  incluido en la Red Ecológica Europea Natura 2000, declarado por el 
Decreto 429/2008, de 29 de  julio, por el que se declaran  las Zonas de Especial Protección para  las 
Aves “Campiña de Sevilla”, y “Alto Guadiato”.  
 
 

 
 
Conforme al artículo 45.4 de la Ley 42/2007, todo proyecto ajeno a la gestión de un espacio Natura 
2000,  que  pueda  tener  un  impacto  o  efecto  apreciable  sobre  éste,  debe  ser  sometido  a  una 
evaluación ambiental adecuada que se realizará teniendo en cuenta los objetivos de conservación de 
dicho lugar.  
 
Se entiende por afección apreciable, es decir, significativa y negativa, el efecto que se produce sobre 
los  objetivos  de  conservación  del  lugar  Natura  2000  que  empeora  o  compromete  su  estado  de 
conservación a través de una incidencia directa, o por  interrupción de las funciones ecológicas que 
posibilitan su presencia y normal desarrollo.  Los objetivos de  conservación de este espacio Natura 
están  constituidos  por  las  especies  que  serán  objeto  de  medidas  de  conservación  especiales  en 
cuanto  a  su  hábitat,  con  el  fin  de  asegurad  su  supervivencia  y  su  reproducción  en  su  área  de 
distribución  (Anexo  IV  de  la  Ley  42/2007,  de  13  de  diciembre  del  Patrimonio  Natural  y  de  la 
Biodiversidad).  
 
Según se desprende de la Resolución de la Delegación Territorial de Medio Ambiente y Ordenación 
del  Territorio  en  Sevilla,  en  relación  con  la  aprobación del  Plan  técnico de  gestión  integrada de  la 
parcela que nos ocupa (ENP/063/2016), que se evacuó en enero de 2017 para la nueva plantación de 
olivar,  se  considera que  la parcela no puede  considerarse hábitat óptimo para  las  aves esteparias, 
considerandon  que  la  actuación  planteada  de  nueva  plantación  de  7,49hectáreas  de  olivar  no 
menoscaba la población existente.  
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El objeto de esta memoria ambiental es dar respuesta a la Normativa de aplicación en el trámite de 
autorización previa que se solicita para cualificar los terrenos mediante el Proyecto de Actuación, con 
el  fin de  justificar que  las construcciones existentes y  la actividad a  implantar no afectan de forma 
apreciable a la ZEPA Campiña de Sevila.  
Lo  anterior  quedará  fundamentado  con  la  información  ambiental  necesaria  más  adelante  en 
consideración  al  principio  de  precaución  o  cautela  que  la Directiva  sobre  hábitats  establece  como 
premisa; no obstante, el que suscribe entiende conveniente no perder de vista lo siguiente: 
 

- El  expediente  de  legalización  tiene  como  fin  el  regularizar  urbanísticamente  unas 
construcciones  existentes,  vinculadas  desde  hace  décadas  al  uso  ordinario  de  suelo 
rústico,  incluido  el  residencial  propio  que  se  ha  venido  desarrollando  desde  hace 
décadas  en  el  caserío  antiguo.  Incluso  con  la  autorización  que  se  pretende  obtener 
mediante el Proyecto de actuación para desarrollar un uso de alojamiento turístico en 
parte del caserío, se trata de una actividad de escaso impacto, ya que la superfice es 
escasa. Se recuerda que las edificaciones existentes se ubican en una finca de más de 
570.000m2,  lo que equivale  a una ocupación de menos del  0,1%  sobre el  total  de  la 
superficie.  

- Si  consideramos el porcentaje de  superficie a analizar  sobre el  total de  superficie de 
extensión con la que cuenta el área de ZEPA “Campiña de Sevilla”, esto es 40.000 Has, 
se podría entender nulo o despreciable.  

- Las construcciones existentes están relacionadas directamente con la gestión del lugar, 
puesto que  son necesarias para mantener  las  condiciones actuales para el  cuidado y 
mantenimiento  de  los  olivos  que  existen  en  la  finca    y  los  cuales  se  encuentran  en 
plena  fase  de  crecimiento,  así  como  de  construcciones  auxiliares  y  vinculadas  al 
antiguo cortijo. Así mismo,  la  implantación de la actividad de alojamiento turístico se 
considera compatible y análoga a la ya existente en el cortijo.  

- Las  construcciones  e  instalaciones  ya  están  construidas  desde  hace  tiempo,  en  zona 
central de la parcela (respetando distancias a vereda, carreteras..), prácticamente con 
elementos prefabricados, lo cual podría motivar su reversibilidad.  

- La implantación de la actividad no modifica ni precisa nuevos recursos hídricos.   
- Se mantienen las características del lugar. No hay posibilidad de colisión de aves.  

 
En consecuencia, parece claro que la legalización y la implantación de una actividad de alojamiento 
en unas construcciones existentes que ya venían albergando un uso resindencial, no tendrá efectos 
significativos en el lugar.  
   
En la memoria que hemos ido desarrollando en este expediente, quedan definidos el peticionario, la 
descripción  de  la  finca  y  superficies,  así  como  la  justificación  de  la  necesidad  de  contar  con  las 
construcciones a  legalizar y  la características morfológicas y constructivas de las mismas; en planos 
adjuntos  se  muestra  la  información  gráfica  más  representativa  de  cada  construcción.  El  análisis  
combinado  de  todos  los  documentos  resultan  imprescindibles  para  la  comprensión  del  contenido 
global del estudio que nos ocupa.  
 
1.2. Vías de comunicación. Entorno 
 
Hablando en términos globales, la parcela pertenece al término Municipal de Osuna, el cual cuenta 
en su conjunto con una población aproximada de 18.000 habitantes y una extensión de unos 592,50 
Km2, repartidas en Campiñas, tierras llanas y arcillosas que se emplean para el cultivo principalmente 
de secano, destacando el olivar. El T.M de Osuna se encuentra atravesado por lo arroyos “El Salado” 
y “El Peinado”, quedando limitado más al sureste por el Río Blanco.  
Osuna se encuentra situada a una altitud de 328m s.n.m y dista de la Capital Sevilla unos 87 Km por 
la Autovía A‐92. 
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Los terrenos a los que nos referimos en este Documento se localizan en el Polígono 76, Parcela 26, en 
el paraje conocido como “La Saladilla”, distante unos 14 Km al noroeste del municipio, accediendo 
por un camino de tierra desde la Vía provincial SE‐715 que une Osuna con la carretera SE‐7201, en el 
T.M de Marchena.  Además de lo anterior, hay que indicar que la parcela limita por su zona sur con la 
Cañada Real de Marchena a Estepa (75,22m), si bien, las edificaciones se ubican a más 100m de las 
mismas.  
 
1.3. Cultivos agrícolas actuales.  
 
La  finca  cuenta  con  una  plantación  de  olivar  reciente  (que  sustituyó  a  olivar  viejo),  autorizada 
mediante expediente AAU/SE/0170/2023/N, y está rodeada de otras fincas similares (algunas de  la 
misma propiedad) igualmente destinadas al cultivo del olivo. 
 
1.4. Hábitat 
 
Para  el  desarrollo  de  este  punto,  y  siguientes,  se  ha  consultado  con  ocasión  del  desarrollo  de 
expediente  similares  a  este,  además  de  bibliografía  específica,  a  la  Administración  local  del 
Ayuntamiento de Osuna, en concreto al Área de Medio Ambiente; en este sentido se presupone que 
la  información  recibida  es  de  primera  magnitud  y  tiene  la  suficiente  entidad  y  peso  como  para 
considerarla  proveniente  de  “expertos”.  Este  punto,  se  complementa  con  el  apartado  “Especies 
detectadas” que desarrolla más adelante, en donde se analizan y se muestran las características de 
las  especies  de  Aves  que  se  pueden  detectar  en  esta  zona,  con  el  fin  de  conocer  su  fisionomía  y 
comportamiento. 
 
La  zona  de  actuación  se  encuentra  en  la  Campiña  central  andaluza,  caracterizado  por  un  tipo  de 
paisaje  que  conforman  terrenos  llanos  o  levemente  ondulados  en  los  que  abunda  el  cultivo  del 
secano,  siendo el  cereal  el  cultivo mayoritario,  junto  con  el  olivar.  Este  tipo  de hábitat,  la  estepa, 
posee un gran número de especies endémicas que dependen exclusivamente de este tipo de hábitat, 
por ello reciben el nombre de hábitat esteparias. 
 
La  estepa  puede  dividirse  en  tres  grandes  unidades;  estepas  leñosas,  los  pastizales  y  las  estepas 
cerealistas,  siendo  esta  última  el  tipo  que  corresponde  a  nuestra  zona  de  actuación.  La  estepa 
cerealista es  la más extensa de Andalucía, este tipo de medio conforma un paisaje muy gestionado 
por  el  hombre  a  lo  largo  de  los  años,  ya  que  siempre  ha  sido  utilizado  para  el  beneficio  del  ser 
humano. A pesar de ello es el hábitat de numerosas aves como es el caso de la avutarda común Otis 
tarda, Sisón común Tetrax tetrax, o el Aguilucho cenizo Circus Pygargus.  
 
El  Decreto  429/2008,  de  29  de  julio  que  regula  la  zona  ZEPA  “  Campiña  de  Sevilla”  en  donde  se 
encuentra la parcela donde se pretende actuar, recoge en su Art.2, que la Declaración de esta zona 
como de Especial Protección para la Aves tiene por finalidad: 
 

1. Preservar,  mantener  y,  en  su  caso,  restablecer  una  diversidad  y  una  superficie 
suficiente de hábitats para las especies de aves esteparias de Andalucía, garantizando 
el mantenimiento, la supervivencia y la reproducción de las mismas. 

2. Promover un desarrollo social, económico y cultural sostenible para las comunidades y 
colectivos  asociados  a  su  ámbito  territorial  y  área  de  influencia  que  contribuya  al 
mantenimiento de las actividades existentes y su adaptación a las nuevas necesidades 
y  exigencia  de  los  mercados,  bajo  criterio  de  sostenibilidad  y  conforme  a  los 
requerimientos de la avifauna que se pretende conservar. 

3. Garantizar  la participación de dichos colectivos y comunidades en todo el proceso de 
conservación y desarrollo del territorio. 
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1.5. Geología.  
 
Desde el punto de vista geológico, la parcela se encuentra ubicada en el límite entre la depresión del 
Guadalquivir y las unidades Subbética. Se puede diferenciar dos tipos de materiales según su origen:  
alóctonas y autóctonas. 
 
Dentro  de  las  unidades  alóctonas,  de  procedencia  subbética,  puede  diferenciarse  el  Trías  y  el 
olistroma. El Trías constituye el material de bases sobre el que se asientan el resto de las formaciones 
y, litológicamente, aparece formado por margas y arcillas abigarradas, yesos y arenisca. El olistroma 
es  el  resultado  de  los  deslizamientos  en  masa  hacia  el  borde  de  la  cuenca  del  Guadalquivir  de 
materiales de procedencia subbética con una dirección de desplazamiento S‐N, acaecidos durante el 
Mioceno.  Este  movimiento,  que  afectó  fundamentalmente  a  materiales  margosos,  arrastró 
materiales  de  distintas  edades,  que  quedaron  entremezclados  con  la  masa  triásica,  y  que  se 
denominan Olistolitos. 
 
Los materiales autóctonos están  representados por  formaciones miopliocénicas, pliocuaternarias  y 
cuaternarias. Los materiales miopliocénicos aparecen en contacto mecánico, bien sobre el olistroma 
o bien sobre el trías, y están constituidos predominantemente por arenisca y margas. 
 
Discordantes  y  suprayacentes  sobre  las  formaciones  anteriores,  se  encuentran  los  materiales 
pliocuaternarios, formados por conglomerados, arenas, areniscas y lutitas. 
 
El origen de la estepa se remonta a los grandes cambios climáticos del Terciario y del Cuaternario. Es 
a  finales  del  terciario  donde  comienza  a  generarse  en  la  Península  Ibérica  condiciones  favorables 
para  el  asentamiento  de  especies  y  sistemas  esteparios.  Pero  es  con  el  descubrimiento  de  las 
utilidades del esparto cuando realmente se fomenta este tipo de paisaje. Otro factor que impulso al 
hombre  a  expandir  el  cultivo  de  grandes  llanos,  es  la  ganadería  ya  que  el  ganado  aprovecha  el 
rastrojo de la campiña. 
 
1.6. Climatología. 
 
La  caracterización  climática  se  ha  realizado  a  partir  de  registros  históricos  de  estaciones 
meteorológicas en las proximidades de la zona de estudio, concretamente en la estación con código 
11 y cuyas coordenadas UTM son X: 310675 Y:4125300, a una altitud de 198 
 
La parcela se ubica en la Campiña Andaluza Central, en un área o zona que presenta un clima de tipo 
mediterráneo seco continental, caracterizado por veranos secos y calurosos e inviernos suaves y con 
una gran variabilidad estacional e interanual de las precipitaciones. La temperatura media se sitúa en 
los 17,56°C, presentando una oscilación térmica media anual de 17,1°C, con temperaturas elevadas 
en verano y bajas en invierno. Pero el hecho climático más destacado del área consiste en ser una de 
las zonas donde se alcanzan los veranos más calurosos de toda Península, con valores absolutos que 
frecuentemente superan los 40° C. 
 
Las precipitaciones son, en general, escasas, situándose en torno a los 510 mm anuales. Aunque algo 
más abundantes en invierno, los meses de máxima pluviometría son diciembre y febrero, en los que 
no se superan los 80 mm. Existe una alternancia muy marcada entre el moderado período húmedo 
de invierno y primavera y el largo y acentuado período seco que suele durar más de cuatro meses en 
algunos años (de junio a septiembre). 
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1.7. Edafología, Geomorfología y Relieve 
 
A partir de  la  clasificación de Soil  Taxonomy  los  suelos del área estudiada pertenecen al orden de 
Vertisoles pélicos y Vertisoles crómicos. Estos suelos son muy apreciados por los agricultores que los 
destinan principalmente a labores de secano. Ocupan aproximadamente el 8% del territorio y están 
presentes  en  área  bajas,  colinas,  cerros  y  en  superficies  más  o  menos  planas  sobre  sedimentos 
margosos del terciario.  
 
Son suelos que van desde el color pardo amarillento hasta el gris oscuro casi negro. Se distingue una 
capa superficial de estructura grumosa que en profundidad pasa a bloques subangulares e incluso en 
algún  caso,  a  prismática.  La  textura  es  de  limo‐arcillosa  a  arcillosa.  Su  pH  oscila  de  neutro  a 
moderadamente alcalino y su contenido en materia orgánica es generalmente bajo, de forma que no 
suele superar el 1,5%. 
 
Las  tierras  tienen una morfología  llana  típica de  la  campiña. Su altitud es de 165 m y presenta un 
relieve de suaves lomas y pendiente inferior al 5%. Los únicos agentes geomorfológicos encontrados 
son la escorrentía de zonas adyacentes más elevadas y el viento. 
 
1.8. Especies que se pueden detectar.  
 
Entre las especies catalogadas protegida en la zona, se detectan como claves las siguientes: 
 

1. Avutarda (Otis tarda) 
2. Cernícalo primilla (Falco naumanni) 
3. Aguilucho cenizo (Circus pygargus) 
4. Sisón (Tetrax tetrax)  
5. Ganga Ortega (Pterocles orientatis) 
6. Carraca europea (Coracias Garrulus) 

 
 

ESPECIE  TAXONOMÍA  MORFOLOGÍA  AMENAZA  ESTADO 
CONSERV. 

BIOLOGÍA 

Avutarda 
 
 

Vertebrado,Aves, 
Gruiformes 
 

 

Presenta  un  dimorfismo 
sexual  claro,  la  hembra 
alcanza  los  4‐5  kg,  tiene 
vientre  blanco,  dorso 
pardo,  cuello  y  cabeza 
grisáceos.  El  macho  es 
mucho  más  grande 
pudiendo  sobrepasar  el 
doble  de  peso  de  la 
hembra.  Su  coloración  es 
similar  a  la  de  la  hembra 
pero  además  presenta 
una  franja  pectoral  y 
grandes bigotes 

Perdida  de 
hábitat 

Andalucía 
estado 
crítico. 
España 
Vulnerable. 
Mundo 
Vulnerable. 
 

El  comportamiento  de 
celo  en  los  machos 
comienza  en marzo  y  en 
abril  la  nidificación.  El 
nido  lo  hacen  en  una 
depresión no tapiada, en 
el  suelo.  La  incubación 
dura  aproximadamente 
26  días  por  la  hembra. 
Alta mortalidad entre los 
pollos 
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ESPECIE  TAXONOMÍA  MORFOLOGÍA  AMENAZA  ESTADO 
CONSERV. 

BIOLOGÍA 

Cernícalo 
primilla 
 
 

Vertebrados,  Aves, 
Falconiformes  
 
 

 

Morfología similar a la del 
vulgar,  aunque de menor 
tamaño.  Se  distingue  por 
algunas  características 
como  es  el  color  de  las 
uñas, blancas el primilla y 
negras el vulgar. El macho 
adulto  tiene  el  dorso 
rojizo,  sin  manchas.  La 
cabeza  y  las  grandes 
coberteras  son  de  color 
gris  azulado;  las  plumas 
de  vuelo  negras,  y  las 
parteS  inferiores  de  un 
suave  tono  crema  con 
tintes  rosados  y 
levemente  tachonados 
con pintas oscuras 

Perdida  de 
hábitat. 
Restauración 
de  edificios 
que  sirven  de 
emplazamiento 
a sus colonias 

Riesgo menor,  
casi  amenazada  de 
extinción. 
 

Es una especie 
migratoria 
aunque 
algunos 
individuos  son 
sedentarios. 
Los  nidos  se 
ubican  en 
mechinales, 
debajo  de 
tejados,  en 
grietas, 
ventanas  

 

ESPECIE  TAXONOMÍA  MORFOLOGÍA  AMENAZA  ESTADO 
CONSERV. 

BIOLOGÍA 

Aguilucho 
Cenizo 
 
 

Vertebrados,  Aves, 
Falconiformes  
 

 

Es  la  menor  de  las 
especies de aguilucho. Se 
caracteriza por su esbelta 
silueta,  con  alas  y  cola 
larga.  El  dimorfismo 
sexual  es  muy  notorio, 
siendo  el  color 
predominante  en  el 
macho  el  gris  y  en  la 
hembra  el  pardo, 
mientras  que  los  jóvenes 
tiene  la  parte  superior 
muy similar a la hembra y 
la parte inferior rojiza. 

Prácticas 
agrícolas 
agresivas. 
Destrucción  de 
nidos  con 
cosechadora 
durante  la 
recolección  del 
cereal 

Andalucía: 
Vulnerable  a 
la extinción. 
España: 
Vulnerable  a 
la extinción. 
Mundo:  No 
amenazada  

Suelen  criar  varias 
parejas asociadas en 
colonias  dispersas  si 
la  especie  es 
relativamente 
abundante.  Nidifica 
en  el  suelo  entre  la 
vegetación.  Suelen 
alimentar  de 
invertebrados y aves 
de pequeño tamaño, 
aunque  la  dieta 
suele  variar  de  unas 
zonas a otra 

 

ESPECIE  TAXONOMÍA  MORFOLOGÍA  AMENAZA  ESTADO 
CONSERV. 

BIOLOGÍA 

Sisón 
Tetrax 
 
 

Vertebrado,  Aves, 
Gruiformes  
 

 

Aves  de  mediano 
tamaño,  cuya 
morfología  recuerda 
a  una  gallinácea  de 
patas  largas.  El 
plumaje  es  pardo 
moteado  de  negro. 
En  época  de  cría  el 
macho  tiene  cara  y 
barbilla  grisácea  y 
cuello negro  con dos 
franjas disruptivas 

Uso  abusivo 
de 
agroquímico    
Captura  ilegal, 
durante  la 
época  de  caza 
de  otras 
especies 

Andalucía: 
Vulnerable  a  la 
extensión. 
España: 
Indeterminada. 
Mundo:  Riesgo 
menor:  casi 
amenazada 
 

Sedentario  con 
invernada moderada de 
individuos  foráneos. 
Muestra  un 
comportamiento  muy 
territorial  en  la  época 
de  reproducción.  La 
nidificación  ocurre  de 
Abril  a  Junio.  El  nido  lo 
sitúan  en  pequeñas 
depresiones 
someramente  tapizada 
con  material  existente. 
La  incubación  dura  de 
20  a  24  días  y  es 
realizada por la hembra 
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ESPECIE  TAXONOMÍA  MORFOLOGÍA  AMENAZA  ESTADO 
CONSERV. 

BIOLOGÍA 

Ganga 
Ortega 
 
 

Vertebrados,  Aves, 
Pterocliformes 
 

  

Tamaño  de  perdiz. 
Vientre  negro.  La 
hembra  tiene  cabeza 
y pecho gris azulado, 
en  tanto  que  el 
dorso,  cabeza  y 
pecho  del  macho  es 
de  un  color 
anaranjado  grisáceo 
punteado de negro 

Incremento  de 
agroquímicos  que 
reduce  el  número 
de  semillas,  que 
forman  parte  de  la 
dieta. 
Perdida de hábitat 

En peligro de 
extinción  

Sedentaria. 
Nidificación,  de 
finales  de  mayo  a 
principios  de  Julio, 
influenciado  de 
precipitaciones 

 

ESPECIE  TAXONOMÍA  MORFOLOGÍA  AMENAZA  ESTADO 
CONSERV. 

BIOLOGÍA 

Carraca 
Europea 
 
 

Vertebrados,  Aves, 
Coraciiforme. 
 

 

Es  un  pájaro  de 
tamaño  medio,  entre 
29‐32  cm  de  largo  y 
con  una  envergadura 
de  52‐58  cm  con  las 
alas  extendidas.  Su 
color  es  azul  con  el 
lomo  marrón.  Esta 
especie  destaca  en  su 
vuelo  por  su  brillante 
color  azul  que 
contrasta  con  las 
plumas  negras  de  las 
alas. Los dos sexos son 
similares,  pero  los 
jóvenes  presentan  un 
color  más  claro  que 
los adultos 

Perdida  de 
hábitat. 
Reforma  en 
edificaciones 
agrícolas 
deterioradas 

Andalucía: 
Riesgo 
menor, 
casi 
amenazada 
de extinción. 
España:  
Riesgo 
menor,  
casi 
amenazada 
de extinción. 
Mundo:  Sin 
datos 

Las carracas frecuentan 
zonas  arboladas  y 
llanos  abiertos,  donde 
se  alimentan  de 
insectos,  aunque  en 
ocasiones 
complementan  su 
alimentación  con 
lagartos,  ranas  y  otros 
animales  pequeños. 
Suele anidar en árboles 
o  en  lugares  rocosos. 
La  puesta  consiste 
entre 4 y 6 huevos 

 
 
1.9. Valoración ambiental del Proyecto de Actuación. Medidas a adoptar para el mantenimiento 

de la población de aves.  
 
La  finca  donde  se  ubican  las  construcciones  se  encuentra  rodeada  por  parcelas  de  similares 
características,  con  plantaciones  de  olivares  consolidados.  Así  las  cosas,  recordamos  que  la 
pormotora  de  este  expedinete  llevó  a  cabo  sobre  esta  finca  un  cambio  del  olivar  de  modo  que 
sustituyó  7,49  Has  de  Olivar  Viejo  ante  la  falta  de  rentabilidad  económica  por  otro  joven  más 
productivo, para lo cual tramitó un plan Técnico de Gestión integrada y obtuvo las correspondientes 
autorizaciones. En dicha autorización, se reconoce por parte de la Administración competente que se 
mantienen 140Has de herbáceo de secano en la zona de mayor capacidad para las aves esteparias, 
donde su presencia es habitual, por lo que se considera que el impacto derivado de la actuación no 
supone un menoscabo en la población existente.  
 
Es  precisamente  el  conocimiento por  parte  de  la  pormotora de  la  gran  importancia  ecológica  que 
desempeña esta zona la que le impulsa a seguir apostando por obtener los mejores resultados en la 
gestión del  lugar, con medios que  le sirvan para hacer continuar con su  labor de forma sostenible,  
más cómoda y productiva y sin perder de vista la protección del Medio Ambiente, la economía de la 
explotación y las exigencias sociales de acuerdo con los requisitos establecidos.  
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Teniendo en cuenta lo anterior, y que se trata de legalizar edificaciones y de desarrollar una actividad 
análoga a la que se lleva desarrollando desde siempre en unas construccions existentes ya ejecutadas 
y que se seguirá desarrollando usos ordinarios agrícolas,  los requisitos medioambientales serán  los 
propios  de  la  actividad  agrícola  a  la  que,  en  última  instancia  servirá,  lo  cual  no  menoscaba  la 
autorización que se pretende.   Por otro  lado, hay que  indicar que no existen residuos a considerar 
para su gestión y tratamiento, puesto que las construccioens ya están ejecutadas.  
 
La autorización del desarrollo de  la actividad en  las  construcciones existentes permitirán un mejor 
cuidado de la explotación agrícola a la que servirá, de modo que junto que el Plan técnico de Gestión 
Integrada  que  el  propietario  realizó  pocos  años  atrás  (proyecto  ENP/063/2016)  traerá  como 
consecuencia una gestión de forma sostenible del suelo, con la aplicación de medidas destinadas a la 
conservación y mejora, entre ellas, el mantenimiento de materia orgánica y la prohibición de uso de 
herbicidas  residuales.  La  implantación, mantenimiento  y  potenciación  de  setos  vivos  en  las  lindes 
proporcionarán alimento para las aves que transiten. 
 
Los impactos derivados de la implantación de la actividad de alojamiento rural que podrían afectar a 
la fauna autóctona serían los relacionados con las emisiones de ruido generadas durante la fase de 
las obras, si bien, como ha quedado justificado en este docuemnto, todas las construcciones ya están 
ejecutadas desde hace años y no  son necesarias obras, por  lo que no existe  tal  consideración. Así 
mismo, hay que hacer constar que las construcciones y la actividad no supondrán una eliminación de 
la vegetación que pueda constituir el hábitat de las aves.  
 
Entre las medidas que la promotora deberá tener en cuenta son la limitación o reducción del uso de 
fitosanitarios que permitirá el mantenimiento de la Biodiversidad. Mantenimiento y actualización de 
un  cuaderno  de  explotación.  Potenciación  de  prácticas  de  cultivo  que mejoren  las  condiciones  de 
pervivencia de la flora y fauna silvestres en determinadas zonas. 
 
Por  otro  lado,  se  incluirá  en  la  gestión  una  serie  de  prácticas  para  la  protección  y  fomento  de 
determinadas aves esteparias: 
 

- Para la Avutarda: No se llevarán a cabo prácticas agrícolas agresivas en el periodo de 
celo y nidificación y se comunicará al agente de medio ambiente la presencia de nidos. 

 
- Para el Alcaraván común: Se mantendrán lindes y vegetación de cubierta en las calles 

de la explotación. 
 

- Para la Ganga ortega se mantendrán lindes y vegetación de cubierta en las calles de la 
explotación, se evitarán trabajos con maquinaria entre Abril y Agosto y se promoverá 
la presencia de puntos de agua. 

 
1.10. Conclusiones ambientales.  
 
A la vista de la información que se deriva del presente Estudio de Afecciones mostrada en los puntos 
anteriores,  y  teniendo  en  cuenta  principalmente  que  se  trata  de  autorizar  una  actividad  de 
alojamiento rural, por tanto, análoga a la que se ha estado desarrollando desde hace décadas en el 
cortijo y que, además, también se seguirán desarrollando los usos ordinarios propios agrícolas dentro 
una explotación agrícola consolidada desde hace dácadas, podemos concluir que la implantación de 
la  actividad que  se pretende  llevar a  cabo no afectará de  forma  sustancial  a  la  ZEPA “Campiña de 
Sevilla”, tomando como referencia los criterios establecidos la Ley 7/2007, de Gestión Integrada de la 
Calidad  Ambiental  y  ajustándose  a  los  criterios  establecidos  en  el  Anexo  III  del  Real  Decreto 
Legislativo 1/2.008 y el artículo 45.4 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del patrimonio natural y 
de la biodiversidad. 
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En  cualquier  caso,  podemos  asegurar  que  no  se  producirán  repercusiones  desfavorables  sobre  el 
espacio donde se localiza. 
 
Bibliografía y entidades consultada: 
 
 

- Manual para  la elaboración de Proyectos. Las PYMES y  la RED NATURA 2000. Consejería 
de Medio Ambiente y Ordenación del Territorio. Región de Murcia.  
 

- Evaluación  de  planes  y  proyectos  que  afectan  significativamente  a  los  lugares  Natura 
2000.  Guía  metodológica  sobre  las  disposiciones  de  los  apartados  3‐4  del  Art.6  de  la 
directiva  sobre  hábitats  92/43/CEE.  COMISIÓN  EUROPEA.  Dirección  Gral.  de  Medio 
Ambiente.  
 

- El  Cernícalo  Primilla  en  Andalucía.  Consejería  de  Medio  Ambiente  de  la  Junta  de 
Andalucía. 

 
- Taller  Participativo.  Agricultura  y  aves:  Nuevas  Propuestas  para  la  Conservación  de  las 
Aves Esteparias. Mollina (Málaga). Consejería de Medio Ambiente. 

 
- Página web Consejería de Medio Ambiente y Ordenación del Territorio. REDIAM. Junta de 
Andalucía. 

 
- Administración  Local  Pública‐área  de  Medio  Ambiente  del  Excmo.  Ayuntamiento  de 
Osuna.  

 
 
 
 

Osuna (Sevilla), marzo de 2025 
José Luis Pérez Hidalgo.  
Arquitecto COAS 7281 
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V.2  CERTIFICADO CATASTRAL 
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V.3  CUADERNO PARTICIONAL 
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V.5  NOTA SIMPLE DE LA FINCA 
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V.6  FACTURA ELECTRICIDAD 
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V.7  SOLICITUD AYUDA PAC 
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Campaña 2025

Solicitud Única

Datos Generales

Código procedimientos:
8318, 7058, 25231, 25232

Nº de inscripción:
005236/2

DATOS IDENTIFICATIVOS
Número Solicitud Número Expediente

2724390
Comunidad Autónoma Provincia Fecha Registro
Andalucía
Núm. Exp. Campaña Anterior Cód. Explotación
01249933

DATOS PERSONALES DEL SOLICITANTE/NOTIFICACIÓN ELECTRÓNICA
CIF/NIF Nombre / Razón Social Primer Apellido
28795105W URSULA CRAMAZOU
Segundo Apellido F. Nacimiento Género Estado Civil
GARCIA 03/09/1983 Mujer Casado/a
Régimen Matrimonial Teléfono Móvil Email
Separación de bienes 607034721 ursulacramazou@hotmail.com

COMUNICACIÓN CORREO ELECTRÓNICO / SMS
Autorización a la Administración para enviar información mediante SMS.
Autorización a la Administración para enviar información mediante correo electrónico.

Para el envío de SMS/email se utilizarán los datos al respecto consignados en los datos personales del solicitante en la solicitud

TITULARIDAD COMPARTIDA
Titularidad compartida

CÓNYUGE
CIF/NIF Nombre Primer Apellido Segundo Apellido
45805196Y ALVARO DE CRISTOBAL CARAZO
F. Nacimiento Género Régimen Matrimonial
16/04/1983 Hombre Separación de bienes

REPRESENTANTE
CIF/NIF Nombre Primer Apellido Segundo Apellido

F. Nacimiento Género Móvil EMail

DIRECCIÓN NOTIFICACIÓN
Tipo vía Nombre vía Número Bloque Portal
Avenida DEL FLAMENCO 4
Escalera Planta Puerta Km Provincia Municipio Código Postal

18 Sevilla Sevilla 41014
Localidad Apartado de Correos Oficina de Correos
Sevilla

DIRECCIÓN RESIDENCIA IGUAL QUE NOTIFICACIÓN
Domicilio de residencia igual al de notificación.

DIRECCIÓN RESIDENCIA
Tipo vía Nombre vía Número Bloque Portal
Avenida DEL FLAMENCO 4
Escalera Planta Puerta Km Provincia Municipio Código Postal

18 Sevilla Sevilla 41014
Localidad
Sevilla
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DATOS BANCARIOS
IBAN Entidad Sucursal DC Número de Cuenta
ES82 0049 5420 91 2117218117

DATOS FISCALES DEL SOLICITANTE
Solicitante que se incorpora a la actividad agraria

Forma Jurídica Persona física

Ingresos Agrarios Ejercicio 2024

Ingresos Agrarios Ejercicio 2023

Ingresos Agrarios Ejercicio 2022

Ingresos totales 2024

Ingresos totales 2023

Ingresos totales 2022

CIF/NIF Integradora de Ganado

Ingresos Agrarios Integradora Ejercicio 2024

Ingresos Agrarios Integradora Ejercicio 2023

Ingresos Agrarios Integradora Ejercicio 2022

Ingresos agrarios ligados a autoconsumo ejercicio 2024

Ingresos agrarios ligados a autoconsumo ejercicio 2023

Ingresos agrarios ligados a autoconsumo ejercicio 2022

Costes laborales realmente pagados

Costes contratación empresas servicios agrícolas

SOLICITA
Solicitud Única:

Ayuda básica a la renta para la sostenibilidad (ABRS)
Ayuda complementaria redistributiva
Ayuda complementaria para jóvenes agricultores y agricultoras

Pagos directos asociados a los agricultores
Ayuda a la producción sostenible de proteínas de origen vegetal
Ayuda a la producción sostenible de arroz
Ayuda a la producción sostenible de remolacha azucarera
Ayuda a la producción sostenible de tomate para transformación
Ayuda a los productores de frutos secos en áreas con riesgo de desertificación
Ayuda a la producción tradicional de uva pasa
Ayuda al olivar con dificultades específicas y alto valor medioambiental
Pago específico al cultivo del algodón

Pagos directos asociados a los ganaderos
Ayuda para los ganaderos extensivos de vacuno de carne
Ayuda para el engorde de terneros en la explotación de nacimiento
Ayuda para el engorde sostenible de terneros
Ayuda para la producción sostenible de leche de vaca
Ayuda para los ganaderos extensivos y semiextensivos de ovino y caprino de carne
Ayuda para la producción sostenible de leche de oveja y cabra
Ayuda para los ganaderos extensivos y semiextensivos de ovino y caprino sin pastos a su disposición y que pastorean superficies
de rastrojeras, barbechos y restos hortícolas

Eco Regímenes:
Agricultura de carbono y agroecología: Pastoreo extensivo, siega y biodiversidad en las superficies de Pastos (Húmedos o
Mediterráneos):

Pastoreo extensivo
Siega sostenible
Islas de biodiversidad en pastos

Agricultura de carbono y agroecología: Rotaciones y siembra directa en tierras de cultivo (de secano, de secano húmedo o de
regadío):

Rotación de cultivos con especies mejorantes
Siembra directa

Agricultura de carbono: Cubiertas vegetales y cubiertas inertes en cultivos leñosos (en terrenos llanos, en terrenos de pendiente
media o en terrenos de elevada pendiente):

Cubierta vegetal espontánea o sembrada

D.G. de Ayudas Directas y de Mercados [A01025807]
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Cubierta inerte de restos de poda
Agroecología: Espacios de biodiversidad en tierras de cultivo y cultivos permanentes:

Espacios de biodiversidad
Gestión sostenible de la lámina de agua: Nivelación anual del terreno para favorecer una lámina de agua homogénea
Gestión sostenible de la lámina de agua: Siembra en seco con inundación tras 30-45 días tras la siembra
Gestión sostenible de la lámina de agua: Secas intermitentes al realizar tratamientos herbicidas o fitosanitarios
Gestión sostenible de la lámina de agua: Construcción de caballones que mejoren la eficiencia en la distribución del agua

Solicitas de Desarrollo Rural dentro Sistema Integrado de gestión y control (FEADER) periodo 2023-2027, 2014-2020 y/o anteriores, de las
siguientes Comunidades Autónomas:

Andalucía
Aragón
Asturias
Islas Baleares
Canarias
Cantabria
Castilla - La Mancha
Castilla y León
Cataluña
Extremadura
Galicia
Madrid
Murcia
Navarra

País Vasco
Álava
Gipuzkoa
Bizkaia

La Rioja
C. Valenciana

D.G. de Ayudas Directas y de Mercados [A01025807]
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DECLARA
- No estar incurso en las prohibiciones para obtener la condición de beneficiario de subvenciones señaladas en los apartados 2 y 3 del artículo
13 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones.
- Que no ha sido sancionado o condenado por resolución administrativa firme o sentencia judicial firme por alentar o tolerar prácticas laborales
consideradas discriminatorias por la legislación vigente.
- Aceptar mi inclusión en la lista de personas beneficiarias publicada de conformidad con lo previsto en el articulo 98 del Reglamento (UE)
2021/2116 del Parlamento Europeo y del Consejo.
- Que, en su caso dispone de la autorización del órgano competente de la entidad a la que representa o que tiene poder suficiente para
presentar las solicitudes de ayuda y/o solicitudes de alegaciones a SIGPAC.
- Que todos los datos contenidos en esta solicitud, incluidas todas sus partes, son verdaderos.
- Que los cultivos y aprovechamientos, así como las actividades de mantenimiento declaradas son veraces y constituyen un fiel reflejo de su
actividad agraria.
- Que la declaración de parcelas realizada en esta solicitud contiene la relación de todas las parcelas agrícolas de la explotación, inclusive
aquellas por las que no solicito el cobro de ninguna intervención.
- Ser conocedor los usos y delimitaciones que figuran el la base de datos SIGPAC para las parcelas agrícolas declaradas, y que éstos se
corresponden con los de su explotación, presentando en caso contrario la alegación de cambio en SIGPAC correspondiente.
- Ser conocedor de la información relativa a los elementos del paisaje y franjas de protección de los cauces que figuran en la base de datos del
SIGPAC (visor) para las parcelas agrícolas declaradas y que éstos se corresponden con la realidad de su explotación, presentando en caso
contrario la alegación de cambio de uso SIGPAC o delimitación que corresponda.
- Ser conocedor que los datos relativos a la declaración de cada recinto en lo que se refiere a la identificación del solicitante, al régimen de
tenencia y al cultivo declarado en el mismo se facilitarán a la Dirección General de Catastro del Ministerio de Hacienda y Función Pública, en los
términos que se determinen por orden de dicho Ministerio, los datos personales mínimos exigibles, para que el titular catastral pueda ejercer sus
derechos de acceso, respecto de las comunicaciones al Catastro Inmobiliario.
- Ser conocedor de la publicación de los datos relativos a la identificación del declarante de cada recinto, régimen de tenencia y cultivo declarado
en el recinto, así como referencia catastral de la parcela SIGPAC en la que se localiza el recinto, con acceso a los mismos restringido a los
titulares catastrales de las parcelas que contienen esos recintos. Con esta declaración expreso mi conocimiento de que se facilitan a la Dirección
General de Catastro del Ministerio de Hacienda y Función Pública, en los términos que se determinen por orden del Ministro de Hacienda y
Función Pública, los datos personales mínimos exigibles para que el titular catastral pueda ejercer sus derechos de acceso respecto a las
comunicaciones al catastro tal como se recoge en el artículo 117.4 del RD 1048/2022.
- Que no ha presentado en esta campaña ninguna otra solicitud por estas intervenciones en otra Comunidad Autónoma o, en su caso, da por
anuladas las anteriormente presentadas.
- Que no ha presentado en otra Comunidad Autónoma en esta campaña, ninguna otra solicitud para el cobro de las intervenciones indicadas en
el artículo 104 del RD 1048/2022 .
- Que en caso de solicitar ayudas ganaderas, solicita que le sean concedidas estas ayudas por el número máximo de animales subvencionables
que cumplan los requisitos establecidos.
- Que los datos de su explotación corresponden a los contenidos en la base de datos informatizada, o en caso contrario, compromiso de
comunicar al órgano competente la rectificación según lo establecido en el Real Decreto 479/2004, de 26 de marzo.
- Que los datos de los animales del sector vacuno y ovino y caprino corresponden a los contenidos en la base de datos informatizada, o en caso
contrario, compromiso de comunicar al órgano competente la rectificación, según lo establecido en el Real Decreto 1980/1988 de 18 de
septiembre por el que se establece un un sistema de identificación de los animales de la especie bovina y el Real decreto 685/2013 de 16 de
septiembre, por el que s eestablece un sistema de identificación y registro de los animales de las especies ovina y caprina, respectivamente.
- Que todas las unidades de producción que constituyen la explotación y en las que mantendran animales objeto de solicitudes de ayuda o que
deben ser tenidas en cuenta para la percepción de éstas, se corresponden con las incluidas en la base de datos informatizada según lo
establecido en el R.D. 479/2004, de 26 de marzo.
- Ser conocedor de que mi solicitud es objeto de control por monitorización para las ayudas directas por superficie y para las medidas de
desarrollo rural que establezca su Comunidad Autónoma como monitorizable.
- Ser conocedor que si el solicitante no consta como titular de explotación agraria en el Registro de Explotaciones Autonómico (REA) en el
momento de presentar la solicitud, la autoridad competente tramitará de oficio el alta en el REA correspondiente. De igual modo, si realiza
modificaciones en su explotación, la autoridad competente tramitará de oficio la modificación en el REA correspondiente. Según lo indicado en el
RD 1054/2022 en su articulo 8.
- Ser conocedor de que la información proporcionada en la Solicitud Única y en el Cuaderno Digital de Explotación Agrícola se utilizará de oficio
para actualizar la información contenida en el Registro Autonómico de Explotaciones Agrícolas.
- Ser conocedor de que será excluido de los pagos de ayudas asociadas y/o eco regímenes que solicite en superficies de regadío, en el caso de
que se produzca alguna infracción calificada de grave o muy grave por extracción de agua superficial o subterránea sin título habilitante en las
mismas que dé lugar a una sanción en firme en vía administrativa impuesta por la autoridad competente
- Ser conocedor de que en las superficies de viñedo ilegales o que no dispongan de la correspondiente autorización de plantación,  no podré
percibir el importe correspondiente al eco régimen de cubiertas vegetales y/o cubiertas inertes en las superficies de viñedo de la explotación.
- Que no existen vetos en la junta rectora de la persona jurídica. Y como responsable de la explotación, de forma individual o conjuntamente con
otros socios que cumplan los mismos requisitos en términos de edad, formación y/o capacitación agraria e incorporación a la actividad agraria,
me ocupo de la gestión diaria de la explotación, conforme al apartado 24 del artículo 3 del Real Decreto sobre la aplicación, a partir de 2023, de
las intervenciones en forma de pagos directos y el establecimiento de requisitos comunes en el marco del Plan Estratégico de la Política Agrícola
Común, y la regulación de la solicitud única del sistema integrado de gestión y control
- Que no me han sido concedidas otras subvenciones, ayudas, ingresos o recursos solicitados y concedidos para la misma finalidad excepto los
compatibles, comprometiéndome a comunicar y documentar, en su caso, las solicitud u obtención de subvenciones o ayudas para la misma
finalidad procedentes de otras Administraciones Públicas o entes públicos o privados, que me fueran concedidas.

- Que los socios que ejercen la responsabilidad de la explotación tienen conocimiento de las respuestas aportadas en la encuesta para
Responsables de la explotación

- Variedades modificadas genéticamente:
Que AFIRMA: conocer la normativa aplicable al uso de las variedades modificadas genéticamente

- Venta de producciones agrícolas:
Que SÍ se realiza venta directa al consumidor final y/o venta en canal corto de comercialización de producciones agrícolas de
mi explotación
Que NO se realiza venta directa al consumidor final y/o venta en canal corto de comercialización de producciones agrícolas de
mi explotación
Que las producciones agrícolas de mi explotación (incluidos los forrajes) se destinan íntegramente al consumo doméstico
privado o al consumo por parte del ganado de la explotación y no son objeto de venta

DECLARAS ESPECÍFICOS DE FORESTACIÓN
- Declaro que el contrato de arrendamiento se encuentra prorrogado, según lo dispuesto en el artículo 25.2 de la Ley 83/1980, de 31 de
diciembre, de Arrendamientos Rústicos.

D.G. de Ayudas Directas y de Mercados [A01025807]
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- Declaro que el contrato de arrendamiento se encuentra prorrogado, según lo dispuesto en el artículo 12.3 de la Ley 49/2003, de 26 de
noviembre, de Arrendamientos Rústicos, tras su modificación por la Ley 26/2005, de 30 de noviembre.
- Como entidad jurídica solicitante del pago al régimen de ayudas a la forestación de tierras agrícolas, para la adecuada acreditación de la
condición de agricultor a título principal (ATP) reconocida a los beneficiarios de campañas anteriores, y a efectos de cálculo del importe
de pago, se cumplimentará y presentará junto con la solicitud única el impreso AUT, correctamente firmado por los socios, así como
certificado acreditativo del porcentaje de renta agraria del año anterior a esta solicitud, firmado por el administrador de la entidad jurídica.
- En caso de prima de mantenimiento: haber realizado labores para el mantenimiento y desarrollo de la superficie forestada.
- En caso de la prima compensatoria : Que en la superficie forestada no se realiza aprovechamiento agrícola y/o ganadero alguno, salvo
autorización expresa de la Delegación Territorial (Art. 13.3. de la Orden que regula estas ayudas), desde el momento en que se realizó la
forestación. Que se han realizado las actuaciones de mantenimiento adecuadas para el normal desarrollo de la plantación, especialmente
las destinadas al control de la cubierta vegetal en prevención de incendios forestales. Que la forestación mantiene la densidad de plantas
por hectárea dentro de los límites establecidos en la Normativa de Aplicación así como en las instrucciones dictadas al respecto.

CLÁUSULA PROTECCIÓN DE DATOS:
a) El responsable del tratamiento de los datos personales proporcionados en el presente formulario es la Consejería de Agricultura,
Pesca, Agua y Desarrollo Rural, Dirección General de Ayudas Directas y de Mercados cuya dirección es c/. Tabladilla, s/n  41071 Sevilla
y dirección electrónica dgadm.capadr@juntadeandalucia.es
b) Puede contactar para cualquier tema de protección de datos por correo electrónico con el Delegado de Protección de Datos de la
Consejería en la dirección electrónica dpd.capadr@juntadeandalucia.es.
c) Los datos personales proporcionados en la presente solicitud única serán integrados, para el control, gestión y seguimiento de los
posibles expedientes de subvenciones, ayudas e indemnizaciones que se deriven de la misma, en distintos tratamientos gestionados por
la D.G. de Ayudas Directas y de Mercados, con base jurídica en el cumplimiento de una misión realizada en interés público (RGPD:
6.1.e), basada en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones.
d) Usted puede ejercer sus derechos de acceso, rectificación, supresión, portabilidad de sus datos, y de limitación u oposición a su
tratamiento, y a no ser objeto de decisiones individuales automatizadas; como se explica en la información adicional, que puede
encontrar, junto con el formulario para la reclamación y/o ejercicio de esos derechos, en la siguiente dirección electrónica:
https://www.juntadeandalucia.es/protecciondedatosl
e) La Consejería contempla la posible cesión de estos datos a otros Órganos de Administraciones Públicas amparadas en la legislación
sectorial, además de las derivadas de obligación legal

En relación con la solicitud de Ayuda a la producción sostenible de tomate para la
transformación:

Que AFIRMA: conocer y cumplir los requisitos para la percepción de la ayuda al tomate de industria, y su compromiso a someterse a las
actuaciones de control que determine la comunidad autónoma.

En relación con la solicitud de Ayuda a la producción sostenible de proteínas de origen vegetal:
Que AFIRMA: conocer y cumplir los requisitos para la percepción de la ayuda a los cultivos proteicos, y su compromiso a someterse a las
actuaciones de control que determine la comunidad autónoma.

Declaras Solicitud Ayuda (Arroz)
Que SÍ posee existencias de arroz de la campaña anterior
Que NO posee existencias de arroz de la campaña anterior

Datos Declara: Ayudas asociadas a cultivos de regadío
Que cuenta con una concesión, autorización o cualquier otra forma de acceso legal para uso privativo del agua, vigente o en tramitación

Declara Producción Integrada

Datos Declara: Práctica de Islas de biodiversidad en pastos
Que AFIRMA no utilizar productos fitosanitarios en los Márgenes e Islas de biodiversidad.

Datos Declara: Práctica de Espacios de biodiversidad en tierras de cultivo y cultivos permanentes
Que AFIRMA no utilizar productos fitosanitarios ni fertilizantes en las áreas no productivas, con excepción de las zonas de no cosechado.

Datos Declara: Prácticas de cubiertas vegetales e inertes en las superficies de cultivos leñosos
Que AFIRMA no utilizar productos fitosanitarios sobre las cubiertas.

Declaras Específicos de PDR

SE COMPROMETE A
Al uso del cuaderno digital de explotación para todas las anotaciones recogidas en el contenido mínimo del anexo II del Real Decreto
1054/2022 de 27 de diciembre

- Devolver los anticipos o ayudas cobradas indebidamente, si así lo solicitase la autoridad competente, incrementadas, en su caso, en el interés
correspondiente.
- Colaborar  para facilitar los controles que efectúe cualquier autoridad competente para verificar que se cumplen las condiciones reglamentarias
para la concesión de las ayudas.
- Tener a disposición de los servicios competentes para la gestión y el control cuantos elementos puedan servir para la comprobación de lo
declarado, así como cualquier otro justificante que se relacione con tales obligaciones.
- A firmar una AUTORIZACION otorgada a la Entidad reconocida por la Consejería de de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural, de
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conformidad a lo previsto en el Artículo 5.7 de la ley 39/2015, la cual será custodiada por la propia Entidad reconocida y puesta a disposición de
la administración en caso de ser requerida.
COMPROMISOS CONDICIONALIDAD REFORZADA Y CONDICIONALIDAD SOCIAL

- Cumplir con lo establecido en el RD 1049/2022, por el que se establecen las normas para la aplicación de la condicionalidad reforzada y
de la condicionalidad social que deben cumplir las personas beneficiarias de las ayudas en el marco de la Política Agrícola Común que
reciban pagos directos, determinados pagos anuales de desarrollo rural- Cumplir con lo establecido en el RD 1049/2022, por el que se
establecen las normas para la aplicación de la condicionalidad reforzada y de la condicionalidad social que deben cumplir las personas
beneficiarias de las ayudas en el marco de la Política Agrícola Común que reciban pagos directos, determinados pagos anuales de
desarrollo rural.l

En relación con la BCAM 7 en Tierras de Cultivo
En el caso de estar obligado a cumplir con la BCAM 7 se compromete a su cumplimento por la práctica de rotación de cultivos

(práctica 1) según las condiciones establecidas en el Real Decreto 1049/2022, de 27 de diciembre, por el que se establecen las normas
para la aplicación de la condicionalidad reforzada y de la condicionalidad social que deben cumplir las personas beneficiarias de las ayudas
en el marco de la Política Agrícola Común que reciban pagos directos, determinados pagos anuales de desarrollo rural y del Programa de
Opciones Específicas por la Lejanía y la Insularidad (POSEI)

En el caso de estar obligado a cumplir con la BCAM 7 se compromete a su cumplimento por la práctica de diversificación de
cultivos (práctica 2) según las condiciones establecidas en el Real Decreto 1049/2022, de 27 de diciembre, por el que se establecen las
normas para la aplicación de la condicionalidad reforzada y de la condicionalidad social que deben cumplir las personas beneficiarias de las
ayudas en el marco de la Política Agrícola Común que reciban pagos directos, determinados pagos anuales de desarrollo rural y del
Programa de Opciones Específicas por la Lejanía y la Insularidad (POSEI)

EXPONE
- Ser conocedor las condiciones establecidas por la UE, el Estado español y la Comunidad Autónoma en la que presenta la solicitud o pide las
ayudas para la concesión de las ayudas y primas que solicita.
- Ser conocedor que sus datos podrán ser tratados por organismos de auditoría e investigación de la Unión Europea y de España, para
salvaguardar los intereses financieros de la Unión.
- Que es consciente de que los animales para los que se haya comprobado que no están correctamente identificados o registrados en el sistema
de identificación y registro, podrán contar como animales respecto de los cuales se han detectado irregularidades.
- Ser conocedor que todos los datos consignados en la solicitud única de ayudas, así como los que se recogen de otras Administraciones
públicas para la cumplimentación de la solicitud, pueden ser tratados con fines estadísticos por la Autoridad competente, cumpliendo las
medidas de confidencialidad conforme al artículo 91 del Reglamento (UE) 2021/2116 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 2 de diciembre
de 2021, de cara a estudios y trabajos en el marco del seguimiento de la PAC y al Plan Estadístico Nacional.
- Ser conocedor que en caso de solapamiento entre la delimitación de la superficie de su declaración y la presentada por otros solicitantes, los
datos de su DNI y entidad colabora podrían ser puestos a disposición de dichos solicitantes con los que existe dicho conflicto, con la finalidad
exclusiva que puedan resolver la diferencia en la declaración. Únicamente se proporcionarán dichos datos y para esa finalidad, de manera que
se cumpla con lo establecido en el artículo 5.1 del Reglamento General de Protección de Datos.
- Ser conocedor que todos los datos consignados en la solicitud única de ayudas, así como los que se recogen de otras Administraciones
públicas para la cumplimentación de la solicitud y en la tramitación de la misma, podrán ser publicados por la autoridad competente, cumpliendo
las medidas de protección de datos conforme al Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016,
relativo a la protección de las personas físicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulación de estos datos.
- Ser conocedor que los datos personales recogidos en esta solicitud serán tratados de acuerdo a lo previsto en la Ley Orgánica 3/2018 de 5 de
diciembre, de Protección de Datos Personales y Garantía de los Derechos Digitales.
- Ser conocedor de la publicación de los datos relativos a la identificación del declarante de cada recinto, régimen de tenencia y cultivo declarado
en el recinto, así como referencia catastral de la parcela SIGPAC en la que se localiza el recinto, con acceso a los mismos restringido a los
titulares catastrales de las parcelas que contienen esos recintos. Con esta declaración expreso mi conocimiento de que se facilitan a la Dirección
General de Catastro del Ministerio de Hacienda y Función Pública, en los términos que se determinen por orden del Ministro de Hacienda y
Función Pública, los datos personales mínimos exigibles para que el titular catastral pueda ejercer sus derechos de acceso respecto a las
comunicaciones al catastro tal como se recoge en el artículo 117.4 del RD 1048/2022.
- Ser conocedor que la autoridad competente en la gestión de la solicitud de ayudas en cada Comunidad Autónoma, podrá acceder a la
información contenida en los registros oficiales con relación a las parcelas agrícolas de la explotación, su régimen de tenencia, actividad agraria
ejercida sobre las mismas y cualesquiera otros datos necesarios para determinar la admisibilidad de las ayudas solicitadas,  conforme con el
artículo 106.3 del Real Decreto 1048/2022, de 27 de diciembre.
- Ser conocedor que las fotos incluidas en la solicitud y la delimitación gráfica de sus líneas de declaración podrán ser publicadas o utilizadas
para los fines que determine la Administración.

EXPONE
Que tramitó su Solicitud de Ayudas anterior en la Comunidad Autónoma de:
Andalucía
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Número Solicitud 2724390
CIF/NIF
28795105W

Nombre / Razón Social
URSULA

Primer Apellido
CRAMAZOU

Segundo Apellido
GARCIA

Número de expediente histórico 012499332025Campaña

AUTORIZA A
Autoriza Se opone Acceder a mis datos de la AEAT en lo referente al cumplimiento de la figura de agricultor activo y la actividad

agraria
Autoriza Se opone Recabar del Instituto Nacional la Seguridad Social la declaración de los costes laborales realmente pagados en el

año anterior incluidos los impuestos y cotizaciones sociales, en caso de que el importe de la ayuda básica a la
renta para la sostenibilidad a percibir por el agricultor sobrepase los 60.000 euros.

Autoriza Se opone Afiliación y alta, vida laboral, en la TGSS
Autoriza Se opone La consulta de sus datos de identidad a través del sistema de verificación de identidad en Dirección General de la

Policía
Autoriza Se opone La consulta de mis datos catastrales a través de la oficina Virtual de catastro (OVC)
Autoriza Se opone La consulta de sus datos de identidad a través del Sistema GIRO de la Consejería competente en materia de

Hacienda
Autoriza Se opone La entrada de controladores autorizados en la explotación declarada, en el caso de ser objeto de un control.

Ceder a la entidad reconocida donde tramitó su solicitud los datos necesarios para colaborar en la gestión de la misma.
Ceder en el marco de la gestión, control y pago de la ayuda solicitada, a otras Administraciones Públicas, o a empresas privadas a las que
las Administraciones Públicas encarguen trabajos en el mismo marco, la información contenida en esta solicitud.
A la autoridad competente para que recabe del organismo de cuenca correspondiente, la información necesaria para comprobar el
cumplimiento del requisito de que cuento con concesión, autorización o cualquier otra forma de acceso legal para uso privativo del agua,
vigente o en tramitación
A la consulta a la entidad financiera pertinente sobre el estado de la cuenta bancaria declarada en esta solicitud a efectos de su verificación
con anterioridad al pago de la ayuda, cumpliendo las medidas establecidas en el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la protección de las personas físicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la
libre circulación de los mismos.
A la tramitación del alta en el sistema contable GIRO de la Junta de Andalucía de la cuenta corriente que figure en esta solicitud, en caso de
que no figure de alta en dicho sistema, tras las comprobaciones que se realicen a este respecto en los meses de septiembre del año de
solicitud y febrero del año siguiente.
A la verificación de la titularidad de las cuentas corrientes registradas en el sistema contable GIRO de la Junta de Andalucía por parte de la
Consejería competente en materia de hacienda.
Acceder a la documentación acreditativa el número de socios pertenecientes a la sociedad cooperativa agraria/SAT que solicita la ayuda.
Acceder a la información sobre la concesión de la ayuda de primera instalación en el ámbito de un Programa de Desarrollo Rural o
instalación como agricultor profesional en una explotación prioritaria (a efectos de la gestión de la ayuda a los jóvenes agricultores y
agricultoras)
A recabar de las Asociaciones Profesionales del sector la información necesaria sobre las declaraciones de existencias y cosecha de arroz
(a efectos de la gestión de ayuda a la producción sostenible del arroz)

Autoriza Se opone Acceder a la información de contratos de suministro con la empresa azucarera ( a efectos de la gestión de la ayuda
a la producción sostenible de la remolacha azucarera)

Autoriza Se opone Acceder a la información de contratos con la industria transformadora de tomates ( a efectos de la gestión de la
ayuda asociada al Tomate para industria)

Autoriza Se opone Acceder a la información de contratos con la industria desmotadora (a efectos de la gestión del pago especifico al
cultivo de algodon)

Autoriza Se opone Acceder a la información de ventas de leche de Bovino
Autoriza Se opone Acceder a la información comunicada sobre entregas de leche Ovino/Caprino
Autoriza Se opone Acceder a la información de acreditación de la realización de ventas directas y/o entregas a compradores durante

al menos 6 meses al año
La consulta del sistema Integral de Trazabilidad Animal
Acceder a la consulta del Sistema Nacional de Información de Razas (ARCA)
La consulta a la Asociación gestora del Libro Genealógico Oficial de la Raza o de la asociación oficialmente reconocida que tenga como
objetivo la mejora y conservación de la raza por la que se solicita el pago (a efectos de la gestión de la operación 6505.1.1. Fomento de
razas autóctonas
Proporcionar a las entidades de certificación, organismos de control, consejos reguladores o asociaciones correspondientes de las líneas de
ayudas solicitadas los datos contenidos en la presente solicitud ( a efectos de la gestión de las ayudas a la agricultura ecológica y
producción integrada)
Aporta documento de Autorización de socios a la Administración para consultar sus datos de identidad en la Policía
Solicitar a las entidades, consejos reguladores, Agroseguro o asociaciones los certificados que acrediten las correspondientes inscripciones
o cumplimientos legales, como toda la información que conste en el expediente de inscripción.
Ceder, en el marco de proyectos europeos, nacionales y autonómicos, las direcciones de correo electrónico para realizar encuestas online a
los agricultores.
Autorizo a la entidad competente a verificar mi pertenencia a una agrupación de apicultores reconocida o mi asesoramiento con técnico
externo acreditado
Al tratamiento de los datos de Grupos empresariales a efectos de los controles requeridos y de la publicación prevista en el Reglamento de
Ejecución 2022/128 de la Comisión, de 21 de diciembre de 2021
A que mis datos de contacto sean utilizados por el Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentación para realizar comunicaciones
informativas sobre las ayudas de la PAC, ayudas estatales u otras medidas de apoyo al sector agrario, así como otras informaciones que
puedan ser de interés
A que la información proporcionada en la Solicitud Única, y en las aplicaciones desarrolladas al efecto para la gestión de la misma, se utilice
de oficio para la evaluación y seguimiento del Plan Estratégico de la PAC en cumplimiento de la normativa comunitaria, para su publicación
conforme a lo dispuesto el artículo 98 del Reglamento (UE) 2116/2021 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 2 de diciembre de 2021, y
para el tratamiento por organismos de auditoría e investigación de la Unión, de la Administración General del Estado y de las comunidades
autónomas para proteger los intereses financieros de la Unión y para la lucha contra el fraude y el conflicto de intereses, sin perjuicio de lo
dispuesto en el artículo 101 de dicho Reglamento respecto al tratamiento y protección de los datos personales
Autorizo a la entidad competente a verificar mi inscripción en el Registro Vitícola
Autorizo a la entidad competente a verificar mi pertenencia a una Asociación de Cría de razas autóctonas en peligro de extinción

-Notificación electrónica a través de Notific@:
Recibir avisos de las apps de SGA
AUTORIZO a la notificación electrónica a través del sistema Notific@ de la Junta de Andalucía, en caso de no disponer de una dirección
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segura en dicho sistema, autorizo al alta en el mismo. Los avisos de la puesta a disposición de la notificación se harán al correo electrónico
y/o teléfono móvil del solicitante. Esta autorización y la información consignada se aplicará en campañas anteriores.
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SOLICITA:
Todos los derechos de los que sea titular en la campaña incluidos si procede los provenientes de cesiones y de la reserva nacional

DATOS DE DERECHOS

Id Origen % Dererecho Zona Reg. Valor Nominal Solicita Tipo de Derecho Valor Real
DAB0000280766

28 Conversión 100,00 12 123,06

DAB0000280769
69 Conversión 18,00 12 153,81

DAB0000280766
29 Conversión 100,00 12 123,06

DAB0000280766
34 Conversión 100,00 12 123,06

DAB0000280769
61 Conversión 100,00 12 153,81

DAB0000280769
65 Conversión 100,00 12 153,81

DAB0001018078
88 Conversión 82,00 12 123,06

DAB0000280769
58 Conversión 100,00 12 153,81

DAB0000280766
27 Conversión 100,00 12 123,06

DAB0000280769
50 Conversión 100,00 12 153,81

DAB0000280769
60 Conversión 100,00 12 153,81

DAB0000280769
56 Conversión 100,00 12 153,81

DAB0000280766
26 Conversión 100,00 12 123,06

DAB0000280766
30 Conversión 100,00 12 123,06

DAB0000280766
33 Conversión 100,00 12 123,06

DAB0000280769
62 Conversión 100,00 12 153,81

DAB0000280769
66 Conversión 100,00 12 153,81

DAB0000280769
67 Conversión 100,00 12 153,81

DAB0000280766
36 Conversión 69,00 12 123,06

DAB0000280766
35 Conversión 100,00 12 123,06

DAB0000280769
53 Conversión 100,00 12 153,81

DAB0000280769
63 Conversión 100,00 12 153,81

DAB0001009484
03 Conversión 26,00 12 123,06

DAB0000280769
49 Conversión 100,00 12 153,81

DAB0000280766
24 Conversión 74,00 12 123,06

DAB0000280766
25 Conversión 100,00 12 123,06

DAB0000280766
31 Conversión 100,00 12 123,06

DAB0000280769
54 Conversión 100,00 12 153,81

DAB0000280769
57 Conversión 100,00 12 153,81

DAB0000280769
55 Conversión 100,00 12 153,81

DAB0000280769
68 Conversión 100,00 12 153,81

DAB0000280769
52 Conversión 100,00 12 153,81

DAB0000280769
47 Conversión 100,00 12 153,81

DAB0000280769
51 Conversión 100,00 12 153,81

DAB0000280769
59 Conversión 100,00 12 153,81

DAB0000280766
32 Conversión 100,00 12 123,06
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Id Origen % Dererecho Zona Reg. Valor Nominal Solicita Tipo de Derecho Valor Real
DAB0000280769

48 Conversión 100,00 12 153,81

DAB0000280769
64 Conversión 100,00 12 153,81

DAB0000280766
14 Conversión 100,00 3 125,38

DAB0000280766
19 Conversión 100,00 3 125,38

DAB0000280766
12 Conversión 100,00 3 125,38

DAB0000280766
13 Conversión 100,00 3 125,38

DAB0000280766
17 Conversión 100,00 3 125,38

DAB0000280766
21 Conversión 100,00 3 125,38

DAB0000280766
23 Conversión 18,00 3 125,38

DAB0000280766
09 Conversión 48,00 3 125,38

DAB0000280766
11 Conversión 100,00 3 125,38

DAB0000280766
16 Conversión 100,00 3 125,38

DAB0000280766
20 Conversión 100,00 3 125,38

DAB0000280766
10 Conversión 100,00 3 125,38

DAB0000280766
22 Conversión 100,00 3 125,38

DAB0000280766
15 Conversión 100,00 3 125,38

DAB0000280766
18 Conversión 100,00 3 125,38
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DECLARACIÓN RESPONSABLE (Agricultor Activo)
Realiza alguna actividad excluida de las contempladas en el R.D NO

Quiere ser Considerado Agricultor Activo

Cumplimiento de la proporción de que el 25% o más de sus ingresos totales sean ingresos agrarios

Ingresos del periodo impositivo más reciente (se considerarán los siguiente valores):

* Para Personas jurídicas, o Personas físicas que marquen "Deniego el acceso a datos de la AEAT/Agencia Tributaria Autonómica",
se tomará los datos de "Ingresos Agrarios solicitante Ejercicio Reciente", "Ingresos totales solicitante Ejercicio reciente" y en su
caso el dato de "Ingresos agrarios Integradora solicitante Ejercicio Reciente" que se hayan declarado en la unidad de información
de Datos Fiscales del solicitante
* Para Personas FÍsicas que marquen "Autorizo el acceso a datos de la AEAT/Agencia Tributaria Autonómica" se tomará el dato de
ingresos agrarios y totales del ejercicio reciente que el O.P. recabe de la AEAT/Agencia Tributaria Autonómica y en su caso el dato
de "Ingresos agrarios Integradora solicitante Ejercicio Reciente" declarado en la unidad de información de Datos Fiscales del
solicitante.
* Para CB, SC sin objeto mercantil, HY, TC:

Solicitante: se tomarán los datos de "Ingresos agrarios solicitante Ejercicio Reciente" e "Ingresos totales solicitante Ejercicio
reciente" que se hayan declarado en la unidad de información de Datos Fiscales del solicitante
Socio que cumple como agricultor activo:

- Si declara Aporta documento de autorización del socio a consultar sus datos de la AEAT = SI, se tomará el dato de ingresos
agrarios y totales del ejercicio reciente que el O.P. recabe de la AEAT/Agencia Tributaria Autonómica y en su caso el dato de
"Ingresos agrarios Integradora socio Ejercicio Reciente" declarado en la unidad de información de Datos Fiscales del socio que
cumple como agricultor activo
- Si declara Aporta documento de autorización del socio a consultar sus datos de la AEAT = NO, se tomarán los datos de "Ingresos
agrarios socio Ejercicio Reciente", "Ingresos totales socio Ejercicio reciente" y en su caso el dato de "Ingresos agrarios Integradora
Socio Ejercicio Reciente" que se hayan declarado en la unidad de información de Datos Fiscales del socio que cumple como
agricultor activo

Aporta otra documentación

Que se revise de oficio mi situación, bajo las mismas circunstancias indicadas en la campaña previa correspondiente, ya que dicha
situación no ha cambiado con respecto a la misma y toda la documentación necesaria ya obra en poder de la Administración

Tiene Entidades Asociadas definidas según R.D.
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DATOS DE RESPONSABILIDAD JURÍDICA DE LA EXPLOTACIÓN
La responsabilidad jurídica y económica de la explotación recae en: Una persona física
¿Es el titular también el gerente de la explotación?  Si
¿Es el gerente de la explotación un miembro de la familia del titular?  -
¿El gerente de la explotación comparte responsabilidad de la gestión con un familiar? No
¿Con el cónyuge del titular? -
¿Es el gerente de la explotación el cónyuge del titular?  -
¿La explotación agrícola forma parte de un grupo empresarial?  -
NIF gerente Explotación Nombre / Razón Social
28795105W URSULA
Primer Apellido Segundo Apellido F. Nacimiento Género
CRAMAZOU GARCIA 03/09/1983 Mujer
Email Teléfono Móvil
ursulacramazou@hotmail.com 607034721
Porcentaje de jornadas Anuales de trabajo agrario en la explotación
>=75% - <100%
Año en que empezó a trabajar como gerente de explotación Formación agraria del gerente de explotación
2020 Cursos de formación agraria
Cursos de perfeccionamiento realizados durante los últimos doce meses Si
CIF/NIF Empresa Matriz Razón Social

CIF/NIF Empresa Matriz Última Razón Social

D.G. de Ayudas Directas y de Mercados [A01025807]
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Número Solicitud 2724390
CIF/NIF
28795105W

Nombre / Razón Social
URSULA

Primer Apellido
CRAMAZOU

Segundo Apellido
GARCIA

Número de expediente histórico 012499332025Campaña

ENCUESTA RESPONSABLE EXPLOTACIÓN JOVEN O NUEVO AGRICULTOR

- Pregunta 1 : ¿Sabe qué Oficina Comarcal le corresponde?

- Pregunta 2 : ¿Conoce dónde están ubicadas las parcelas de su explotación?

- Pregunta 3 : ¿Conoce los cultivos o producciones que desarrolla?

- Pregunta 4 : ¿Conoce si se contrata empleados en algún momento del año?

- Pregunta 5 : ¿Conoce la contabilidad de la explotación?

- Pregunta 6 : ¿Conoce si forma parte de alguna cooperativa/agrupación?

- Pregunta 7 : ¿Conoce cómo se comercializan los productos de su explotación?

- Pregunta 8 : ¿Conoce dónde compra los productos fitosanitarios/veterinarios?

CIF/NIF
Nombre /

Razón
Social

Primer
Apellido

Segundo
Apellido

EjerceRep
Exp Pregunta 1 Pregunta 2 Pregunta 3 Pregunta 4 Pregunta 5 Pregunta 6 Pregunta 7 Pregunta 8

28795105
W URSULA CRAMAZO

U GARCIA SI

D.G. de Ayudas Directas y de Mercados [A01025807]
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Número Solicitud 2724390
CIF/NIF
28795105W

Nombre / Razón Social
URSULA

Primer Apellido
CRAMAZOU

Segundo Apellido
GARCIA

Número de expediente histórico 012499332025Campaña

DATOS DE RECINTOS
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 C
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2 41 68 76 12 1

La
Ca
m
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ña

O
V 12 0 10

1 OLIVO 10 13,59 13,59 23,44 S

01
/0
1/
20
18

1 1 14

2 41 68 76 12 1

La
Ca
m
pi
ña

O
V 12 0 10

1 OLIVO 10 0,15 0,15 23,44 S

01
/0
1/
20
18

1 1 14

2 41 68 76 12 1
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Ca
m
pi
ña

O
V 12 0 10

1 OLIVO 10 9,70 9,70 23,44 S

01
/0
1/
20
18

1 1 14

4 41 68 76 26 1

La
Ca
m
pi
ña

T
A 3 0 30

6

MEZCLA
AVENA-
CEBADA

0 3,40 3,40 43,47 S

01
/1
1/
20
24

31
/0
5/
20
25

1 3 1 14

4 41 68 76 26 1

La
Ca
m
pi
ña

T
A 3 0 30

6

MEZCLA
AVENA-
CEBADA

0 6,60 6,60 43,47 S
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/1
1/
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31
/0
5/
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1 3 1 14

2 41 68 76 26 5
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Ca
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O
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1 1 14

D.G. de Ayudas Directas y de Mercados [A01025807]
14

REGISTRO - Número: 202599902654195 Fecha: 07/03/2025 10:00:27. EXPEDIENTE: 01249933
FIRMADO POR: 21152416Y - MARIA CALERO SALAS FECHA: 07/03/2025
puede comprobar la validez de la firma electrónica de los documentos firmados en la dirección https://ws142.juntadeandalucia.es/agriculturaypesca/verificaSGA .
Esta es una copia impresa del documento electrónico (Ref:0WiHo0Nf9dk22ZWI8Qp1) generada con la aplicación informática SGA. Mediante el código de verificación 

24
/0

03
58

7 
- 

T
00

3

01
 

A
B

R
IL

 
20

25

PAG 0209/0239



Número Solicitud 2724390
CIF/NIF
28795105W

Nombre / Razón Social
URSULA

Primer Apellido
CRAMAZOU

Segundo Apellido
GARCIA

Número de expediente histórico 012499332025Campaña
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01
/0
1/
20
18

1 1 14

3 41 68 76 26 11

La
Ca
m
pi
ña

O
V 3 0 10

1 OLIVO 10 0,31 0,31 0,31 S

01
/0
1/
20
18

1 1
74,
16
5

D.G. de Ayudas Directas y de Mercados [A01025807]
15

REGISTRO - Número: 202599902654195 Fecha: 07/03/2025 10:00:27. EXPEDIENTE: 01249933
FIRMADO POR: 21152416Y - MARIA CALERO SALAS FECHA: 07/03/2025
puede comprobar la validez de la firma electrónica de los documentos firmados en la dirección https://ws142.juntadeandalucia.es/agriculturaypesca/verificaSGA .
Esta es una copia impresa del documento electrónico (Ref:0WiHo0Nf9dk22ZWI8Qp1) generada con la aplicación informática SGA. Mediante el código de verificación 

24
/0

03
58

7 
- 

T
00

3

01
 

A
B

R
IL

 
20

25

PAG 0210/0239



Número Solicitud 2724390
CIF/NIF
28795105W

Nombre / Razón Social
URSULA

Primer Apellido
CRAMAZOU

Segundo Apellido
GARCIA

Número de expediente histórico 012499332025Campaña

DATOS ADICIONALES
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4 41 68 0 0 76 26 1
La
Camp
iña

306 0 6,60 TA No

2 41 68 0 0 76 26 5
La
Camp
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101 10 0,18 OV 1 Aire
libre

Intensiv
o 2018 2023

2 41 68 0 0 76 26 5
La
Camp
iña

101 10 0,03 OV 1 Aire
libre

Intensiv
o 2018 2023

4 41 68 0 0 76 26 1
La
Camp
iña

306 0 3,40 TA No

3 41 68 0 0 76 26 11
La
Camp
iña

101 10 0,31 OV 1 Aire
libre
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o 2018 2023

3 41 68 0 0 76 26 10
La
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101 10 2,97 OV 1 Aire
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iña

101 3 0,02 OV 1 Aire
libre

Intensiv
o 2018 2023

1 41 68 0 0 76 26 5
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iña

101 3 0,86 OV 1 Aire
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101 10 9,70 OV 1 Aire
libre
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o 2018 2023
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Número Solicitud 2724390
CIF/NIF
28795105W

Nombre / Razón Social
URSULA

Primer Apellido
CRAMAZOU

Segundo Apellido
GARCIA

Número de expediente histórico 012499332025Campaña

Datos Adicionales - Destino de Restos Vegetales
Provincia: 41 Municipio: 68 Agregado: 0 Zona: 0 Poligono: 76 Parcela: 26 Recinto: 1

Resto Vegetal Porcentaje
Incorporación al suelo o distribución en parcela (previo picado o no) 100

Provincia: 41 Municipio: 68 Agregado: 0 Zona: 0 Poligono: 76 Parcela: 26 Recinto: 5
Resto Vegetal Porcentaje

Incorporación al suelo o distribución en parcela (previo picado o no) 100
Incorporación al suelo o distribución en parcela (previo picado o no) 100

Provincia: 41 Municipio: 68 Agregado: 0 Zona: 0 Poligono: 76 Parcela: 26 Recinto: 1
Resto Vegetal Porcentaje

Incorporación al suelo o distribución en parcela (previo picado o no) 100

Provincia: 41 Municipio: 68 Agregado: 0 Zona: 0 Poligono: 76 Parcela: 26 Recinto: 11
Resto Vegetal Porcentaje

Incorporación al suelo o distribución en parcela (previo picado o no) 100

Provincia: 41 Municipio: 68 Agregado: 0 Zona: 0 Poligono: 76 Parcela: 26 Recinto: 10
Resto Vegetal Porcentaje

Incorporación al suelo o distribución en parcela (previo picado o no) 100
Incorporación al suelo o distribución en parcela (previo picado o no) 100
Incorporación al suelo o distribución en parcela (previo picado o no) 100

Provincia: 41 Municipio: 68 Agregado: 0 Zona: 0 Poligono: 76 Parcela: 26 Recinto: 5
Resto Vegetal Porcentaje

Incorporación al suelo o distribución en parcela (previo picado o no) 100
Incorporación al suelo o distribución en parcela (previo picado o no) 100
Incorporación al suelo o distribución en parcela (previo picado o no) 100

Provincia: 41 Municipio: 68 Agregado: 0 Zona: 0 Poligono: 76 Parcela: 12 Recinto: 1
Resto Vegetal Porcentaje

Incorporación al suelo o distribución en parcela (previo picado o no) 100
Incorporación al suelo o distribución en parcela (previo picado o no) 100
Incorporación al suelo o distribución en parcela (previo picado o no) 100
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Número Solicitud 2724390
CIF/NIF
28795105W

Nombre / Razón Social
URSULA

Primer Apellido
CRAMAZOU

Segundo Apellido
GARCIA

Número de expediente histórico 012499332025Campaña

DATOS DE LINEAS DE AYUDA / RECINTOS
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241 68 76 12 1
La
Campi
ña

101 10S 13,59

Producci
ón en
Tierras
de
Cultivo y
Cultivos
Permane
ntes

3,40

241 68 76 12 1
La
Campi
ña

101 10S 0,15

Producci
ón en
Tierras
de
Cultivo y
Cultivos
Permane
ntes

3,40

241 68 76 12 1
La
Campi
ña

101 10S 9,70

Producci
ón en
Tierras
de
Cultivo y
Cultivos
Permane
ntes

3,40 0,02

441 68 76 26 1
La
Campi
ña

306 0S 3,40

Producci
ón en
Tierras
de
Cultivo y
Cultivos
Permane
ntes

1,50 0,05

441 68 76 26 1
La
Campi
ña

306 0S 6,60

Producci
ón en
Tierras
de
Cultivo y
Cultivos
Permane
ntes

1,50 0,10

241 68 76 26 5
La
Campi
ña

101 10S 0,18

Producci
ón en
Tierras
de
Cultivo y
Cultivos
Permane
ntes

3,30 0,00
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Número Solicitud 2724390
CIF/NIF
28795105W

Nombre / Razón Social
URSULA

Primer Apellido
CRAMAZOU

Segundo Apellido
GARCIA

Número de expediente histórico 012499332025Campaña
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141 68 76 26 5
La
Campi
ña

101 3S 2,23

Producci
ón en
Tierras
de
Cultivo y
Cultivos
Permane
ntes

3,30 0,05

241 68 76 26 5
La
Campi
ña

101 10S 0,03

Producci
ón en
Tierras
de
Cultivo y
Cultivos
Permane
ntes

3,30

141 68 76 26 5
La
Campi
ña

101 3S 0,86

Producci
ón en
Tierras
de
Cultivo y
Cultivos
Permane
ntes

3,30

141 68 76 26 5
La
Campi
ña

101 3S 0,02

Producci
ón en
Tierras
de
Cultivo y
Cultivos
Permane
ntes

3,30

341 68 76 26 10
La
Campi
ña

101 10S 5,76

Producci
ón en
Tierras
de
Cultivo y
Cultivos
Permane
ntes

2,00

341 68 76 26 10
La
Campi
ña

101 10S 2,97

Producci
ón en
Tierras
de
Cultivo y
Cultivos
Permane
ntes

2,00
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Número Solicitud 2724390
CIF/NIF
28795105W

Nombre / Razón Social
URSULA

Primer Apellido
CRAMAZOU

Segundo Apellido
GARCIA

Número de expediente histórico 012499332025Campaña
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341 68 76 26 11
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Campi
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101 10S 0,31
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1,10
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Número Solicitud 2724390
CIF/NIF
28795105W

Nombre / Razón Social
URSULA

Primer Apellido
CRAMAZOU

Segundo Apellido
GARCIA

Número de expediente histórico 012499332025Campaña

DETALLE DE VARIEDADES POR RECINTO

Recinto: 41 68 0 0 76 26 1 4 306
MEZCLA
AVENA-
CEBADA

Variedad / Especie / Tipo Variedad Porcentaje

0 SIN VARIEDAD 100

Recinto: 41 68 0 0 76 26 5 2 101 OLIVO

Variedad / Especie / Tipo Variedad Porcentaje

10 PICUAL 100

Recinto: 41 68 0 0 76 26 5 2 101 OLIVO

Variedad / Especie / Tipo Variedad Porcentaje

10 PICUAL 100

Recinto: 41 68 0 0 76 26 1 4 306
MEZCLA
AVENA-
CEBADA

Variedad / Especie / Tipo Variedad Porcentaje

0 SIN VARIEDAD 100

Recinto: 41 68 0 0 76 26 11 3 101 OLIVO

Variedad / Especie / Tipo Variedad Porcentaje

10 PICUAL 100

Recinto: 41 68 0 0 76 26 10 3 101 OLIVO

Variedad / Especie / Tipo Variedad Porcentaje

10 PICUAL 100

Recinto: 41 68 0 0 76 26 10 3 101 OLIVO

Variedad / Especie / Tipo Variedad Porcentaje

10 PICUAL 100

Recinto: 41 68 0 0 76 26 10 3 101 OLIVO

Variedad / Especie / Tipo Variedad Porcentaje

10 PICUAL 100

Recinto: 41 68 0 0 76 26 5 1 101 OLIVO

Variedad / Especie / Tipo Variedad Porcentaje

3 ARBEQUINA 100

Recinto: 41 68 0 0 76 26 5 1 101 OLIVO

Variedad / Especie / Tipo Variedad Porcentaje

3 ARBEQUINA 100

Recinto: 41 68 0 0 76 26 5 1 101 OLIVO

Variedad / Especie / Tipo Variedad Porcentaje

3 ARBEQUINA 100

Recinto: 41 68 0 0 76 12 1 2 101 OLIVO

Variedad / Especie / Tipo Variedad Porcentaje

10 PICUAL 100

Recinto: 41 68 0 0 76 12 1 2 101 OLIVO

Variedad / Especie / Tipo Variedad Porcentaje
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Número Solicitud 2724390
CIF/NIF
28795105W

Nombre / Razón Social
URSULA

Primer Apellido
CRAMAZOU

Segundo Apellido
GARCIA

Número de expediente histórico 012499332025Campaña

10 PICUAL 100

Recinto: 41 68 0 0 76 12 1 2 101 OLIVO

Variedad / Especie / Tipo Variedad Porcentaje

10 PICUAL 100
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Número Solicitud 2724390
CIF/NIF
28795105W

Nombre / Razón Social
URSULA

Primer Apellido
CRAMAZOU

Segundo Apellido
GARCIA

Número de expediente histórico 012499332025Campaña

Cumplimiento de BCAMs
Tipo de Cálculo Clasificación Obligado Resultado

BCAM 9. Prohibición de convertir o arar los
pastos permanentes declarados como
pastos permanentes sensibles

Expedientes sin pastos permanentes No Procede

BCAM 2.2. Protección de humedales y
turberas. No conversión a tierras de cultivo

BCAM 2.2: Expediente sin recintos ubicados
en la capa de humedales y turberas. No Procede

BCAM 2.5. Limitación de la carga ganadera
en humedales y turberas.

Titular con <= 10 ha de superficie
agraria (están excluidos de Condicionalidad) No Procede

CÁLCULO PROVISIONAL CUMPLIMIENTO ECORREGÍMENES
Tipo de Cálculo Resultado

Rotación de cultivos con especies mejorantes: TC secano CUMPLE
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Número Solicitud 2724390
CIF/NIF
28795105W

Nombre / Razón Social
URSULA

Primer Apellido
CRAMAZOU

Segundo Apellido
GARCIA

Número de expediente histórico 012499332025Campaña

RESUMEN SUPERFICIES

Líneas de Ayuda S.
Dec.

S.
Adm.

S.
Neta

Producto S.
Dec.

S.
Adm.

S.
Neta

Variedad S.
Dec.

S.
Adm.

S.
Neta

Secano /
Regadío

S.
Dec.

S.
Adm.

S.
Neta

Ayuda básica a la renta para
la sostenibilidad (ABRS)

45,98 OLIVO 35,98 PICUAL 32,87 S 32,87

ARBEQUINA 3,11 S 3,11

MEZCLA
AVENA-
CEBADA

10,00 SIN
VARIEDAD

10,00 S 10,00

Rotación de cultivos con
especies mejorantes

10,00 MEZCLA
AVENA-
CEBADA

10,00 SIN
VARIEDAD

10,00 S 10,00

Cubierta vegetal espontánea o
sembrada

35,98 OLIVO 35,98 PICUAL 32,87 S 32,87

ARBEQUINA 3,11 S 3,11

RESUMEN DE SUPERFICIES POR PRODUCTO

Código Producto Superficie
Admisible(Ha)

Sup. Neta Sup. Ayuda
PDR

Sup.
Corredores /
Alimentación
Fauna / Sup.
Reservorio /

Banda

Superficie
Declarada

Secano / Regadío

OLIVO 35,98 0,00 0,00 0,00 35,98 Secano

MEZCLA AVENA-
CEBADA

10,00 0,00 0,00 0,00 10,00 Secano

TOTAL 45,98 0,00 0,00 0,00 45,98

RESUMEN DE DERECHOS

Región Derechos solicitados Sup. Dec. Derechos Asignados

3 13,66 10,31 13,66

12 35,69 35,67 35,69

TOTAL 49,35 45,98 49,35

RESUMEN DE SUPERFICIES POR ECO RÉGIMEN
Tipología Superficie Práctica Sup. Admisible SENP computable ER

Tierras de cultivo de secano Rotación de cultivos con especies
mejorantes 10,00

Cultivos leñosos en terrenos llanos Cubierta vegetal espontánea o
sembrada 35,98
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Número Solicitud 2724390
CIF/NIF
28795105W

Nombre / Razón Social
URSULA

Primer Apellido
CRAMAZOU

Segundo Apellido
GARCIA

Número de expediente histórico 012499332025Campaña

DOCUMENTOS QUE ACOMPAÑAN A LA SOLICITUD
NIF del solicitante persona física
NIF del solicitante persona jurídica
NIF del representante legal
Acreditación del representante legal
Certificado bancario
Declaración informativa anual de entidades en régimen de atribución de rentas
Declaración del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas (IRPF)
Otra documentación acreditativa de los ingresos agrarios del solicitante
Documentación acreditativa de ingresos agrarios del solicitante que modifica la información fiscal proveniente de la AEAT
Documentación justificativa de los costes laborales, realmente pagados el año anterior, incluidos impuestos y cotizaciones sociales
relacionados con el empleo
Documentación justificativa de los costes de contratación de empresas de servicios agrícolas
Certificado de estar al corriente en el pago en la Seguridad Social
Certificado de estar al corriente de las obligaciones tributarias
Autorización del socio a la Administración para consultar sus datos de la AEAT
AGRICULTOR ACTIVO alta en el Régimen Especial de la Seguridad Social de los Trabajadores por Cuenta Propia o Autónomos (RETA)
por el ejercicio de la actividad agraria
ACTIVIDADES EXCLUIDAS Pruebas verificables que demuestren que el 25 % o más de sus ingresos totales son ingresos agrarios
Documentación que permita verificar que los Jóvenes agricultores y agricultoras forman parte de la junta rectora o del órgano de gobierno
de la entidad a la que pertenecen
Documentación que acredite que el joven agricultor o agricultora posea un nivel de capacitación agraria suficiente, acorde al exigido en los
programas de DR de su C.A, mediante formación lectiva y/o experiencia profesional
Documentación que justifique el cumplimiento de los requisitos de Joven Agricultor o Resolución del servicio competente
NIF del socio
Autorización de socios a la Administración para consultar sus datos de identidad en la Policía
Documentación acreditativa de la fecha en que comenzó el ejercicio como jefe de la explotación
Documentación que permita comprobar que realiza las labores de  mantenimiento, en el caso de que el beneficiario no sea titular en REGA
Documentación que justifique la aplicación de la gestión sostenible de insumos
Documentación acreditativa del tipo de tercero, asi como, del nº de socios, en el caso de SC, CB, Coop Explotacion de tierras, Coop de
Trabajo asociado ( algodón)
Contrato de suministro con una desmotadora autorizada para la entrega del algodón producido
Copia del contrato de suministro con la industria azucarera
Copia del contrato suscrito con la industria que va a realizar la transformación (tomate)
Contrato entre el agricultor y la figura asociativa (tomate)
Contrato de mandato o similar entre la parte vendedora y sus miembros que le otorgue potestad a la misma para ser intermediaria con la
industria transformadora (tomate)
Certificado de la figura asociativa con indicación de los agricultores que comercializan como terceros (tomate)
Etiquetas de envases de semilla del cáñamo
Contrato con la industria transformadora (Cáñamo)
Autorización de la AEMPS (Cáñamo)
Contrato de suministro de alfalfa con una o varias explotaciones ganaderas
Contrato de suministro de alfalfa con una o varias empresas fabricantes de productos para la alimentación animal
Compromiso de entrega de alfalfa a figura asociativa
Contrato de suministro de alfalfa con una o varias empresas deshidratadoras de forrajes
Declaración responsable de la empresa deshidratadora de forrajes
Contrato entre el agricultor y la empresa productora de semilla certificada
Contrato suscrito con la industria transformadora (uva pasa)
Certificado de la figura asociativa con indicación de los agricultores que comercializan como terceros (uva pasa)
Contrato entre el agricultor y la figura asociativa (uva pasa)
Declaración responsable de disponer en la explotación las instalaciones adecuadas para la realización de transformación de la uva
Certificado de la cooperativa de explotación comunitaria de la tierra en el que se detalle el porcentaje de participación del socio que solicita
la ayuda
Certificado de la cooperativa de trabajo asociado, del porcentaje de participación del socio que solicita la ayuda.
Certificados de retenciones y pagos a cuenta de los rendimientos del trabajo cuyo pagador es una cooperativa de explotación comunitaria
de la tierra del año anterior a esta solicitud
Certificados de retenciones y pagos a cuenta de los rendimientos del trabajo cuyo pagador es una cooperativa de trabajo asociado del año
anterior a esta solicitud
Certificados de retenciones y pagos a cuenta de los rendimientos del trabajo del cónyuge del año anterior a esta solicitud
Declaración responsable que justifica la aplicación puntual de herbicidas al tercer año de realización de la práctica de cubiertas vegetales,
por imposibilidad de erradicarla por medios mecánicos o mediante ganado
Documentación que justifique la pertenencia de los socios al cebadero comunitario
Certificado oficial sobre rendimiento lechero ovino/caprino
Certificado oficial sobre rendimiento lechero vacuno
Documentación que acredite haber realizado ventas directas en el año anterior al año de solicitud, para el caso de que la explotación no
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Número Solicitud 2724390
CIF/NIF
28795105W

Nombre / Razón Social
URSULA

Primer Apellido
CRAMAZOU

Segundo Apellido
GARCIA

Número de expediente histórico 012499332025Campaña

realice entregas a compradores
Documentación que justifique entrega leche a un primer comprador cuya residencia o domicilio social no estuviese en España.
Acuerdo entre el solicitante y la Autoridad gestora del pasto comunal, indicando la actividad y fecha del mantenimiento a realizar y una
certificación que acredite que dicha actividad no ha sido acometida previamente por la propia Autoridad gestora
Documento que detalla las actuaciones anuales a realizar para gestión sostenible de pastos
Informe de vida laboral detallada.
Copia de la escritura de cesión o documento público de cesión o fotocopia de la escritura de compra-venta
Copia del contrato de arrendamiento por el resto de años de compromiso, liquidada de impuestos.
Certificado de defunción del titular originario
Acta o escritura de constitución de la sociedad o comunidad de bienes
Estatutos inscritos en el registro Mercantil
Autorización titular original a la subrogación
Testamento, escritura, declaración de herederos y aceptación de la herencia
Relación de socios
Certificado de la Seguridad Social o informe médico
Impreso AUT, cumplimentado y firmado por los socios.

Certificado acreditativo del porcentaje de renta agraria del año anterior a esta solicitud, firmado por el administrador de la entidad jurídica
Documentación para la justificación de reducción de compromisos vigentes
Pacto de indivisión al menos durante seis años, en el caso de comunidad hereditaria
Justificación sobre que se trata de una S.A.T. de producción, o de una S.C.A.E.C.T. o de una S.C.A.T.A., y a efecto del cálculo de la ayuda
en función del número de socios.
Resolución favorable o autorización expresa de la Autoridad competente en medioambiente de las actividades de mantenimiento previstas
en el pasto comunal
Documentacion acreditativa relativa a la adaptacion de los estatutos y la justificacion de su representacion en el registro de fundaciones de
Andalucía
Acta del Pleno donde se aprueba solicitar la ayuda.
Justificación exceso de rotación en Producción Integrada de Tabaco
Acreditación del cumplimiento de algún requisito específico, cuando éste se exija en los estatutos de la fundación para la solicitud de
ayudas y subvenciones.
Certificado del Registro de Fundaciones en el que se acredite la inscripción de la escritura pública de constitución.
Copia de los Dni de todos los herederos en vigor
Certificado emitido por técnico competente sobre cumplimiento de los requisitos de la Intervención Apicultura para la Biodiversidad y con el
Real Decreto 209/2002 de 22 de febrero de 2002, sobre la Ordenación de las explotaciones apícolas
Certificado Asociación de cría de razas autóctonas en peligro de extinción
Acreditación del acuerdo adoptado, por el órgano competente en el caso de personas jurídicas, para solicitar la ayuda de que se trate
Declaración responsable del solicitante respecto al cumplimiento de la gestión y fertilización del suelo y/o gestión de plagas y malas hierbas
conforme al REGLAMENTO (UE) 2018/848 DEL PARLAMENTO EUROPEO Y DEL CONSEJO de 30 de mayo de 2018 sobre producción
ecológica y etiquetado de los productos ecológicos gestión
Plan empresarial
Fallecimiento: Certificado de defunción o denuncia de la desaparición, declaración de ausencia o declaración de fallecimiento
Incapacidad: Certificado del centro gestor de la Seguridad Social sobre incapacidad de larga duración
Testamento y declaración de herederos que demuestre el derecho de uso de la explotación
Copia de la Resolución judicial firme que declare su disolución
Documentación de acuerdo de reparto entre los herederos que permita identificar el reparto de la explotación
Escritura pública de la compraventa de tierras
Contrato de arrendamiento, aparcería o documento privado suscrito por el propietario que le otorgue la capacidad de uso y disfrute de su
aprovechamiento, con referencia catastral, liquidado de impuesto y en vigor
Documento de adjudicación o concesión para la realización del aprovechamiento de rastrojeras, barbechos y restos hortofrutícolas en
pastos de uso común
Declaración Responsable de procedencia del tomate
Escritura pública o documento privado liquidado de impuestos del arrendamiento de tierras
Contrato firmado con un técnico asesor acreditado
Autorización que permite el uso de montes de utilidad pública para actividades agropecuarias
Último recibo pagado de tasas de aprovechamiento de pastos de utilidad pública
Acreditación de pertenencia a agrupación de apicultores o contrato con técnico asesor externo acreditado
Cuando se trate de una explotación tipificada como trashumante: plan de explotación anual que recoja las ubicaciones de las colmenas (en
coordenadas) con la previsión de movimiento de estas, indicando período de estancia y plan de trashumancia
Libro de registro apícola donde se vayan recogiendo los asentamientos de los colmenares, los movimientos y los tratamientos realizados a
lo largo de la campaña, según modelo normalizado
Documentación para la justificación de aumento de compromiso
Adjudicación de aprovechamiento pastos en una corraliza/distrito
Fotografías georreferenciadas
Otra documentación
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Número Solicitud 2724390
CIF/NIF
28795105W

Nombre / Razón Social
URSULA

Primer Apellido
CRAMAZOU

Segundo Apellido
GARCIA

Número de expediente histórico 012499332025Campaña

Código Tipo Descripción Ejecución Resultado
Comprobación de recintos duplicados: misma Parcela agrícola, Referencia SIGPAC,
Producto principal y secundario, Variedad /Especie/Tipo principal y secundaria,
Secano / Regadío, líneas de ayuda, Régimen de tenencia y Tipo SENP

268

Verificación de que el número de derechos activados en cada región tienen al
menos el mismo número de hectáreas de ABRS declaradas en la misma región.

1110

Ejecución Diferida
Ejecución Online
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V.8  FACTURA HISAGRO 
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Nº FACTURA

28/02/2025

25V/46 CRAMAZOU GARCIA URSULA

CASTILLO BAÑOS DE LA ENCINA Nº 16

41013 SEVILLA

SEVILLA

FECHA FACTURA

ARTICULO CANTIDAD PRECIO I.V.A IMPORTE

28795105WN.I.F. CLIENTE

Nº Albarán: 25V/70   De Fecha: 30/01/2025

LIQUI K (Envase de 8 kg) 80,000 5,33 426,4010

KEYCU (Saco de 5 kilos) 75,000 8,61 645,7510

RPP: ENV/2023/000001184

Nº Albarán: 25V/240   De Fecha: 18/02/2025

COMPUESTO 12-5-21 K2S04 (Big Bag 1000 kg) 10,000 582,00 5.820,0010

    %              Importe 7.581,37 €B. Imponible TOTAL FACTURA

689,226.892,15

IVA

10,00

Transferencia bancaria - 60 días

VTOS: 28/04/2025 7.581,37

Número de cuenta para transferenciasFORMA DE PAGO

CAIXA:  ES4921002604140210069361

En D.R. HISAGRO, SL tratamos la información que nos facilita con el fin de realizar la facturación de losservicios solicitados. La base para el tratamiento es 
la ejecución del contrato y el cumplimiento deobligaciones legales. Le informamos que su información será cedida a encargados de tratamientos para 
lagestión contable, fiscal o administrativa de la empresa o debido a obligaciones legales aplicables. Lainformación será almacenada durante el tiempo 
máximo exigido por la normativa fiscal. Usted tiene derechoa obtener la confirmación sobre si en D.R. HISAGRO, SL estamos tratando sus datos personales, 
así como aejercer sus derechos como interesado. Puede obtener más información dirigiéndose a Responsable: D.R. HISAGRO, SL – CIF: B90359852 – Dir. 
Postal: AVDA DE ANDALUCIA Nº 40, 41430,LUISIANA, LA (SEVILLA) – Teléfono: 955749530 Email: hisagro@hisagro.com -  Web: www.hisagro.com

D.R. HISAGRO S.L – B90359852 Inscrita en el Registro Mercantil de Sevilla, Tomo 6487, Folio 130 , Hoja SE-116354. Pág. 1
Nº de ROPVEG: ES-01410469

DOMICILIACIÓN LA CAIXA         ES49 2100 2604 14 0210069361
BBVA               ES83 0182 2402 62 0202067104
BANKINTER      ES28 0128 0719 58 0500006316
SANTANDER    ES66 0049 1898 32 2610235772
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V.9  PAGO AUTÓNOMOS 
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VI. PLANOS 
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