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1. PRELIMINAR.

Se redacta el presente documento técnico como expediente para Solicitud de
autorizacion previa de la actuacion extraordinaria de edificacion existente en el ambito
rural destinada a Alojamiento Turistico como actividad anexa a la propia de la almazara,
por la entidad propietaria REINA MARIN SL., domiciliada en Malaga, en calle Denis
Belgranon©3, con CIF B29769619, y representada por D. Fernando Quesada Mejias con
domicilio en Calle Denis Belgrano n°3 y DNI 25102735Y.

Este documento responde al informe técnico municipal de fecha 19. 09. 2024, por
el que se darespuestay se completa la documentacién requerida. Ver anexos 5
al 8 que se aportan en este documento.

La edificacion objeto de Solicitud de autorizacién previa se sita en el término municipal
de Osuna, en la parcela rastica con referencia catastral n® 41068A113000720001KS.

Este documento se redacta con una doble finalidad:

1. Dar cobertura juridico-legal a la edificacion existente en el ambito rural,
solicitando la correspondiente autorizacion y posterior licencia de
legalizacion. Para justificar la situacién juridica y urbanistica de las
edificaciones existentes, se aportan en este expediente en el punto n° 23 la
documentacién acreditativa _de las fechas y presupuestos de las obras
realizadas gue configuran la situacién actual de cada una de ellas.

2. Posibilitar su incorporacién a la red turistica rural de Andalucia como
alojamiento turistico conforme al Decreto 20/2002 de 29 de enero de Turismo
Rural y Turismo Activo de la Consejeria de Turismo y Deporte.

Conforme a la documentacion registral y catastral que se ha conseguido, la finca rastica
con la referencia catastral referida esta incluida en una de las fincas registrales
propiedad de REINA MARIN SL. cuya descripcion es:

e Finca G inscrita al Tomo 794, Libro 436, Folio 150, Finca 7.180. Inscripcion
92 del Registro de la Propiedad de Osuna, con una superficie de 25Has, 63A
y 90Ca. (256.390 m2 de suelo).

La Finca catastral referenciada con el n°® 410682113000720001KS incluida

en la registral expuesta, tiene una superficie de 64.033 m2 de suelgjres 00050342 1 |

incluye dos edificaciones una de ellas es una nave industrial paré 2 ( )
transformacién de la aceituna y la otra un antiguo caserio de apoyo a,@ Ci
actividad residencial agricola y de almacenamiento.

2025

| 1
: [ il
€| & Lz
Las escrituras registrales actualizadas que se anexan a este documento tienen fecha'c@ m 2
(@)
emision del 2 de octubre de 2024, si bien consta en la documentacion catastral q'L@ pe—
ambas edificaciones estan construidas desdel.990. L : Q=2

g
No obstante en esta memoria, en el apartado descriptivo de la agrupacion de Fincas y
en el analisis histérico de ortofotografias aéreas desde 1956, se comprueba la existerj{:ia
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de un caserio original localizado en el &mbito espacial de la edificacion objeto de este
estudio.

2. DESCRIPCION DE LAS AGRUPACIONES DE FINCAS INSCRITAS EN EL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y EL CATASTRO.

Como se describe en las escrituras del Registro de la Propiedad de Osuna presentado
el 22 de agosto de 2001 bajo el asiento numero 145 del Diario 91, la Registradora de la
Propiedad de Osuna resuelve practicar su inscripcién en los Tomos, Libros, Folios,
nameros de fincas inscripciones que constan en los cajetines puestos al margen de la
descripcion de cada finca.

En su virtud queda inscrito el pleno dominio de dichas fincas a favor de la entidad REINA
MARIN SL.

1. Finca A.- Denominada Las MONJAS, inscrita al Tomo 807,Libro 445,Folio 200,
Finca n® 12.395. Inscripcion 92. Con una superficie de 192.510 metros
cuadrados de suelo.

2. Finca B.- Inscrita al Tomo 794, Libro 436, Folio 140, Finca n® 10.709. Inscripcion
92, Con una superficie de 693.069 metros cuadrados de suelo.

3. FincaC.- Inscrita al Tomo 794, Libro 436, Folio 142, Finca n°® 13.345. Inscripcion
102, Con una superficie de 619.243 metros cuadrados de suelo.

4. Finca D.- Parte del Cortijo de Leon. Inscrita al Tomo 794, Libro 436, Folio 144,
Finca n® 16.090 Inscripcion 42 Con una superficie de 164.300 metros
cuadrados de suelo.

5. Finca E.- Inscrita al Tomo 794, Libro 436, Folio 146, Finca n°® 2.295. Inscripcion
102. Con una superficie de 46.524 metros cuadrados de suelo.

6. Finca F.- Inscrita al Tomo 794, Libro 436, Folio 148, Finca n°® 386. Inscripcién
92, Con una superficie de 36.968 metros cuadrados de suelo.

7. Finca G.- Correspondiente a la Finca donde se incluye la catastral n°

410683113000720001KS. Inscrita al Tomo 794, Libro 436, Folio 150, Finca n°
Inscripcién 102 En la cual existe una Nave industrial para la produccion de
aceite de oliva y un caserio- edificacion residencial agricola. Con una superf‘gféG

0006/0342 "1 |

s Qg
de 256.390 metros cuadrados de suelo. .-r; 3 g
e
8. FincaH.- Inscritaal Tomo 794, Libro 436, Folio 152, Finca n°® 10.685. Inscrlpcl:on —
72, Con una superficie de 202.500 metros cuadrados de suelo. 'Lig :‘“J‘-j T
B <
El conjunto de Fincas segun el Registro de la Propiedad tienen una extensﬂcﬁ gy
superficiaria de 2.211.504 metros cuadrados de suelo (221Has, 15?2, 4Ca). m Q=3
&l
En el conjunto de las fincas solo existen dos caserios, uno en la Finca E y otrg: Ien
la Finca G, asi como una nave industrial en esta dltima. =|
| §<eh
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3.ESTUDIO ANALITICO DEL HISTORIAL ORTOFOGRAFICO DE LA FINCA
CATASTRAL N° 41068A113000720001KS.

Expondremos una relacién de ortofotos aportadas por la Diputacién Provincial de
Sevilla, de la finca catastral referida, desde 1956 hasta 2019 con explicaciones de la
evolucion de las mismas, asi como las conclusiones relativas a la existencia del caserio
objeto de este proyecto de actuacién y legalizacion del uso turistico de la edificacion
existente actualmente. Se aporta en el siguiente cuadro y el ortofotoplano anexo las
coordenadas UTM de la casa rural existente.

N® d= Orden Coordenada X JTWV Coordenada Y UTM

b | 312|722 . A3=8 4113351378
2 312471 341 4113185.661
= 3124875 624 411318S6.758
2 3124876, 721 431313182 475
s 312490, 368 34313390, 10=
L= I1I898, 195 43113158, 304
7 3125048, 22 43113159.787
s 312899 376 43113179 468
= 312504 165 41131I830.646
10 312503 407 4113183.727
11 312513.16 43133185 128
12 312510,.93S Sr11zv95.27

Las coordenadas georrefarencladas =a har obtenlco a parth-
de Imagenes georreferencladas o Google Eartn ce Julle ae 2020
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CARTOGRAFIA CATASTRAL DE 2019.

CON DELIMITACION DE LA FINCA 41068A113000720001KS — CAMINO
DEHESILLA LEON Y ARROYO DEL OREGANO.

En este documento de la Gerencia del Catastro de Sevilla se detalla el
emplazamiento de la edificacion rural destinada a residencia agricolay la nave de
almacenamiento y transformacién de la aceituna. Se accede a través de la
carretera autondmica A451.
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 41068A113000720001KS

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: DS BIZARRON 1 Poligono 113 Parcela 72 ROBLEDILLO. 41640 OSUNA [SEVILLA]

Clase: Urbano Valor catastral [2021): 454919026
Uso principal: Industral Valor catastral susio! 1920606 €
Superficle construida: 3918 M2 Afo construccién: 1980 Valor catastral contruccidn: AT56297 €
Titularidad
Apelhdos Nombre / Razon social NIF/NIE Derecho Domicilio Fiscal
RENA MARWN SL BI9760519  100,00% de O DENIS BELGRANG 3

propledac 25015 MALAGA (MALAGA)
Construccion
£xc./Pta, [Prea. Destine Superfidem’  Esc/Pha/Pria. Destino Superdicie m’
100 VIVENDA asy 1010t SOPORT. 50% 20
10002 BOPORT. 5% a 10003 APARCAMIENTO 53
10004 ALMACEN 62 10005 JARD 100% 654
100/06 CEPORTIVO 144 20001 VIVEENDA 138

PARCELA CATASTRAL

?
i
|

Superficie grafica: 64.033 m2

Esto certificado reflegs s dufos incorponsdos 4 ls Base de Dados del Cedasiro, Solo podrd unilizarse & los efectos dal uso declarado en ks solok
Solicitante: B29760619 REINA MARIN SL

Finalidad; ttidancad
Facha de emisidn: 28/08/2021

Parcela, a ofoctos catastrales, con inmuebles de distinla dase [urbano y nistico)

(LR

CSV VFFHHWXOMSKXP4CT (verficablo on hitps /www. sececatnsir gob.es) | Fecha ce firma: 200672021

Doturmaeto fmmado con CSV y sello de la Dire
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e i CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 41088A113000720001KS

ELMCT S L AL
She Cota D

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE (CONTINUACION)

Construccion {Continuacion)

Esc./Phta, /Prin. Destino Superfice m* Eac./Pita, /Prea. Destino Supgrficly m*
240001 ALMAGEN 18 40001 ALMACEN a1
£0001 INDUSTRAL 2085

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referancia catastral: 41068A113000320000)S
Lacallzacion: Poligono 113 Parcals 32
BIZARRON

. OSUNA [SEVILLA] _
Titularidad principal
Apellidos Nombee / Razsn social NiF Doeicilio fiscal
ROLDAN AGUILERA 1SIDORO 232111420 CL LACHULA 58 )
41840 OSUNA [SEVILLA] E
Referencia catastral; 41068A040030 1300001
Localizacién: Poligono 40 Parcela 9013
CARRETERA A451, OSUNA [SEVILLA]
Titularidad principal 3
Apallidos Nombre / Razdm social NIF Domicilio fiscal :
JUNTA DE ANDALUCIA $4111001F CL JUAN ANTONIO DE VIZARRON
E.TORRE TRIANAL.CARTUJA L
41092 SEVILLA [SEVILLA] (

Referencia catastral: 41088A113080070000JT

Localizacién: Poligono 113 Parcels 5007
ARROYO DEL OREGANO. OSUNA [SEVILLA)

Titularidad principal

Apeflidos Nombee / Rezdn social NIF Domicllio Ascal
CONFEDERACION HIDROGRAFICA 04117001 PZ ESPANA SECTOR I
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CONCLUSIONES DEL ANALISIS.

Como se puede comprobar en el andlisis de la evolucidn historica de la serie
ortofotografica se puede concluir:

e El caserio agricola existe y esta localizado en la finca rustica con
referencia 41068A113000720001KS desde al menos 1956. Luego
constituye edificacidén agricolade uso residencial y de almacenamiento
de utensilios y productos agricolas. Por tanto su legalizacién para
acomodarla a la legislacion cumple la normativa vigente.

e La Nave Industrial cuyo uso actual es de almazara comenzé a
construirse a principios de los afios 80 de forma que ya en 1984 se
comprueba la existencia de una plataforma en la parcela préxima al
caserio donde en los siguientes afios de ira edificando la nave por
fases hasta llegar a la configuracion actual.

La edificacion relativa al caserio, objeto de utilizacién como casa turistica rural,
no tiene relacion funcional con la nave industrial que configura la actual almazara
independientemente de su proximidad, si bien en las actividades turisticas que se
generen desde dicha casa rural contemple el estudio y conocimiento de las
actividades de promocién de la cultura del aceite de oliva en la comarca, lo que
se concibe con el nombre oleoturismo.

4. OBJETIVO DE LA ACTUACION PREVIA.

Es el deseo del promotor regularizar la edificacién rural existente para su uso como
alojamiento turistico.

5. REFERENCIAS APORTADAS POR EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Consultado el Anexo | sustituido en virtud del Decreto Ley 5/2014 de 22 de abril por el
ANEXO 11l de la GICA - CATEGORIAS DE ACTUACIONES SOMETIDAS A LOS
INSTRUMENTOSDE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL - Ley 7/2007, de 9 de
Julio, el USO TURISTICO de CASA RURAL no se encuentra contemplado entre las
ACTUACIONES sometidas a Instrumentos de Prevencién y Control Ambiental. Lo mas
cercano es la categoria 13.31 - Establecimientos hoteleros y apartamentos turisticos en
suelo urbano o urbanizable.

El uso a que se destina la edificacion rural existente es el turistico en la categorla_'
CASA RURAL BASICA conforme al DECRETO 20/2002, de 29 de enero, de Turlsr@
en el Medio Rural y Turismo Activo.

}_
En virtud de ello, la Actuacion Turistica que se desarrolla en este expedienté t%
SOLICITUD DE AUTORIZACION PREVIA DE LA ACTUACION EXTRAORDINAR[AS il
PROYECTO DE ACTUACION DE EDIFICACION RURAL DESTINADA= % S
ALOJAMIENTOS TURISTICOS EN DS VIZARRON 1- POLIGONO 113 - PARCELA: ‘(?’
ROBLEDILLO. OSUNA. SEVILLA es una CASA RURAL BASICA, no un Establecimiento
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Hotelero ni Apartamento Turistico rural, y por tanto esta exento de estar sometida a los
instrumentos de prevencién y control ambiental.

En el presente Estudio de Impacto Ambiental, se analizan el objeto y caracteristicas de
la actividad, asi como se exponen los riesgos ambientales previsibles derivados del
funcionamiento de la actividad y las medidas correctoras que se llevan a cabo. De esta
forma, este Proyecto de Actuacion contendra entre sus documentos (Ver punto 10 de
esta memoria) un andlisis de las incidencias ambientales que la almazara pudiera tener
en la futura instalacion turistica, al objeto de que sean valoradas por las
Administraciones con intereses afectados por el presente expediente.

5.1 TOMA DE DATOS

A fin de obtener los datos necesarios para la elaboracion de este estudio y analizar con
mas profundidad aquellos pardmetros con previsible incidencia sobre el medio
ambiente, se procedio a realizar una visita a la Industria y a la edificacion rural existente
a la que se pretende dar uso para alojamiento turistico.

5.2 DESCRIPCION GENERAL DE LA ALMAZARA Y EDIFICACION RURAL
EXISTENTE.

Situacion de la industria

A la industria se accede desde la carretera Osuna- El Saucejo en el km 12,2 de
la carretera A-470, en la finca el Bizarrén, la cual se sitia en el T.M de Osuna. La
industria se encuentra ejecutada en su totalidad sobre en la parcela 72, poligono 113, a
partir de la cual se pueden extraer dos referencias catastrales, las cuales son las
siguientes:

1.- Referencia catastral 41068A113000720001KS, la cual esta catalogada como
terreno industrial y con una superficie construida de 4.148 m2, correspondiente a las
edificaciones que constituyen la industria y el cortijo anexo. A continuacién se desglosan
las superficies construidas:

23/002032 - T006 =
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S0 principa Escalera Planta Puerta Superficie m
VIVIENDA 1 00 01 257
SOPORT. 50% 1 01 01 20
SOPORT. 50% 1 00 02 6
APARCAMIENTO 1 00 03 53
ALMACEN 1 00 04 52
JARD, 100% 1 00 0s 758
VIVIENDA 2 00 01 136
ALMACEN 3 00 01 118
ALMACEN = 00 01 421
INDUSTRIAL 5 00 01 055
DEPORTIVO 1 00 07 39
ALMACEN 1 00 0s 218
ALMACEN 1 00 0s 15

2.- Referencia catastral 41068A113000720000JA, la cual esté catalogada como
terreno rastico con inmuebles de tipo urbano. La superficie construida es de 319 m2 que
corresponden a la depuradora y al depdsito de efluentes liquidos. A su vez, la superficie
agricola esta dividida en 2 subparcelas segun tipo de aprovechamiento

2.1.- Olivos de secano, con una superficie de 1,55 has.
2.2.- Pastos, con una superficie de 4,40 has.
La Situaciéon y Emplazamiento puede verse en el plano correspondiente.

La balsa de almacenamiento temporal de efluentes liquidos procedente de la almazara
se encuentra situada en la parcela 4 del poligono 38 del Término Municipal de Osuna,
con referencia catastral 41068A038000040000IA y una superficie de 126,29 Has. Las
coordenadas UTM del centro de la balsa referidas al sistema ETRS89 Huso 30 son las
siguientes:

X:312.890 m

Y:4.113.077 m

Esta debidamente legalizada e inscrita en el RIA con fecha 01/10/19 segun expedle?il'TéG 0026/0342
=1 © 0

IA-SE-066/2019. ols O g
3T 0

Edificacién rural anexa destinada a Alojamientos Turistico. x|
Ll =
i K] l‘:"“L-. o

Antecedentes y objetivos de la actuacion o g () <
oo 24

Se ha presentado ante el Ayuntamiento de Osuna la “Solicitud de Autorizacién p Qyﬁ —

de la actuacion extraordinaria de Edificacion Rural existente destinada a alojamie g\lidé‘. ~ 8

turisticos en Ds Bizarrén 1-Poligono 113- Parcela 72. Robledillo. Osuna. Sevilla”;; &
presenta esta hueva documentacion interrelacionando la casa rural y Ssu uso como Una
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actividad ampliada de la almazara existente, si bien, la casa rural es de fecha muy
anterior a la construccion de los elementos industriales de la almazara.

Con ello se pretende una doble finalidad:

1. Dar cobertura juridico-legal a la edificacion existente en el ambito rural,
solicitando la correspondiente autorizacion y posterior licencia de legalizacion. Para
justificar la situacion juridica y urbanistica de las edificaciones existentes.

2. Posibilitar su incorporacion a la red turistica rural de Andalucia como alojamiento
turistico conforme al Decreto 20/2002 de 29 de enero de Turismo Rural y Turismo
Activo de la Consejeria de Turismo y Deporte.

El uso de dicho cortijo-vivienda como alojamiento turistico tiene como objetivo acercar
al turista a la cultura del aceite de oliva, ofreciendo la posibilidad de visitar las
instalaciones de la almazara, conocer las variedades de la zona, asi como de disfrutar
del paisaje del olivar existente en todo el entorno.

Por lo tanto, se pretende la integraciéon de dicha edificacién dentro de la propia actividad
de la almazara, como elemento de difusién y promocion de la cultura del aceite de oliva
en la comarca, lo que se concibe con el nhombre oleoturismo.

La edificacion original como caserio agricola anterior al afio 1956, se ha mantenido en
el tiempo y transformado en la actual edificacién aislada con la tipologia constructiva
rural y programa habitacional que permite su adecuacion al uso turistico. Ya que desde
el afio 2001 conforme a los documentos que se aportan por la propiedad y la empresa
constructora que realizé las obras de adecuacion a la situacion actual, esta edificacion
mantiene las caracteristicas apropiadas para ser utilizada como alojamiento turistico.
Teniendo ademas los espacios circundantes de jardines, piscina, espacio de recreo y
barbacoa que consolidan la opcién turistica.

Dicho caserio es de uso residencial y no tiene relacién funcional con la nave industrial
anexa que configura la actual almazara. Por lo tanto, es preciso aclarar que el normal
funcionamiento de la almazara no generara ningun tipo de incidencia ni molestias sobre
dicha edificacion.

En cuanto a las instalaciones existentes que dan servicio al futuro alojamiento turistico,. .., -
=

cabe sefialar que estas cumplen con los requisitos minimos de infraestructura de=los
alojamientos turisticos en el medio rural |

1

- Carretera Autonémica A 451 que posibilita el acceso rodado. 1 :
- Infraestructura de Abastecimiento de agua mediante pozo '.
- Fosa séptica con cdmara de decantacion y registro de limpieza. i
- Estacion de depuracion de las aguas de todas las instalaciones .-_i
1

|

|
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- Energia eléctrica.
- Balsa de agua para abastecimiento del riego.
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Estos requisitos de Infraestructuras se desarrollan con detalle en el Punto n® 9 de esta
Memoria con informacion técnica y fotografias de dichas instalaciones.

Descripcion de la casarural de alojamiento turistico.

La casa que originalmente se encontraba aislada y daba servicio de estancia y guarderia
agricola a la agrupacion de fincas descritas, se encuentra actualmente rodeada de
jardines y arboleda, que la separa mediante una valla del resto de finca agricola (ver
planimetria del proyecto). Se accede directamente a traves de la carretera autondmica
A 451.

La construccion tiene trazado en planta en forma de L en una sola planta y sétano en
una de las alas bajo los dormitorios. La organizacion es la siguiente:

e Se accede al recinto en la fachada norte a través de un porton de tipologia clasica
cortijera. Desde el acceso peatonal y rodado, ya en el interior del recinto se
pasea por espacios abiertos solados que bordean y encintan el conjunto
edificado.

¢ En el ala mas ancha de la edificacion se disponen dos crujias:

- Crujia fachada norte:

e Se dispone un gran espacio cerrado destinado a garaje y parte de las
infraestructuras de abastecimiento de agua con depdésitos en la parte superior
del recinto con dos depdsitos de 500 litros en serie.

e Anexo al testero de fondo del garaje se sitan un pequefio almacén de
instalaciones con los contadores eléctricos al cual se accede desde la fachada
norte; la despensa conectada con la gran cocina; y un bafio del dormitorio n°1.

- Crujia fachada sur:

e Sedisponen un aseo higiénico de apoyo a la zona de jardin y piscina y un cuarto
de bafio del dormitorio n° 6 - Gnico que da directamente a la zona de piscina.

e A continuacion se sitla el dormitorio n°® 6 y el dormitorio n°® 1 al que se accede
desde el interior del salon principal.

e Por ultimo, en la crujia sur de esa ala de edificacion se posiciona el salon que
tiene acceso desde el exterior a través del espacio ajardinado. Este salén genera

dos espacios diferenciados de estancia con conexién a la cocina, al ala ‘E!/?
dormitorios y a la escalera de acceso al sé6tano dedicado a bodegg.&g
esparcimiento. il S

'h_l '_

|

e En el ala de la edificacion constituida por una sola crujia con fachadas es;gq;gg
oeste se sitdan: €| Q
o

L) O

- Enfachada este: N

e Distribuidor que conecta con el sal6n y aseo general de servicio :

7l
e Pasillo de distribucion de acceso a los cuatro dormitorios dispuestos en esta, alla
e Bafio de la habitacién n° 5 posicionado al final del pasillo de distribucion.  =|

J
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e Escalera externa de subida a la terraza de cubierta desde la zona de piscina.

- En fachada oeste:

o Escalera del acceso al s6tano
o Aseo general
e Cuatro dormitorios n°® 2,3,4 y 5 y sus correspondientes cuartos de bafios.

En posicion de s6tano con ventilacién e iluminacion a fachada oeste se sitla un espacio
rectangular coincidente con la proyeccion de la construccion del ala de dormitorios y
bafos. Este s6tano sirve de espacio de reuniones con bodega y barra de bar.

En el espacio exterior se localizan:

e La piscina rectangular rodeada de jardines dando a la fachada este de la
edificacion.

¢ La Barbacoa constituida por edificacién exenta cuadrada con cubierta a cuatro
aguas posicionada en el jardin arbolado anexo a la fachada oeste de la
edificacion.

Frente a su fachada principal se ordena espacios abiertos de jardines y piscina.

La superficie de la finca catastral es de 64.033 m2 de suelo, si bien el espacio acotado
donde se ubica la casa rural es de 2.537,68 m2 de suelo, con la siguiente descripcion
detallada:

e Superficie de ocupacion de la edificacion............ 390,93 metros cuadrados

e Superficie de ocupacién de la barbacoa.............. 17,81 metros cuadrados

e Superficie de ocupacion de la piscina................. 39,87 metros cuadrados

e Superficie de la plataforma peatonail................... 352,04 metros cuadrados
e Superficie de la plataforma ajardinada................ 440,17 metros cuadrados
e Superficie de la plataforma arbolada.................. 1.058,05 metros cuadrados
e Superficie de zona pavimentada exterior............ 238,81 metros cuadrados

Detalle de las superficies Utiles y construidas:

Superficies Gtiles Planta Baja

Zip
|
n° Espacios Superficie Gtil oIS
z| =
1 Salon 43,81 m? i
Ll
'ri ™
2 Cocina 34,87 m2 |
i" gg
3 Despensa 6,20 m2 .Q
ne Espacios Superficie til. !
|
4 Almacén 3,46 m2 |

DIWEMN

.
fa)

=}
LY
¥

VISADO

AG 0029/0342 "L |

2025

ABRIL

09


http://www.gaum.es/
mailto:info@gaum.es/

GABINETE ARQUITECTURA Y URBANISMO MALAGA
www.gaum.es / info@gaum.es/ Calle Andaluces 22 esquina calle Caceres cp: 29018 / 649889202/ 652143869

5 Distribuidor 2,27 m?
6 Aseo General 13,32 m2
7 Habitacion 1 12,95 m2
8 Bafio 1 7,07 m2
9 Habitacion 2 12,14 m?
10 Bafio 2 5,75 m2
11 Habitaciéon 3 12,41 m2
12 Bafio 3 6,52 m2
14 Habitacién 4 12,05 m2
15 Barfio 4 6,60 m?
16 Habitacion 5 17,47 mz2
17 Bafio 5 5,52 m2
18 Pasillo 14,72 m2
19 Habitacién 6 12,60 m2
20 Bario 6 5,34 m?
21 Aseo 2 3,21 m2
22 Zona Barbacoa cubierta 9,37 m2
23 Garaje 38,84 mz
Total superficie Gtil interior 276,48 m2
Superficie construida Planta Baja 373,97 m2

Superficies Gtiles Planta Sé6tano

ne Espacios Superficie atil
24 Bodega 86,35 m2
Total superficie Gtil interior 86,35 m?

Superficie construida Planta Sotano 145,10 m2

6. SITUACION, DELIMITACION Y ENCUADRE GEOGRAFICO.

La Finca catastral donde se localizan las edificaciénes objeto del presente documento,

esta situada:
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e Al sur lindando con el Camino Dehesilla Ledn, propiedad del ayuntamiento
de Osuna.

¢ Al norte lindando con EL Arroyo del Orégano propiedad de la Confederacion
Hidrografica del Guadalquivir.

¢ Al este lindando con la parcela n® 32 del Poligono 113 propiedad de Isidoro
Roldan Aguilera.

o Al oeste lindando con la Carretera A 451 propiedad de la Comunidad
Auténoma.

e El acceso a los terrenos se efectla en la actualidad desde la Carretera A
451.

Distancia desde la Edificacién rural al Caminio PUblico de la Dehesilla: 62 metros
lineales.

Distancia desde la Edificacién rural al eje del Arroyo del Orégano: 47 metros
lineales.

Distancia desde la Carretera A 451 a la Casa Rural por Camino asfaltado: 560
metros lineales.

Distancia desde la Edificacion rural ala arista exterior de la Ctra. A 451: 33 metros
lineales.

Distancias Cortijo Bizarron

ID Hemento Distancia

0 Cortijo

1 Eje Aroyo del Oregano 47Tm

2 Arista Exterior Explanacion Ctra A-451 Bm

3 Cmno DehesillaLeon 62m

4 Entrada Amazara 81m

5 Depuradora por camino agricola 24Tm

6 Transformador 50 m ]

7 Balsa por camino agricola 408m §|§ 8 8

8 Entronque carretera por camino asfaltado| 560m 1N )

9 FosaSepticaa e Amoyodel Oregano | 81m 43 [% :

Plano descriptivo de distancias de la Casa Rural a las infraestructuras existenf@% :?—' e
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7. MARCO FISICO.
7.1. Relieve.

Los terrenos conforman basicamente una superficie en plano inclinado con pendiente
del orden del 10% descendente desde el este-oeste.

7.2. Asoleamiento.

Debido a la disposicidon en plano ligeramente descendente del este al oeste y a la
ausencia de obstaculos, el asoleamiento es maximo.

7.3. Drenaje.
Los terrenos drenan de forma natural hacia el Norte.

No obstante la configuracién del terreno con el arroyo que lo limita por el norte, genera
un cauce natural de drenaje.

8. USOS DEL SUELO.

Los terrenos de la finca tienen un uso agricola de secano, con explotacion de olivar, y
con arboledas y arbustos de ribera en las méargenes del Arroyo del Orégano.

9. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

Estas infraestructuras que a continuacion se detalla cumplen con los requisitos
minimos de infraestructura de los alojamientos turisticos en el medio rural

9.1 INFRAESTRUCTURA VIARIA:
e Acceso desde la Carretera Autonémica

El acceso a la finca desde la Carretera de la red autonémica - Via Convencional A-451-
se produce en el punto kilométrico de coordenadas: 37° 08 35,5” N - 5° 06’ 35.9” W.
Desde este punto de acceso se recorre mediante vial interior urbanizado de seccién
5,50 metros y acabado en riego asfaltico.

La longitud de recorrido desde la conexion a la carretera A 451 es de 560 metros ha,sg

el portdn de acceso a la edificacion rural ig
10O
Los accesos estan convenientemente sefializados. Para el uso de alojamiento turlst b_
los propietarios/as deberan facilitar a la persona usuaria informacion sobre ¢
particular, pudiendo realizarse a través de croquis o plano de localizacién. El camlnd
practicable para vehiculos de turismos.

En este aspecto de accesibilidad viariase ha justificado detalladamente por.
documentacién grafica aportada en este documento, la conexién a través de'
Carretera Autonémica A 451.
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* Cumplimiento de los Articulos 53 a 56- Zonas de Protecciéon de Carreteras- Ley
8/2001.

La distancia desde la edificacion rural hasta la arista exterior de la explanacién de
la Carretera Convencional A 451 de la Red Autonémica son 33 metros

* Por tanto conforme establece la Ley 8/2001 de 12 de julio de Carreteras de Andalucia
y su modificacién, la edificacion se localiza fuera de la banda de 25 metros determinados
como de No edificaciéon segun articulo 56.

* Viales interiores de 4,00 metros de seccién formalizados en terrizo, recorren la finca
con distancias desde la edificacién rural de 247 metros lineales hasta la Estacion
Depuradora y 408 metros lineales hasta la Balsa de acumulacion de agua.

9.2. RELACION DE LA CASA RURAL CON EL ARROYO DEL OREGANO:

La distancia desde la casa rural al eje del Arroyo del Orégano es de 47 metros.
* En virtud de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia:

Articulo 41. Zona de policia.

La zona de policia a la que se refiere el articulo 6.1 b del Texto Refundido de la Ley
de Aguas incluira la zona o zonas donde se concentra preferentemente el flujo de las
aguas, en las que solo podran ser autorizadas por la consejeria competente en materia
de agua aquellas actividades no vulnerables frente a las avenidas y que no supongan
una reduccidn significativa de la capacidad de las vias de intenso desague.

* En virtud del Texto refundido de la Ley de Aguas:

Articulo 6. Definicién de riberas. 1. Se entiende por riberas las fajas laterales de
los cauces publicos situadas por encima del nivel de aguas bajas, y por margenes
los terrenos que lindan con los cauces. Las margenes estan sujetas, en toda su
extension longitudinal:

a) A una zona de servidumbre de cinco metros de anchura, para uso publico que
se regulara reglamentariamente.

b) A una zona de policia de 100 metros de anchura en la que se condicionar.
uso del suelo y las actividades que se desarrollen.

Im\
ol

Dado que la casa rural se encuentra situada dentro la franja de 100 metros de polici

la actividad turistica que se pretende necesita Autorizacion de la Consejeria competélrp
en materia de aguas superficiales.
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9.3. ORTOFOTO CON DESCRIPCION DE LOS ELEMENTOS EXISTENTES Y

DISTANCIAS. PLANO DE LOCALIZACION DE LA CASA RURAL RESPECTO A

VIALES E INFRAESTRUCTURAS.
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RELACION DE DISTANCIAS DESDE LA CASA RURAL A DIFERENTES
ELEMENTOS:

- Distancias directas por linea recta mas corta:

* Eje del arroyo del Orégano

* Arista exterior de la explanacion de la Carretera A 451
* Camino de la Dehesilla Le6n

* Entrada a Almazara

* Transformador

- Distancias directas por linea recta mas corta
* Fosa séptica a Eje del arroyo del Orégano.

- Distancias directas desde la Casa Rural a través de caminos:
* Depuradora

* Balsa de agua
* Entronque desde la Carretera A 451

Distancias Cortijo Bzarron
ID Hemento Distancia
0 Cortijo
1 Eje Airoyo del Oregano 47m
2 Arista Exterior Explanacion Ctra A-451 3m
3 Cmno Dehesilla Leon 62m
4 Entrada Amazara 81m
5 Depuradora por camino agricola 247m
6 Transformador 50m
7 § Balsa por camino agricola 408 m
8 Entronque carretera por camino asfaltado 560 m
9 Fosa Septica a e Arroyo del Oregano 81m

9.4. INFRAESTRUCTURA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA MEDIANTE POZO. &|™/¢ 2070242

=1 © 0

120 &

Agua potable. Deberan disponer de un depdsito acumulador no inferior a 200 LEIQ& [.:.! 3
plaza cuando el suministro no proceda de la red municipal de abastecimiento. 7|

S 3y <C 2

En este aspecto se aporta documentacion gréfica. T Q U} z
o

10 =
En el Anexo | se presenta la Autorizacion Oficial para el Suministrozdzz ::: 3

abastecimiento de agua desde pozos.
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Grupo Motobomba de impulsion del agua de abastecimiento desde el pozo.
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Abastecimiento de agua potable con depdsito de 1500 litros.
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Grupo Bomba de abastecimiento a Calderas de 100 litro cada una.
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PARA LA TRANSICION ECOLOGICA
Y EL RETO DEMOGRAF|CO

Confederacion Hidrografica del Guadalquivir

4 5 MINISTERIO
oA
'

LIBRO DE CONTROL DEL AGUA
REALMENTE UTILIZADA EN LAS TOMAS
DE UN APROVECHAMIENTO DE AGUA,
INSCRITO EN LA SECCION B DEL
REGISTRO DE AGUAS
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-@: MINISTERIO

ol 3 *, PARA LA TRANSICION ECOLOGICA
g S Y EL RETO DEMOGRAFICO
"%  Confederacion Hidrografica del Guadalquivir

"El agua es un recursao natural escaso, indispensable para la vida y para el
ejercicio de la inmensa mayoria de las actividades econémicas; es
irreemplazable, no ampliable por la mera voluntad del hombre, imegular en
su forma de presentarse en el tiempo y en el espacio, facilmente vulnerable
y susceptible de usos sucesivos...”

Preambulo de la Ley de Aguas de 1985.

Este libro pretende llegar a ser un refiejo de la imprescindible colaboracion
que debe existir entre la administracion del agua y los usuarios de la
misma, con el fin de que ambos puedan alcanzar los objetivos que
persiguen referentes a:

garantizar el respeto a los derechos preexistentes,
posibilitar la eficaz planificacion de los recursos,
permitir la correcta administracion del agua,

Con este propoésito, cada cierto periodo, se rellenara una linea de las
contenidas en las paginas reticuladas siguientes. Una vez al afo, se
completara una linea especial (también definida en las paginas reticuladas)
en la que se debe reflejar el volumen de agua total utilizado durante el afo.

Atendiendo al articulo 55.4 del lexto refundido de la Ley de Aguas (RDL
1/2001, de 20 de julio), asl como a la disposicién adicional duodécima de la
Ley del Plan Hidrologico Nacional (Ley 10/2001, de 5 de julio) y a la
presente Orden, se abre con fecha .........c.... este Libro para el control del
agua realmente utilizada en el aprovechamiento cuyas caracteristicas se
indican en la siguiente hoja.
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g‘c MINISTERIO
=y PARA LA TRANSICION ECOLOGICA

| '§ Y EL RETO DEMOGRAFICO
== Confederacion Hidrografica del Guadalquivir

DATOS DEL APROVECHAMIENTO

Titulares

Titular DNVCIF
Reina Marin, S. L. | B29769619

Inscripcion en la Seccion B del Registro de Aguas
Referencia: B-4653/2018

TOMA (I):
Localizacion
_Provincia Término Municipal Fincalparaje
Sevilla Osuna Chirinos

Caracteristicas fisicas
f Proqudldad de la Diametro de la Profundidad de la
| perforacién (m) perforacién (mm) bomba (m)

10 1500 --

Croquis de la toma:
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5 MINISTERIO MODELO PARA CAPTACIONES MEDIANTE
i PARA LA TRANSICION ECOLOGICA TUBERIA A PRESION (Qmax < 4 Us)
& YELRETO DEMOGRAFICO
Confederacién Hidrografica del Guadalquivir
Secclén 8
Datos du inscripcion del TIO o Bigieen N° Inscripcion
aprovechamiento Catilogo de Aguas
Privadas W*inscripaln
Titulares (NIF o CIF, Nombre y apellidos)
oNEY 826769619 Nombre y apefidos 1 Reina Marin, S. L
DN 2 Nombre y apaiidos 2
ONe 3 Nombre y apalidos 3
D4 Nombre y apalidos 4
Datos identificativos de la toma N* de toma (1)
Provncla Término eunicipal Paraje
Sevilla Osuna Chirinos
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Titulares

DATOS DEL APROVECHAMIENTO

Titular

DNI/CIF

Reina Marin, S. L.

B29769619

Inscripcién en la Secciéon B del Registro de Aguas

Referencia: B-4653/2018

TOMA (II):
Localizacion S— i
~ Provincia Término Municipal _ Fincalparaje
Sevilla Osuna Chirinos

Caracteristicas fisicas :

Profundidad de la Diametro de la Profundidad de la

perfo “gnc i6n (m) perforacién (mm) ‘bomba (m)

15 1500 14

Croquis de la toma:
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ks

MINISTERIO

MODELO PARA CAPTACIONES MEDIANTE

PARA LA TRANSICION ECOLOGICA TUBERIA A PRESION (Qmax < 4 Us)
Y El. RETO DEMOGRAFICO
Confederacion Hidrografica del Guadalguivir
Registro de Aguas Beuolo s __|
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LOCALIZACION DE LOS POZOS DE ABASTECIMIENTO Y DISTANCIAS A LA EDIFICACION RURAL.
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9.5. CONSUMO DE AGUA PREVISTO PARA LA ACTIVIDAD TURISTICA Y DE LA
ALMAZARA.

1. Procedencia del agua de abastecimiento para lainstalacion de la almazaray la
Casa Rural.

LOCALIZACION DE LOS POZOS DE ABASTECIMIENTO Y DISTANCIAS A LA
EDIFICACION RURAL.
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Procedencia de dos pozos conectados pertenecientes a la misma finca en par
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2.Consumo.

En relacion al consumo de agua de la almazara, el Anexo 2 del Manual de Interpretacion
de Normas para los depdésitos de efluentes de la Consejeria de Agricultura y Pesca de
la Junta de Andalucia, establece que el efluente te6rico producido en una almazara
con equipos de dos fases, expresado en m3 por Tm. de aceituna procesada, es de
0,25m3/Tm.

Por lo tanto, el consumo de agua por laindustria sera como maximo de 1.250 m3
anuales, ya que la capacidad maxima de molturacién es de 5.000 Tn.

Como se establece en este documento: CONCESION DE POZOS DE
ABASTECIMIENTO DE AGUA se determina un volumen anual de autorizacion de
6.690 m3 de agua /afo, de los cuales 365m3 de agua/afio se puede destinar al uso
doméstico de la casarural. Por tanto, de la Concesion de caudal permitida so6lo se
consumira 1.615 m3 anual, lo que supone el 24,14% del total de la concesién por
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Calculo de consumo de la actividad turistica de la casa rural:

1. Ocupacion poblacional maxima de la casa rural: 6 habitaciones dobles cuya
ocupacion maxima seria para 12 personas. En el computo anual se prevé una
ocupacion del 85%, esto es 10 personas de media, pero se haran los calculos
para una ocupacién media de 12 personas.

1. En base al Estudio de Viabilidad Econémica de esta actividad turistica desarrollada
en en el punto 9 de este documento, la ocupacion prevista es la siguiente:

FIN SEMANAT.ALTA RESTOALTA FIN SEMANAT.BAJA RESTO BAJA

ocupacion media primer afio 65% 55% 50% 30%
ocupacion segundo ano 75% 60% 65% 35%
ocupacion resto de afos 85% 70% 65% 40%

Calculamos en la situacion
mas critica para todos los afos: 85% 72% 70% 40%
Promedio de dias de ocupacion 85%/40d 34 72%/105d 76  70%/60d 42 40%/160d 64

Total dias ocupados al afio: 224 dias, equivalentes al 61,36% de los dias del afio.
El consumo para esta ocupacién de 224 dias arazén de 12 personas/dia suponen
un total de 2600 personas/afo.

El ratio de consumo establecido en el Estudio de Impacto Ambiental para el uso
domeéstico es de : 140 litros/persona/dia, lo que supone un consumo anual de: 364.000
litros de agua al afio, equivalentes a 364,00 metros cubicos/afio.

Dado que la autorizacion establecida es de 365 m3 al afio, el consumo previsto
cumple los requisitos de la autorizacion en materia de caudal.
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9.6. FOSA SEPTICA CON CAMARA DE DECANTACION Y REGISTRO DE
LIMPIEZA PARA EL DESARROLLO DE LA ACTIVIDAD TURISTICA

Situados a 50 metros del espacio ocupado por la edificacién de alojamiento
turistico y a 81 metros del eje del Arroyo del Orégano.

Situacion de lade la fosa séptica con cadmara de decantacion y registro de
limpieza en la fachada trasera de la casa rural.
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CERTIFICADO TECNICO DE FABRICACION.

OLIESTER® S e s
ASARICHE s.. .

C.LF. B-41448846

CERTIFICADO DE FABRICACION

POLIESTER CASARICHE S. L. CON C.IF. N° B-11448846, SITO EN CAMINO
DE LOS VINAZOS, S/N, DE LA LOCALIDAD DE CASARICHE, PROVINCIA DE SEVILLA, CON
N DE REGISTRO INDUSTRIAL 41/31113, N* REGISTRO SANITARIO 39.0002759/SE Y
SISTEMA DE CALIDAD IS0 9001:2008 CERTIFICA:

& POLESTEN CASARICHE & 0 La tranced aal hoharm on @ Qeendt y Sormol de i remcon
a POLESTER CASMNCIE. § | e Cantr de on Vitason W 41530 on Camarvi. Seviia

2 ohevy
v

1 Udad, DE COMPACTO DECANTADOR DE P.RF.V. HORIZONTAL PARA ENTERRAR, CON
DOS CAMARAS, FILTRO BIOLOGICO Y RELLENO PLASTICO, CON LAS SIGUIENTES
CARACTERISTICAS:

- CAPACIDAD: 4.000 L.

- N° PERSONAS: 13-15

- DIMENSIONES: | 40 m. O x 2,80 m, Largo
- N° FABRICACION: 1384319

HA SIDO FABRICADO EN POLIESTER REFORZADO CON FIBRA DE VIDRIO Y RESINA
EUREXPOL PO67000Q , ESPECIAL PARA CONTENER AGUA Y QUE DICHO DEPOSITO HA
SIDO SOMETIDO A LA PRUEBA DE DUREZA BARCOL, SIENDO ASI SATISFACTORIA.

Casariche, 17 de Enero de 2.019

POLIESTER CASARICHE, S. L.
Fdo.: D. Juan Castillo Moriana
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CERTIFICADO DE ESTANQUEIDAD.

= Camino de los Vidazos, s/n*
Q) Tinos, 96 401 02 63 - 854 01 99 73 — Fax 95 401 13 60
0'.. ESTER i 41580 CASARICHE (Sevilla)

waw poliestercasanche com

ASARICHE s.. et iaGiporesercasanche cam

B 1118840

CERTIFICADO DE ESTANQUEIDAD

POLIESTER CASARICHE S. L., CON CLF. N° B41448846, SITO EN
CAMINO DE LOS VINAZOS, S/N, DE LA LOCALIDAD DE CASARICHE, PROVINCIA
DE SEVILLA, CON N® DE REGISTRO INDUSTRIAL 41/31113, N" REGISTRO
SANITARIO 39.0002759/SE Y SISTEMA DE CALIDAD IS0 9001:2008, CERTIFICA:

e FOLESTER CASARICHE, 5 L La Iinascnd ol fenero od 1 guaién ¢ contaol 06 s seacedn oo
# POUESTER CAZNODNE & | #e Conwo de e Whiess. wn 41580 de Canaicte. Bt © ben

1 Udad. DE COMPACTO DECANTADOR DE P.R.F.V. HORIZONTAL PARA ENTERRAR. CON
- DOS CAMARAS, FILTRO BIOLOGICO Y RELLENO PLASTICO, CON LAS SIGUIENTES
CARACTERISTICAS:

CAPACIDAD: 4.000 L,

N® PERSONAS: 1315

DIMENSIONES: 1,40 m, © x 2,80 m. Largo
CONTENIDO: AGUA

N°® FABRICACION: 1384319

HA S1DO PROBADO EN NUESTRAS INSTALACIONES, LLENANDOLO DE AGUA Y
DEJANDOLO LLENO DURANTE 24 HORAS, POSTERIORMENTE SE HA REVISADO
VISUALMENTE DE QUE NO HAYA FUGAS NI DESPERFECTOS EN EL DEPOSITO,
SEGUIDAMENTE PROCEDEMOS A SU VACIADO.

Casariche, 17 de Enero delgw
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En este Certificado de estanqueidad se comprueba que la CapacidadEcQ :.‘J' 2 :
decantador es de 4.000 litros para de 13 a 15 personas. Dado qué.la ]
ocupacion poblacional de la casa rural es de 12 personas, se cumplengas T
limitaciones. = L
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Presupuesto de Ejecucion de la instalacion de la fosa séptica con cadmara de
decantacio y registro de limpieza

CONSTRUCCIONES J.A. AVILA SL UNIP. CIF-B-92292838
C\ GUERNICA N 12 29004 MALAGA (MALAGA)
TELF. 670-64-45-17- 678-54-15-12

PRESUPUESTO
NGmero: 2002 REINA MARIN S.L.
Fecha: 26-11-2018 "
Clienita: 00212107 C " DENIS BELGRANO 3
NIF/CIF: B29769619 29015 MALAGA

CONSTRUCCIONES J_A_ AVILA
Cadigo Descripcion Cantt. IVA Precic Dio. Neto Imporie
PRESUPUESTO EJECUCION Y CONEXIONADO
RED DE SANEAMIENTO FECALES CORTIO
ELVIZARRON OSUNA:

M3 DE EXCAVACION PARA FOSO DE FOSA SPTICA
INCLUSO RETIRADA 14,00 0.0 0,00 18,00 252,00

M2 DE EJECUCION DE SOLERA INFERIOR Y SUPERIOR
DE FOSA CON CANTO MEDIO DE 15CM INCLUSO
MALLA 13,60 0,0 Q.00 21,00 28560

M3 DE RELLENO DE LATERALES DE FOSA CON ARENA DE
RIO 5,00 0,0 0,00 29,00 14500

UND DE ARQUETAS PVC DE 50X50 INCLUSO COLOCACION 2,00 0,0 0,00 210,00 420,00

ML DE RED DE RECALES EN TUBERIA DE 125MM DESDE
SALIDA EN FACHADA A UBICACION DE FOSA 36,00 0,0 0,00 2480 BO2 80

UND DE FOSA SEPTICA E INCLUSO FILTO DE PARTICULAS
DE 4000LITROS PARA 15 HABT AROXIMADAMENTE INCLUSO
PORATES Y COLOCACION DE LA MISMA 1,00 0,0 0,00 2.112,00 211200
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9.7. ESTACION DE DEPURACION DE LAS AGUAS DE TODAS LAS
INSTALACIONES.
Conexién de las fosas sépticas a la Estacion Depuradora.

R
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Equipos de la estacion depuradora
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MANUAL DE MANTENIMIENTO Y FUNCIONAMIENTO
REINA MARIN S.L.

INDICE

1. PRINCIPIO DE FUNCIONAMIENTO Y NORMAS BASICAS DE
MANTENIMIENTO.

2. FUNCIONAMIENTO, MANTENIMIENTO E INFORMACION TECNICA DE
LOS EQUIPOS INSTALADOS

2.1. Bombeo de cabecera

1N

ABRIL

2.2. Proceso de coagulacion. 519 D o0
4l S S
2.3.  Proceso de floculacion. f '_ (M
I
2.4.  Preparacion de reactivos. ji § ':I:
2.5. Proceso de decantacion. < R
=

2.6. Proceso de oxidacion quimica.

TO SOMETIDE

2.7. Proceso de espesado de fangos.
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3. PUESTA EN MARCHA
4. PARADA DE LA PLANTA

5. SEGURIDAD DE LA INSTALACION

1. PRINCIPIO DE FUNCIONAMIENTO

La empresa Reina Marin S.L., localizada en El Saucejo, provincia de Sevilla es una
almazara dedicada a la produccion de aceite de oliva.

En su proceso productivo se generan importantes volimenes de agua residual. Dicho
agua presenta elevadas concentraciones de diversos parametros que hacen que no esta
permitido su vertido a la red sin una depuracion previa. Este hecho obliga a que sea
necesaria la instalacion de una estacion depuradora que reduzca la contaminacion de
las aguas hasta unos indices de contaminacion que permitan el vertido del agua a la red
general de vertidos.

Estudios previos realizados en el laboratorio de Treico Medioambiente, S.L. demuestran
que el método depurativo que mejor se adapta a un vertido de estas caracteristicas es
un proceso de coagulacién-floculacion seguido de un tratamiento de oxidacion.

La estacion depuradora que se instala consiste en un tratamiento fisico-quimico basado
en procesos de coagulacién-floculacion, posterior al tratamiento fisico-quimico se
realiza un tratamiento de oxidacion quimica para reducir las concentraciones de
contaminantes hasta un punto en el que el vertido sea apto para su vertido o su
reutilizacion.

El tratamiento fisico-quimico consigue que los contaminantes, que se encuentran en su
mayor parte en estado coloidal, se agreguen formando complejos de mayor tamafio y
peso especifico.

Las agrupaciones de soélidos se separan del agua mediante un proceso de
sedimentacion por gravedad. En este proceso se obtienen dos fases, por un lado agua,
ya libre de sélidos y por otro lado los sélidos retirados. Las aguas se envian hacia un
tratamiento de oxidacion quimica, mientras que los sélidos se envian hacia el espesador
de fangos.

El tratamiento de oxidacion quimica al que se conduce el agua se realiza en un rearat@
de oxidacion en el que se realiza la adicion del reactivo TREICO N° 3, conjuntamemfﬁ
con una regulacion de pH. La adicion esté regulada mediante un medidor de potenmal

1M

Red-Ox y una sonda de pH. --’!8
::;CD

;. P . . . (@)

El proceso fisico-quimico tiene lugar en dos reactores instalados en serie, cada reac{ok
va provisto de un agitador para asegurar la perfecta homogeneizacién del vertldo csocﬁ

los reactivos dosificados.

=

Z iPAG 0068/0342 "1

O

2025

D

ABRIL

vi “‘,
09

|

AN

e
rlg o

i

I.
]
L4 ]
:

]

]

.
2

5]
#

[

[y
L


http://www.gaum.es/
mailto:info@gaum.es/

GABINETE ARQUITECTURA Y URBANISMO MALAGA
www.gaum.es / info@gaum.es/ Calle Andaluces 22 esquina calle Caceres cp: 29018 / 649889202/ 652143869

En el reactor N° 1 se produce la adicion del reactivo TREICO N° 1y la lechada de cal.
Donde tiene lugar la primera etapa del proceso, el agua pasa al reactor N° 2 donde tiene
lugar la adicién del reactivo TREICO N° 2.

La adicién del reactivo TREICO N° 1 se realiza mediante una bomba dosificadora que
dosifica el reactivo desde el envase comercial.

En el rector N° 1 se encuentra instalado un pH-metro que regula el funcionamiento de
la bomba dosificadora de lechada de cal, con lo que el control del sistema es totalmente
automatico

Mientras que el reactivo TREICO N° 1 se dosifica directamente, la lechada de cal, se
dosifica diluida, por lo que requiere una preparacion previa.

El agua pasa del reactor N° 1 al reactor N° 2 en este reactor tiene lugar la dosificacion
del reactivo TREICO N° 2.

Mientras que el reactivo TREICO N° 1 se dosifica directamente, el reactivo TREICO N°
2, se dosifica diluido, por lo que requieren una preparacion previa.

Una vez el agua sale del reactor N° 2 el agua pasa a la fase de decantacion. Tras el
proceso de coagulacion floculacion, el agua se ha dividido en dos fases, una liquida y
una solida.

En el proceso de decantacion estas fases se separan, debido a su diferente peso
especifico, cuando las aguas entran en un régimen laminar, la fase sélida se va al fondo
del depésito, mientras que la fase liquida se queda en la parte superior del depésito. En
la parte superior del decantador se instala un rebosadero perimetral que permite la
salida de las aguas.

Las aguas son conducidas al proceso de oxidacion quimica. La oxidacion se realiza en
el reactor de oxidacion, mediante la adicion del reactivo TREICO N° 3. La adicion se
realiza mediante una bomba dosificadora que dosifica el reactivo desde el envase
comercial. El funcionamiento de la bomba dosificadora esta regulado mediante un
medidor de potencial Red-Ox instalado en el propio reactor.

También se realiza regulacion de pH mediante la adiccién controlada de &cido
clorhidrico, este control se realiza mediante una sonda medidora de pH dispuesta en el

propio reactor de oxidacion, que regula en cada momento el suministro de acide|@k ooso0342

sistema permitiendo mantenerse en un rango estable de pH.

Una vez las aguas salen del reactor de oxidacién el proceso se considera acabado Vi
aguas depuradas de modo que se permite su vertido a la red municipal.

23/002032 % T006
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NORMAS BASICAS DE MANTENIMIENTO

- Verificaciébn del correcto funcionamiento del bombeo de cabecera, levantando
manualmente los medidores de nivel, boyas de mercurio, falseando la sefial.

- Limpieza de la sonda de los pH-metros y del medidor de potencial Red-Ox cada 5-7
dias, mediante una manguera sin demasiada presién sobre el electrodo, teniendo el
cuidado de no golpear la sonda.

- Comprobacion del nivel en los depdsitos de almacenamiento de reactivos.

- Retirada periédica de los fangos generados en el sistema hacia la fase de espesado
de fangos.

- Limpieza general de la zona mediante manguera de agua.

1.1. BOMBEO DE CABECERA.

El vertido de la fabrica llega a la balsa de llegada, construida en obra civil.

El bombeo de cabecera se instala en la balsa de llegada y esta compuesto por una
bomba sumergible.

La bomba instalada como bombeo de cabecera es una bomba sumergible, marca ESPA,
modelo DRAINEX 200, trifasica, con una potencia de 1,1 Kw. En la impulsion de dicha
bomba se instala una valvula de bola para la regulacion del caudal de entrada a la
estacion depuradora y una antirretorno para evitar la circulacién del residuo en sentido
contrario.

ANOMALIAS QUE SE PUEDEN PRESENTAR:

1. Disparo del térmico de la bomba: comprobar si algin resto sdélido grueso ha
quedado trabado en la bomba.

2. Ausencia de bombeo sin disparo del térmico: en este caso se deben realizar las
siguientes verificaciones:

- Comprobar el funcionamiento de la boya encargada de dar la sefal de arranque y
paro de la bomba.

- Examinar si el selector en el cuadro no esta en posicion “cero”, en cuyo caso &qnsaie 0070/0342 |

aconsejable ponerse en contacto con el servicio técnico. En caso contrario, rearmaﬂg 1
-
L=l

"I-_\_‘-

—_ 2

I'I
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2.PROCESO FISICO-QUIMICO.

SO fof PR
237082&32 - TO
F
ABRIL

Se lleva a cabo este proceso debido a la gran cantidad de sélidos suspendldos
presenta este vertido. Parte de los solidos suspendidos en el agua se encuentran
estado coloidal, con lo que no es posible su separacion utilizando sedlmentadores
gravedad ya que estas particulas no decantan y es necesario desestabilizarlas.

=

La pequefia dimension de las particulas coloides presentes en el agua, asi comg|la
. . . . - |
existencia de cargas negativas repetidas en su superficie, dan lugar a una gran .-x=-
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estabilidad de las suspensiones coloidales. Para permitir la separacion de una
suspension coloidal en condiciones de satisfactoria velocidad, es necesario aglomerar
los coloides para formar particulas de tamafio mucho mayor. Esta transformacién es la
resultante de dos acciones:

- Una desestabilizacion que se efectiia generalmente, por adicion de reactivos quimicos
gue, por medio de mecanismos de agregacién o absorcién anulan las fuerzas
repulsivas o acttan sobre la hidrofilia de particulas coloidales.

- Una aglomeracion de las materias coloidales "descargadas" que resulta de diversas
fuerzas de atraccidén entre particulas puestas en contacto hasta la obtencién de un
grosor de 0'1 micras, y después por agitacibn mecéanica exterior que conduce a un
tamafio suficiente de los floéculos.

El proceso fisico-quimico tiene lugar en una depuradora COMPACT TR-200FQ que
consta de dos reactores provistos de un agitador cada uno para asegurar la perfecta
homogeneizacion del vertido con los reactivos dosificados. En el reactor N° 1 se realiza
la coagulacién y en el reactor N° 2 se realiza la floculacion, la decantacién de los fangos
formados se realiza en el compartimiento central de la depuradora. Todo el proceso se
detalla a continuacion.

2.2.1.PROCESO DE COAGULACION.

El proceso de coagulaciéon consiste en la adicion controlada de un coagulante quimico,
en este caso se realiza una dosificacion de reactivo TREICO N° 1, ademas se debe
realizar también una regulacién de pH que altere la carga superficial de las particulas
de naturaleza coloidal, para lo que se instala una regulacion de pH mediante dosificacién
de lechada de cal.

La dosificacion de reactivo TREICO N° 1 se lleva a cabo mediante una bomba
dosificadora de tipo membrana. Mientras que la dosificacién de lechada de cal se realiza
mediante una bomba centrifuga de impulsor abierto.

El funcionamiento de la bomba dosificadora de reactivo TREICO N° 1 se regula de modo
que funcione a la vez que el bombeo de cabecera. El volumen dosificado de reactivo
TREICO N° 1 se puede regular desde la propia bomba dosificadora con el fin de
optimizar el proceso de coagulacion. La bomba dosificadora instalada en el reactor N° 1
es una bomba de tipo membrana, marca DOSIM, modelo GCO 04 20, monofasica.

La regulacion del pH del sistema se realiza mediante una adicion controlada de Iech@,c% C_,.l

de cal. Debido a que el pH del agua que entra al reactor N° 1 siempre es mferlor.tan
necesitado basta con la dosificacion controlada de un producto con caracter fuertemenl('g
basico que permita un incremento en el pH. Para regular el funcionamiento de,@
dosificacion de lechada de cal se instala un pH-metro en el reactor de modo que regu’@

el funcionamiento bomba dosificadora de lechada de cal. El pH-metro instalado efR % -

medidor de electrodo selectivo, marca DOSIM, formado por una sonda medidora de nH
modelo EPHL y un regulador, modelo LPH. 7

,h
i
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La regulacion de pH se lleva a cabo mediante la dosificacién de lechada de cal. La
dosificacién se realiza mediante una bomba centrifuga de impulsor abierto, marca
ESPA, modelo CO 350/03 de 0,37 Kw de potencia. El funcionamiento de dicha bomba
se regula mediante un pH-metro instalado en el propio reactor, de modo que cuando el
pH medido es menor de un valor prefijado se inicia la dosificacion de lechada de cal, lo
que hace que el pH del medio ascienda. Cuando se alcance un valor determinado, el
pH-metro detiene el funcionamiento de la dosificacion.

La dosificacion de reactivos debe ser uniforme en todo el reactor para que se pueda
asegurar que la coagulacion se va a producir en todos los puntos de modo analogo. Con
el fin de que se pueda asegurar la uniforme distribucién en todo momento se hace
necesaria la instalacion de un sistema de agitacion mecénica del tanque. Con este fin
se instala un agitador electromecénico. El agitador esta formado por un eje de acero con
hélice accionado por un motor marca SIEMENS modelo 1LA2073-4AB12 de una
potencia de 0,37 Kwy 1500 r.p.m. de velocidad de giro, unido a un marca BONFIGLIOLI,
modelo MVF49F B14. El funcionamiento del agitador esta temporizado con el bombeo
de cabecera.

ANOMALIAS QUE PUEDEN PRESENTARSE:
1. Incorrecta medicion de pH:

- Extraer la sonda y proceder a su limpieza. Para ello es preciso utilizar una manguera
sin demasiada presion sobre electrodo, con cuidado de no golpearle directamente.

- Verificar la medida con una solucién tampon.

- En caso de persistir el problema, avisar al servicio técnico.
2. No existe dosificacion de reactivos:

- Comprobar el nivel del depésito.

- Examinar si existe entrada de aire por el tubo de aspiracion

Desmontar para comprobar el estado de las bombas dosificadoras.

Analizar el estado de las juntas.

2.2.2.PROCESO DE FLOCULACION. Z[PAG 0072/0342 4|
=l © Te)
El agua una vez realizado el proceso de coagulacion sale del reactor N° 1y se cond:_'(g 8
hacia el reactor N° 2 donde tiene lugar el proceso de floculacion. : '
:I | (\l

i3
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La floculacion es el proceso mediante el que los coagulos formados previamente cre
aumentando en tamafio y peso especifico. De este modo se consiguen mayoru
rendimientos en la efectividad del tratamiento depurativo.

ABRIL
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La floculacion se realiza mediante la dosificacién controlada de un floculante qwmlco, eI
floculante quimico seleccionado es el reactivo TREICO N° 2. El reactivo TREICO N? 2
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consigue un mayor rendimiento en un intervalo de pH muy concreto, debido a esto el pH
del agua viene regulado desde el reactor N° 1.

La dosificacion del floculante se realizara mediante una bomba dosificadora de tipo
membrana. La aspiracion de la dosificadora se encuentra en el depdsito de preparacion
reactivo TREICO N° 2. El funcionamiento de la bomba dosificadora se temporiza a la
vez que el bombeo de cabecera. El volumen dosificado de reactivo TREICO N° 2 se
puede regular desde la propia bomba dosificadora con el fin de optimizar el proceso. La
bomba dosificadora instalada en el reactor N° 2 es una bomba dosificadora de tipo
pistdbn, marca ETATRON, modelo 1P0037BA00100, trifasica de un caudal maximo de
37 1/n.

La dosificacién distribuirse uniformemente por todo el reactor para poder asegurar el
correcto funcionamiento del proceso. Con el fin de asegurarlo se hace necesaria
linstalacion de un sistema de agitacién mecanica del tanque. Con este fin se instala un
agitador electromecénico.

La dosificaciéon de reactivos debe ser uniforme en todo el reactor para que se pueda
asegurar que la coagulacion se va a producir en todos los puntos de modo analogo. Con
el fin de que se pueda asegurar la uniforme distribucién en todo momento se hace
necesaria la instalacion de un sistema de agitacion mecanica del tanque. Con este fin
se instala un agitador electromecénico. El agitador esta formado por un eje de acero con
hélice accionado por un motor marca SIEMENS modelo 1LA2073-4AB12 de una
potencia de 0,37 Kwy 1500 r.p.m. de velocidad de giro, unido a un marca BONFIGLIOLI,
modelo MVF49F B14. El funcionamiento del agitador esta temporizado con el bombeo
de cabecera.

ANOMALIAS QUE PUEDEN PRESENTARSE:

No existe dosificacion de reactivos:

- Comprobar el nivel del depésito.

- Examinar si existe entrada de aire por el tubo de aspiracion

- Desmontar para comprobar el estado de la membrana de la bomba dosificadora.

Analizar el estado de las juntas.

2.2.3.PREPARACION DE REACTIVOS.

JA LN
006
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En el proceso de coagulacion los reactivos se dosifican en estado comercial, por lo; q
no es necesario realizar una preparacion previa y se dosifican directamente mstaland
la aspiracion de sus respectivas bombas en los depdsitos comerciales del producto ;|
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El hidroxido célcico se suministra en estado sélido y su dosificacion debe reallzarse
forma de disolucién acuosa (lechada de cal) por lo cual debe realizarse una preparac
previa. En un depdsito de preparacion se afiaden los dos productos necesarios para. la
lechada de cal (al 6 %).
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Para que la dosificacion de lechada de cal se realice siempre en las mismas condiciones
se hace necesario un sistema de agitacion mecanico que mantenga en estado
homogéneo la lechada de cal del reactor de preparacién. Para ello se instala un sistema
de agitacion compuesto por un agitador electromecénico. El agitador esta formado por
un eje de acero con hélice accionado por un motor marca SIEMENS modelo 1LA2073-
4AB12 de una potencia de 0,37 Kw y 1500 r.p.m. de velocidad de giro, unido a un marca
BONFIGLIOLI, modelo MVF49F B14. El funcionamiento del agitador esta temporizado
con el bombeo de cabecera.

El polielectrolito en estado comercial se suministra muy concentrado y para su
dosificacion debe realizarse una diluciéon por lo cual debe realizarse una preparacion
previa. En un depdsito de preparacion se afiaden los dos productos necesarios, agua
de red y polielectrolito comercial, para la preparacion del polielectrolito diluido (al 1 %).

Existe un sistema de agitacibn mecanica para asegurar la correcta mezcla del
polielectrolito y el agua. El agitador es un agitador electromecanico, marca DOSIM,
modelo DAG 1000, accionado mediante un motor-reductor de una potencia de 0,25 Kw.
con una velocidad de giro de 940 r.p.m. El funcionamiento del agitador es manual: se
pone en marcha cuando se introducen los reactivos con el fin de asegurar la disolucion.
Una vez los dos reactivos se han mezclado, se para ya que la dilucion es estable.

2.2.4.PROCESO DE DECANTACION.

El tratamiento de coagulacién-floculacion produce dos fases dentro del agua, una liquida
y una solida. Dentro de la fase liquida se encuentran las aguas y dentro de la fase sélida
se encuentran todos los sélidos suspendidos y las materias coloidales que se han
agregado formando sélidos de mayor tamafio.

La decantacion secundaria tiene como objetivo separar las fases formadas. Mediante la
accion de la gravedad los fangos, debido a su mayor peso especifico, se van al fondo
del decantador, mientras que las aguas se almacenan en la parte superior del depésito.
Esta decantacion se consigue, manteniendo el flujo del agua a baja velocidad
ascensional. El pardmetro que regula la calidad de la decantacion secundaria es la
velocidad ascensional. Si la velocidad se mantiene en torno al valor de 1 m*m?-h se
consigue una decantacion que permite que el vertido de salida de la depuradora cumpla
los parametros fijados por la normativa.

g.
032 BTH06
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Por consiguiente, de la decantacion se obtiene un fango residual que se ubica e
parte mas baja del depésito, y un agua clarificada, libre de sdlidos, en las zci
proximas a la superficie.

ABRIL

El decantador proyectado es un decantador cilindrico, fabricado en poliéster reforz
con fibra de vidrio, de 2,4 metros de didmetro y 3 metros de altura, equado C
campana de tranquilizacion para correcta entrada del efluente.
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El decantador presenta dos salidas, una superior y otra inferior. La salida superior es la
. g - - - - - --I
salida para el efluente clarificado, mientras que la salida inferior es la salida de fangds. .
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La salida superior permite la salida del efluente hacia el tratamiento bioldgico, es una
salida continua en la que el agua fluye por gravedad. La salida inferior es la salida de
fangos que conduce los fangos decantados mediante un bombeo hacia el
acondicionador de fangos.

El bombeo de fangos decantados se compone de una bomba sumergible, con rodete
tipo Vortex, trifasica, de 1,1 Kw. de potencia y un paso de solidos de 40 mm. marca
ESPA, modelo DRAINEX 200.

ANOMALIAS QUE PUEDEN PRESENTARSE:

1. Para comprobar que la bomba funciona se pasa el selector correspondiente a
posicibn manual, observando que el liquido retorna al decantador por los tubos de
entrada de los reboses del aireador y del espesador de fangos, de no ser asi la bomba
no funciona, con lo que habra que realizar las siguientes verificaciones:

- Comprobar si ha saltado el térmico situado en el cuadro eléctrico. En tal caso, levantar
la bomba y examinar si algun residuo sélido ha podido trabarla.

- Comprobar el ciclo del temporizador.

2.3 PROCESO DE OXIDACION QUIMICA.

La aguas una vez salen de la fase de decantacién se consideran libres de soélidos y
materias coloidales. Sin embargo para conseguir un afino en las caracteristicas de las
aguas, se requiere de un afino de las aguas que va a consistir en una regulacion del pH
del vertido final y una dosificacién controlada de un reactivo TREICO N° 3, un oxidante
guimico que va a reducir el grado de contaminacion de las aguas.

El agua, a la salida de la fase de decantacion tiene un caracter ligeramente basico que
debera regularse para asegurar que se ajusta a los parametros de vertido. La regulacion
se realiza mediante la adicién controlada de acido clorhidrico.

El reactor de oxidacion y correccion de pH es un depésito de PRFV marca TREICO
modelo TR-2.4, de 2,4 metros de didmetro y 3 metros de altura, equipado con una
bomba sumergible marca GRUNDFOS, modelo KP 150 — Al, monofasica de una
potencia de 0,15 Kw, la cual se encargara de una correcta mezcla de los reactivos
utilizados. También para asegurar una reduccion mayor del grado de contaminacion de

las aguas dosifica un &cido para ajustar el pH y oxidante quimico, el reactivo TREKZQ: oo7s/0342 1 |
N° 3, las adiciones de ambos reactivos se realizan de modo controlado, mediantéj-:t@ )

sistema de dosificacion compuesto por unas bombas dosificadoras de pH y poter'ﬁ@
Red-Ox, marca DOSIM, modelo GPH y GRH, dependiendo sean para regular el pH: d el
potencial redox respectivamente. =

23/0'():2'6':3,2

ANOMALIAS QUE PUEDEN PRESENTARSE:

1. Incorrecta medicion del pH o del potencial Red-Ox:

DOCLIMES
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- Extraer la sonda y proceder a su limpieza. Para ello es preciso utilizar una manguera
sin demasiada presion sobre electrodo, con cuidado de no golpearle directamente.

- Verificar la medida con una solucién tampon.

- En caso de persistir el problema, avisar al servicio técnico.
1. No existe dosificacion de reactivos pese a la sefial medida:
- Comprobar el nivel del deposito.

- Examinar si existe entrada de aire por el tubo de aspiraciéon

- Desmontar para comprobar el estado de la membrana

Analizar el estado de las juntas.

2.4 PROCESO DE ESPESADO DE FANGOS.

El espesador de fangos es un depésito construido en poliéster reforzado con fibra de
vidrio, hacia el que se trasladan los fangos producidos en la decantacion, es un
espesador de PRFV marca TREICO modelo TR-3, de 3 metros de didmetro y 3,4 metros
de altura, con una salida superior para el agua clarificada y una inferior para los fangos
espesados.

El Gnico mantenimiento que precisa este equipo es el control del retorno de agua hacia
la balsa de cabecera, lo cual puede considerarse como la medida indicativa del estado
de saturacion del espesador.

Dicho flujo debe estar, en condiciones normales, totalmente clarificado y libre de sélidos
en suspension. En caso contrario se considera que el espesador de fangos se encuentra
al maximo de su capacidad, por lo que habra que proceder a su vaciado.

3.PUESTA EN MARCHA DE LA INSTALACION

La puesta en marcha de la planta es relativamente facil debido a los automatismos que
controlan todos los equipos principales.

Consiste en accionar en “automatico” todos los interruptores de arranque para=Ser: oore/zsz -

gobernados por el programa introducido. Una vez accionada la marcha en automaﬁd:%

verificar que cada uno de los equipos ejecuta su funcion. ﬂ_; e
| 1

H ” |-
No deben funcionar en “manual’ los equipos instalados, salvo para realllzau
. et ep)
comprobaciones. | Q
Z;CD
o
El personal de mantenimiento de la empresa debe estar familiarizado con los propésitas
WL N

de cada equipo para poder operarla tanto en manual como automaticamente.

i
o
4. PARADA DE LA INSTALACION |
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El procedimiento de la presente operacion es el siguiente:

1. Poner los conmutadores de la bomba de alimentacién al tratamiento en posicion
“cero” (apagadas).

2. Poner en posicion cero las bombas dosificadoras de reactivos.
3. Poner en posicién cero los agitadores del sistema.
4. Poner en posicion cero el bombeo de fangos.

5. Todas las operaciones se controlan a través del cuadro de mandos local.

5.SEGURIDAD DE LA PLANTA

El propésito de esta seccion es identificar los principales riesgos de operacion, quimicos
y mecanicos de la planta de tratamiento instalada.

1. En cuanto al riesgo quimico es preciso manipular con guantes de proteccién y con
gafas de seguridad todos los reactivos que se dosifican en la instalacion. El &acido
sulfurico puede provocar quemaduras de gravedad, mientras que el coagulante puede
provocar irritaciones oculares.

2. La instalacién cuenta con una alarma sonora, cuya sefal es registrada en el cuadro
eléctrico. Tal alarma se acciona en caso de un incorrecto funcionamiento de algun
equipo de la instalacion.

9.8. SUMINISTRO ELECTRICO QUE POSIBILITE LAS DOTACIONES MINI
EXIGIBLES. - ENERGIA ELECTRICA. ;_:

I
CENTRO DE TRANSFORMACION EN BAJA TENSION. !
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/_ ™ A > &
UNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE INNOVACION, CIENCIA Y EMPRESA
Delegacion Provincla
EXPTE.: 167.844
RAT.: 10.463
;| eI
: T
Pl 25 ABR. 2008 REINA MARIN, S.L.
\7 — } Avdu. de San Francisco Javier, 24
,57:{-}.'. Provects lo€t 12 Edificio Sevilla 1, 3° planta
s Crte 41018 SEVILLA

Fecha: 25.04.08

N. ref.: DE/RGV/RCV  05.08

ASUNTO: CAMBIO DE TITULARIDAD DE INSTALACIONES DE ALTA
TENSION.

Visto el escrito presentado por D. Rafael Rodriguez
Rosendo actuando en nombre de REINA MARIN, S.L. por el que se
comunica a esta Dependencia que ha adquirido en arrendamiento
una Linea Eléctrica Aérea a una tension nominal de 25 kv y una
longitud de 470 metros, sita en Finca el Vizarron en Osuna, que
aparecia registrada en esta Delegacion Provincial a nombre de
CORTIJO VIZARRON, S.L., se acuerda con esta fecha extender el
“"ENTERADO"” del referido cambio de titularidad.

Todo ello en cumplimiento de la dispuesto en el Real
Decreto 2135/1980 de 26 de septiembre, sobre liberalizacion
Industrial, a los efectos del citado Decreto y para su constancia en &l
Registro Industrial.

Lo gue se le comunica a los efectos oportunos.
El Jefe del Departamento de Energia

PAG 0079/0342 "1
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NOTA: Para cualguier comunicacion con la presente instalacion, deberan citar el
ntmiero de Expediente y nimero de RAT.
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JUNTA DE ANDRLUCIA CONSEJERIA DE INNOWACION, CIENCIA ¥ EMPESA
Dagacsn Broancia e iy
REINA MARIN S L
S FRANCISCO JAVIER N* 24,
EDIF SEVILLA-1, 3* PLANTA
41018, SEVILLA
EXP; 255274
RAT: 10463
REF: DE/RGV/ IPG
FECHA: 17 /06 08

ASUNTO: LINEA SUBT. Y AMPLIACION DE POTENCIA DE C T. DE 250 A 630 KVA

Comprobada, desde &l punto de vesta formal, & documentacion aportada con fecha
25/01/2008, de acuerdo con el artcufo 5 50 dal Decreto 592005, de 1 de marzo, por &l que
se regula of procedinuents para la instalacion, amphiacion. traslado y puesta en mc

de los establecrnientos & instalaciones industriales au como el control, resporsabilidad y
regimen sancionader de los minmos (BOJA 20.06.2003), del establecimiento/mstalacion cuyas
caracteristicas prncipales son

Teular: REINA MARIVS L

Emplazamiento de la instalacion: FINCA SIZARRON

Tormuno Municpal OSUNA

Proyects, LINER SUBT ¥ AMPLIACION DE POTENCIR DEC T DE 250 A 630 KvA

La mizma s& consddera COMPLETA de acuerdo con lo reglamentaniaments exigdo, no
enstiendo objecion para su puesta en funcionanmento

Este documento acreditativo ampara EXCLUSIVAMENTE la instalacion slectnica de ALTA
TENSION. Los titulares tienen 13 oblgacion de acreditar &l cumplimiento reglamentano de

TODAS las mstalacones suesas a reglamentacion industrial. Esta comprobacion de
documentacion no supone la conformidad tecvca de la misma

EL JEFE DE SERVICIO DE INDUSTRIA, ENERGIA Y MINAS

ﬂ Fdo José A Veea Gonzalez

©Q Grarary B & - £t Duoen Do & 41010 Sl
Thea 2 113000

wwwmma- Parmte la varficacon de Iy de ure
copéa de este GoCTEMD &0 ia dreccion g
Incorpom $rma sectronca reconocids de Bousrdc a la Ley $52000. de 19 de doemire. de fima elecronica
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSESRA DF PNWOVACION. CIENCA ¥ EXPRESA
Detagacn Prowncl e Sevid

EXP. 255279 RAT 10453
**RELACION DE DOCUMENTACION APORTADA:

Proyecto. LINEA SUBT. Y AMPLIACION DE POTENCIA DE C.T_ DE 250 A 630 KVA.
Visado n* DEG703415/2007/2007,

Autor: FERNANDO A. ALCAHUD HERNANDEZ. colegiado n® 2668

Cartificado ticnico. W SE0703591,2007

Contrato de Mantenimiento:  Vahdo

Carta de Conformidad Empresa Distnbuldora: Favorable

A

c

O Getav et §- I2 AdenOwc b 31210 Jmils
Thee A2 11 3000

O verifcacon YWIEBGoTE 16w  Perrie la varficaciin de b nlegided de une
w-&mmnumﬁw o dweccion:

Peorpom frma slecirinica reconocids de scuerdo a o Ley SWID00, de 19 de Scwntre de fema sectrincs
FIRMADO POR wmm&m FECHA ¥ HORA | 18060008 0902:28
10 Fonea 1023018 12 YArZBoor0 Ve picaa | 212

DOCUMENTO SOMETIDD A APROBACION

5 0082/0342 1

2025

—

i
-
4

ABRIL

VISADO

23/002032 - T006 2
09

ARCILITECTO

H=

SIFHCIAL

Y
7

&

LAILES



http://www.gaum.es/
mailto:info@gaum.es/

' GABINETE ARQUITECTURA Y URBANISMO MALAGA

www.gaum.es / info@gaum.es/ Calle Andaluces 22 esquina calle Caceres cp: 29018 / 649889202/ 652143869

Cuadros generales de Energia Eléctrica de Fuerza'y Alumbrado de la Casa Rural
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9.9. RESIDUOS.

Servicio de depdsito de basura conforme a las normas especificas aprobadas
por los Ayuntamientos.
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10. IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LA INCIDENCIA AMBIENTAL DE LA
ACTUACION, CON DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS CORRECTORAS Y
PROTECTORAS ADECUADAS.

El objeto de este andlisis es comprobar que el nivel de incidencias ambientales de la
actividad de la almazara sobre la actividad turistica que se desarrollara en la casa rural
se encuentra dentro del marco normativo exigido, y en su caso la adopcién de medidas
correctoras.

Del Estudio de Impacto Ambiental sobre la actividad de la Almazara ampliada con la
actividad turistica de la casa rural, redactado en octubre de 2022 por el Ingeniero de
Montes D. Ricardo Rivero Reina, se incorporan a este documento el nivel de incidencias
ambientales y las medidas correctoras necesarias.

En este apartado se identifican las incidencias de la actuacién sobre el entorno territorial,
medio atmosférico y medio hidrico y se proponen las correspondientes medidas
correctoras y/o protectoras, analizando en su caso las distintas alternativas. Dado que
se trata de una industria existente, hay que indicar que la mayor parte de las medidas
correctoras que se describen se han ido adoptando por la sociedad a lo largo de los
ultimos afios.

Igualmente se adoptan las medidas correctoras sobre la casa rural existente para su
uso turistico.

10.1 Incidencias Sobre el Entorno Territorial (Flora, Fauna, Patrimonio Cultural), Suelo
y el Ser Humano.

10.1.1. Medidas sobre los Residuos domésticos (municipales).

10.1.2. Medidas sobre los Residuos industriales no municipales no peligrosos.
10.1.3. Subproductos.

10.2. Incidencias en el Paisaje.

10.3. Incidencias Sobre el Medio Atmosférico.

10.3.1 Humos de combustién. -
10.3.2. Olores. 1|
10.3.3. Ruidos y vibraciones: -

10.4. Incidencias Sobre el Medio Hidrico. Incidencia sobre los recursos superficiales
subterraneos. m
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10.5. Medidas correctoras:

10.5.1 Medidas correctoras sobre la almazara.
10.5.2 Medidas correctoras sobre la casa rural para fines turisticos.

10.1 Incidencias Sobre el Entorno Territorial (Flora, Fauna, Patrimonio Cultural),
Suelo y el Ser Humano.

En la parcela donde se ubica la industria no se han reconocido especies de flora o fauna
ni elementos del patrimonio cultural sobre los que haya que tomar especiales medidas
de proteccion.

Asi mismo, ni el desarrollo de la actividad ni la ejecucion de la actuacién supuso ningun
tipo de afecciones. Tampoco afecta la actividad de manera negativa a los seres
humanos.

En cuanto a los residuos producidos, y para evitar afecciones negativas sobre el medio
ambiente por gestiones inadecuadas tales como el vertido incontrolado o el abandono,
se proponen como medidas correctoras, la siguiente gestién de residuos:

10.1.1. Medidas sobre los Residuos domésticos (municipales).

Para su gestion, el titular debera entregar estos residuos para su tratamiento a la Entidad
Local, en los términos que establezcan las ordenanzas municipales, dado que
corresponde a las mismas la recogida, transporte y tratamiento de los residuos
domésticos y similares a estos generados en servicios e industrias.

En todo caso, sin prejuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas ordenanzas,
se deberé actuar de acuerdo con lo indicado en el art. 25 del decreto 73/2012, de 20 de
marzo:

- Separar las fracciones de residuos en origen y mantenerlos almacenados en
condiciones tales que no produzcan molestias ni riesgos y utilizar correctamente los
contenedores de residuos domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de
residuos. No depositando los residuos en lugares distintos a los fijados por la Entidad
Local.

- Informar a la Entidades Locales sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, puedan producir trastornos en el
transporte, recogida, valorizacion o eliminacion. Debiendo adecuarlos, para su
entrega, en los términos establecidos por la administracion local.

A1

- Acreditar documentalmente la correcta gestion de los residuos ante la entidad Loce

acogerse a un sistema publico de gestién de los mismos, cuando exista, en
términos que establezcan las ordenanzas municipales.

AL,

23/0020347 - ST006

VISADO
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10.1.2. Medidas sobre los Residuos industriales no municipales no peligrosoé;-'.

=
En general, para gestionar todo este tipo de Residuos Industriales (no municipaIeS-lho
peligrosos), el titular, como productor de residuos no peligrosos no municipales, debi?ré
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cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 18.1 del Decreto 73/2012, de 20 de
Marzo.

En concreto las siguientes:

- Encargar el tratamiento de los residuos a un negociante o entidad o empresa
registrada, 0 a una persona o entidad gestora autorizada o a participar en un acuerdo
0 convenio de colaboraciébn que competa estas operaciones. Dichas operaciones
deberan acreditarse documentalmente.

- Suministrar a las empresas autorizadas o inscritas a las que entreguen los residuos
la informacién necesaria para su adecuado tratamiento y eliminacion.

- En caso de contratar un transportista de residuos, tendra que:

0 Que la persona o entidad transportista esté registrada.

0 Habilitar los mecanismos que estime oportuno para garantizar que los
vehiculos que contrata cumplen con todos los requisitos exigidos por la
legislacién para la circulacion de vehiculos y con el transporte de
mercancias.

Como alternativas a analizar estan las distintas formas de gestion que permite la
legislacion vigente: reduccion, reutilizacion, reciclaje, valorizacion y eliminacion, por este
orden jerarquico.

Aunque todos los residuos generados se pueden considerar en un principio como
asimilables a urbanos, sin embargo, por sus caracteristicas especificas y volumen
generado hemos de considerarlos como residuos no peligrosos cuya gestion, tal y como
se prevé en la legislacion en materia de residuos, ha de recaer sobre el productor y no
por el Ayuntamiento , salvo el caso de las cenizas de combustién. Por ello, la gestion
que se propone para cada uno de los residuos es la siguiente:

Hojas y tallos/lodos de decantacion:
Las hojas y tallos se pican y se devuelven a olivo en forma de abono de cobertera. Las
piedras se utilizan de nuevo en el campo para mejorar aquellos caminos bajos o0 en
suelos pocos firmes. En cuanto a los lodos, estos son enviados a unas fosas para su
desecacion durante el resto del afio.

. . . . i @ .-‘" o
Piedras de limpieza de aceitunas: 1l S C_) S
. o . . . 0|
Las piedras se utilizan de nuevo en el campo para mejorar aquellos caminos bajos o,#ﬁ [
suelos pocos firmes. AN =T =
e oo e
i m
. y 1SN <
Cenizas de combustion: A28 —
. o . . — | =~
Mezclados con las hojas y los tallos son utilizados para su esparcimiento en terreng§ = o
. - = e
agricolas como enmienda orgénica. i
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10.1.3. Subproductos.

Los subproductos obtenidos tales como orujos y hueso de aceituna, cuando el destino
es las industrias extractoras o generacion de energia, tienen la consideracion de materia
prima secundaria, no siendo de aplicaciéon la normativa especifica en materia de
residuos.

10.2 Incidencias en el Paisaje.

Tal y como se ha indicado, no se producen afecciones en el paisaje, debido a que el
aspecto exterior de la industria almazara sigue siendo la misma, ya que la cubierta de
la nave forma parte del mismo conjunto edificatorio de la industria.

10.3 Incidencias Sobre el Medio Atmosférico.

10.3.1 Humos de combustion:
Los limites de emision de contaminantes a la atmdsfera, procedentes de instalaciones
de combustion con biomasa solida, vienen regulados en la Orden de 12 de febrero de
1.998, de la Junta de Andalucia.

Para instalaciones de potencia térmica inferior a 10 Mw, estos limites son de 400
mg/Nm3 para particulas y 1.445 ppm.v para mondéxido de carbono.

Segun la experiencia de mediciones realizadas en instalaciones similares, con una
buena instalacion y un adecuado programa de mantenimiento, se consiguen limites de
emision bastante inferiores a los maximos permitidos.

Por ello, teniendo en cuenta que la almazara cuenta con una caldera para hueso de
aceituna como combustible, debidamente homologada, de 500 Mcal/hora de potencia
térmica, las medidas correctoras a aplicar son:

- Lachimenea existente sobresale unos 3,50 metros por encima de la cubierta del
edificio para conseguir una adecuada difusion atmosférica de los contaminantes
generados, y evitar contaminaciones de Inmision. Se le practicara un orificio de
50 mm, a 1,5 metros de la boca de salida, dotado de casquillo roscado, y se
dotara de escalera y plataforma de acceso para poder realizar las mediciones
correspondientes, tal y como se indica en la Orden de 18 de octubre de 19
sobre contaminacion atmosférica de origen industrial. |

- Se realiza un adecuado y periédico programa de limpieza, mantenlmlen
regulacion de la combustion, operaciones que se realizan al menos antes:
inicio de la campafia y sobre la mitad de esta.
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Dado que la instalacion de combustién se incluye en el grupo “C” (poten¢
térmica inferior a 2.000 termias/hora) del catdlogo de actividades contamlnanties
del Reglamento de Calidad del Aire de Andalucia, se deberan realizar mediciones
de contaminacion atmosférica cada 5 afios minimo. - |
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10.3.2. Olores:
Las medidas correctoras aplicadas para minimizarlos y evitarlos en lo posible son:

- Evitar atrojamientos indebidos de aceitunas, mediante una gran capacidad de
molturacion, similar a las entradas diarias de fruto.

- Evacuacioén diaria del orujo generado, hasta plantas extractoras.

- Emplazamiento de la industria y balsa a mas de 8 Km del nucleo urbano méas
proximo.

10.3.3. Ruidos y vibraciones:
* Horario de funcionamiento:
- Procesado: 2 turnos
- Recepcion, limpieza y lavado de fruto: desde las 10 h a 20 h.
* Bases de calculo:

Partiendo de los niveles de presion sonora de los distintos focos ruidosos, se calculan
los aislamientos o atenuaciones proporcionados por los elementos o barreras
constructivas, obteniéndose, por diferencia, los niveles emitidos al exterior, y se
comparan con los limites que se establecen en la legislacién al respecto. Se utilizan las
férmulas y directrices indicadas en el DB HR “Proteccién frente al ruido” y bibliografia
especifica sobre ruidos y vibraciones (suma de niveles de presion sonora, aislamiento
de elementos constructivos en funcidon de su masa unitaria, aislamiento a ruido aéreo
de paramentos formados por distintos elementos constructivos, etc.).

Célculo del ruido emitido al exterior.

Consideraciones previas:

A los efectos de célculo de niveles de ruidos es necesario considerar entre el periodo
diurno, en el que funcionaran todos los focos ruidosos de la industria, y el periodo
nocturno en el que solamente funcionaran los focos correspondientes a las lineas de
fabricacion de aceite.

Se consideran cinco focos principales de ruido: Lineas de recepcion, limpieza y lavado,
molinos, nave de fabricacién, zona de deshuesado y sala de filtrado.

Vibraciones:

Toda la maquinaria se ha montado sobre bancadas formadas por bastldm@860089/0342 '

metalicos y elementos antivibratorios, y se han situado suﬂuentemen@
separadas de paredes y elementos de la estructura de las edificaciones. _“-
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10.4. Incidencias Sobre el Medio Hidrico. Incidencia sobre los recurs
superficiales y subterraneos.
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orden de unos 1.250 m3, y limitado a unos tres meses de invierno, épocaen laque
estos recursos son mas abundantes. El abastecimiento de agua en la almazara se
realiza mediante el aprovechamiento de aguas subterraneas existente en otra finca de
la propiedad.

En cuanto al abastecimiento de agua paralaviviendarural, se cuenta con depdésito
de acumulacion de agua potable de 1.500 litros. Dicha agua procede de pozo
localizado en otra finca de la misma propiedad.

10.4.1. Contaminacion difusa.

Existen varios puntos del proceso productivo que se pueden considerar como focos de
contaminacioén difusa, como puedan ser zona de tolvas de aceituna, zona de tolvas de
alpeorujo, etc; en todas ellas se pueden generar goteos que se hace necesario corregir
para evitar incidencias sobre el medio hidrico.

10.5. Medidas correctoras.

Para minimizar, evitar y corregir las incidencias citadas anteriormente, se aplican las
siguientes medidas correctoras, la mayor parte de las cuales estan ejecutadas desde
hace afios:

10.5.1 Medidas correctoras almazara:

1. Recogida y tratamiento separativo de aguas pluviales, aguas sanitarias y
efluentes de origen industrial.

2. Las aguas sanitarias son recogidas y conducidas hasta la depuradora
existente.

3. Las aguas pluviales de cubierta se incorporan directamente al terreno a
través de los bajantes.

4. Las aguas procedentes del lavado de aceitunas son conducidas mediante
una tuberia hasta la balsa de almacenamiento con que cuenta la almazara.

5. Todas las zonas donde se pueden producir focos de contaminacion difusa
disponen de sistema de recogida de efluentes. Primero sufren una
decantacion fisica para separar los fangos del resto del liquido. La fase
solida se queda en unas fosas de decantacion, que se desecaran junto a
los lodos de la depuradora de unas arquetas de hormigon. La fase liquida

se depura junto con el agua de proceso de la Almazara, de esta forma-$€; ;50,0242 -
- |

puede reutilizar para el riego estos efluentes. =| Q

6. Las aguas de proceso pueden depurarse junto con las aguas decantaﬂ@
= |
del patio, mediante un proceso fisico—quimico, en primer lugar, p.

posteriormente pasarlo a un proceso de Osmosis inversa, para dejarlo 't;lbgu -
calidad de agua suficiente para su vertido a cauce publico. 4 Q m
7. No obstante, y dado el alto coste energético de la depuradora, en :_-jb!% -
altimos afios se ha realizado la aplicacion de dichos efluentes co_rhg -

fertilizante agricola. |
8. La capacidad de esta balsa es mas que suficiente para recoger cps

=

efluentes liquidos generados en el proceso de funcionamiento. La balsa _
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esta construida mediante materiales suelos, utilizandose para el nucleo
materiales arcillosos, fundamentalmente margas, extraidos de la propia
excavacion. La altura méxima de muro es de 1,50 metros y la anchura de
coronacioén es de 3 metros. El talud interior de es 2/1 (H/V). La entrada de
efluentes en la balsa se hace mediante tuberia de polietileno a través de la
coronacion de la balsa. La balsa se encuentra recubierta interiormente por
lamina de polietileno de alta densidad de 1,5 mm de espesor.

Caracteristicas de almacenamiento de efluentes liquidos de la balsa EXISTENTE:

Caracteristicas balsa almacenamiento efluentes “El Vizarron”
Volumen maximo (m3) 1.297

" Altura maxima (m) 2
Resguardo (m) 0,5
Dimensiones exteriores (m) 45x 22,5
Superficie maxima lamina efluente (m2) 881,50

' Perimetro exterior (m) 135

 Talud interior (H/V) 2:1

10.5.2 Medidas correctoras vivienda rural.

Vertidos:
Residuos soélidos en la zona de cocina.
En el punto 9- Infraestructura se detalla las condiciones técnicas de la fosa.

Acustico:

En el ANEXO 8 se presenta el INFORME DE ENSAYO DE VALUACION DE RUIDO
AMBIENTAL INMISION DE RUIDO EXTERIOR E INTERIOR.

En aplicacion del punto n° 7.2. Limites aplicables

Para la evaluacion de los niveles de ruido aplicables a la instalacion se tendra como

referencia el Decreto 6/2012 de 12 de enero por el que se aprueba el Reglamentg,ggG 0091/0342 4

Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia, y se modifica el Decaqzte
357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la Protecmorﬂé
la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica y; el
establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética. -

Los limites aplicables se encuentran definidos en el articulo 29 “Valo T

limite de inmisién de ruido aplicables a las actividades”, del Decreto 6/2051
de 17 de enero:
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Ningun valor medido del indice LKeq,T superard en 5 dB los valores fijados en la
correspondiente tabla VII.

Tabla VI del Articulo 29.
Valores limite de ruido transmitido a locales colindantes por actividades

INDICES DE
USO DEL TIPO DE RECINTO ALl
LOCAL
COLINDA
NTE
Residencial Zonas de estancias 40 40 30
Residencial Dormitorios 35 35 25
de oficinas profesionales
oficinas Oficinas 40 40 40
Sanitario Zonas de estancia 40 40 30
Sanitario Dormitorios 35 35 25
Educativo o Aulas 35 35 35
cultural
Educativo 0 Salas de lectura 30 30 30
cultural

Tabla VIl del Articulo 29 del Decreto 6/2012
Valores limite de inmisién de ruido aplicable a actividades y de competencia
autondmica o local.

indices de ruido

Tipo de area acustica Lke

LT o
itori G| © [oa)
Sectores del territorio con .:E S U} 2
a pre_domlr_no de suelo de uso 55 55 0| © =I5
residencial l & :3' o
: o
i
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11.EDIFICACIONES EXISTENTES.

La Finca catastral referenciada con el n° 410682113000720001KS incluida en la
registral expuesta, tiene una superficie de 64.033 m2 de suelo, e incluye dos
edificaciones una de ellas es una nave industrial para la transformacion de la
aceitunay la otra la actual Casa Rural destinada al alojamiento turistico.

e Edificacion industrial para el tratamiento de la aceituna con una superficie
construida de 3.406,63 metros cuadrados en una planta.

e Edificacion rural residencial con destino para alojamientos turisticos con
una superficie construida en planta baja de 364,27 metros cuadrado y una
superficie construida en planta sétano de 145,10 metros cuadrados.

12.-CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA ACTUACION - UTILIDAD PUBLICA E
INTERES SOCIAL DEL PROYECTO.

La redaccién del presente documento de Solicitud de autorizacion previa viene
predeterminada por la existencia de una iniciativa privada propietaria de los
terrenos agricolas y edificacidénes existentes desde 2001, que tiene como objetivo
la explotacion de la edificacién rural existente para el uso de alojamiento turistico.

UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL DEL PROYECTO:

Por lo establecido en la LEY 7/2021 DE IMPULSO A LA SOSTENIBILIDAD DEL
TERRITORIO DE ANDALUCIA, concretamente en su Articulo 22, asi como en el
articulo 30 del Reglamento de la Ley 7/ 2021 - Actuaciones extraordinarias -
habréa de tenerse en consideracion:

Articulo 22-LISTA - Articulo 30 -REGLAMENTO: Actuaciones extraordinarias.

1. Conforme al articulo 22.1 de la Ley en suelo rastico, en municipios que cuenten
con instrumento de ordenacién urbanistica general o en ausencia de este, podran
implantarse con caracter extraordinario y siempre que no estén expresamente
prohibidas por la legislacion o por la ordenacién territorial y urbanistica, y
respeten el régimen de proteccion que, en su caso les sea de aplicacion, usos y

actuaciones de interés publico o social que contribuyan a la ordenacion ;q@ D

desarrollo del medio rural, o que hayan de emplazarse en esta clase de suelo-p

|_
resultar incompatible su localizacién en suelo urbano. ;i ,
Bl
L
e En virtud de este articulo, el uso y la actuacion que se preter}c:ﬁ
N
desarrollar tiene una evidente utilidad publica e interés social p®
cuanto contribuye ala diversificacion de la oferta social y econom]:cga

gue en el ambito rural se esta produciendo actualmente.
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2. Son usos y actuaciones de interés publico o social que contribuyen a la ordenacion y
el desarrollo del medio rural las siguientes:

a) Las promovidas por las Administraciones Publicas en ejercicio de sus competencias,
las establecidas en los instrumentos de ordenacion territorial y las declaradas de Interés
Autondémico.

b) Las declaradas de interés publico o social mediante acuerdo municipal que
fundamente alguna de las siguientes circunstancias:

1°. Que se trate de dotaciones no previstas en los instrumentos de ordenacion territorial
0 urbanistica y que sea necesaria o conveniente su localizacion en suelo rustico.

2°. Que se considere de caracter estratégico para el desarrollo econémico y social del
municipio o que genere efectos positivos y duraderos sobre la economia y empleo local.

3°. Que contribuya a la conservacion y puesta en valor del patrimonio histérico mediante
la implantacion de usos que permitan su mantenimiento, conservacion y rehabilitacion.

4°, Que contribuya a conservar y proteger los espacios naturales, a su disfrute por la
poblacion o a su conocimiento y difusion.

5° Que contribuya a diversificar laeconomialocal de unaforma sostenible basada
en la economiaverde y circular o a evitar el despoblamiento de las zonas rurales.

e La actividad turistica que se desarrollara en la categoria de Casa Rural Basica
conforme al DECRETO 20/2002, de 29 de enero, de Turismo en el Medio
Rural y Turismo Activo, contara con una oferta cinegética y de actividades
ecuestres complementaria a la actual y de alta calidad. Lo que conlleva un
incremento en nuimero de oportunidades de eleccién y reportara una mayor
riqueza de posibilidades para el desarrollo de este tipo de actividades en el
municipio.

e Respecto a la incidencia econdémica en el municipio. La creacién de este
equipamiento turistico privado y demas usos compatibles, conllevara la
generacién de puestos de trabajo directos e indirectos.

4. Conforme al articulo 22.2 de la Ley las actuaciones podran tener por objeto la
implantacion de equipamientos incluyendo su ampliacion, asi como usos

industriales, terciarios o turisticos y cualesquiera otros que deban implantarse en. ;oo -

esta clase de suelo, incluyendo las obras, construcciones, edificaciones, viarit
infraestructuras y servicios técnicos necesarios para su desarrollo.

OBA
ﬂ? - TOO®

VISADO

e Eluso aque se destina la edificacion rural existente es el turistico en la cateqnl
de casa rural béasica conforme al DECRETO 20/2002, de 29 de enero,I
Turismo en el Medio Rural y Turismo Activo.

23/00283

CIMETI
®
-

Las actuaciones extraordinarias sobre suelo rdstico requieren, para
legitimadas, de una autorizacién previa a la licencia municipal que cualifigue:bs
terrenos donde pretendan implantarse.

o
1
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¢ Objetivo de la tramitacién de este expediente de autorizacidon previa a la
licencia municipal que cualifique los terrenos donde pretendan
implantarse.

13.JUSTIFICACION DE LA IMPLANTACION EN SUELO RUSTICO.

- Justificacion de la ubicacion concreta — Incidencia urbanistico territorial y
ambiental.

Se justifica la implantacién del uso turistico en la edificacién existente dado que el
entorno agricola y de produccién de los derivados de aceituna puede propiciar ademas
del recreo y disfrute de la naturaleza, de la introduccién al conocimiento de la actividad
agricola que se desarrolla, entre otros factores por las caracteristicas propias del
entorno.

Como establece el articulo 22 de la LEY 7/2021 DE IMPULSO A LA SOSTENIBILIDAD
DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA, se admite en esta tipologia de suelo con
clasificacién de suelo rural no protegido las edificaciones rurales destinadas al
uso turistico.

La edificacién original como caserio agricola anterior al afio 1956 se ha mantenido en el
tiempo y transformado en la actual edificacion aislada con la tipologia constructiva rural
y programa habitacional que permite su adecuacion al uso turistico. Ya que desde el
afio 2001 conforme a los documentos que se aportan por la propiedad y la empresa
constructora que realizo las obras de adecuacion a la situacion actual, esta edificacion
mantiene las caracteristicas apropiadas para ser utilizada como alojamiento turistico.
Teniendo ademas los espacios circundantes de jardines, piscina, espacio de recreo y
barbacoa que consolidan la opcién turistica.

Uno de los motivos que justifican la implantacion es el marcado caracter social de la
actividad y amparandonos en la posibilidad que establece el propio PGOU vigente en
cuanto a las condiciones particulares de implantacion de este uso en este tipo de
edificacion.

- Justificacién de la ubicacién concreta — Incidencia urbanistico territorial vy
ambiental.

En virtud del Articulo 26.5-6-7 Vinculacién, adecuaciéon y proporcionalidad de las
actuaciones en suelo rustico del Reglamento de la LEY 7/2021 DE IMPULSO A'
SOSTENIBILIDAD DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA:

}8
T —
5. Las edificaciones, construcciones e instalaciones a implantar respetaranlas
determinaciones para su integracion paisajistica previstas en los mstrumentos"d% =L
ordenacion territorial y urbanistica de aplicacion. En defecto de las mismas, :i%
edificaciones y construcciones tendran condiciones tipoldgicas y estéticas propias adé —
las edificaciones rusticas propias del ambito donde se encuentren, salvo que, para,' ~ 3
caso de actuaciones extraordinarias, se justifique la imposibilidad de mantener dlc}]as

condiciones dado el uso singular a implantar.
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Queda prohibida la implantacién y el mantenimiento de anuncios, carteles y vallas
publicitarias, excepto los que tengan caracter institucional o indicativo y los que cuenten
con expresa autorizacion y no generen un impacto paisajistico.

En suelo rustico queda prohibida la ejecuciéon de muros de cerramiento con elementos
ciegos por encima de un metro de altura.

La casa rural existente tiene condiciones tipoldgicas y estéticas propias de las
edificaciones rusticas del @&mbito donde se encuentra. No presenta cartel o valla
publicitaria y no existen muros perimetrales de cerramiento.

6. Las nuevas edificaciones, construcciones e instalaciones deberan apoyarse en la red
de caminos existente, salvo justificacion expresa, introduciendo Unicamente los viarios
o0 caminos imprescindibles, sin perjuicio de lo previsto en el apartado 2.e) del articulo
25.

La casa rural se apoya en el Camino de La Dehesilla Ledn existente.

7. La implantacién o trazado de las infraestructuras que deban situarse en suelo rastico
deberé realizarse conforme a los siguientes criterios:

1°. Minimizacién de los impactos ambientales generados.

2°. Integracién paisajistica.

3°. Funcionalidad y eficiencia.

4°. Menor coste econdmico de las obras y su mantenimiento.

5°. Minimizacién de los posibles impactos generados en los elementos declarados del
patrimonio cultural, asi como el posible patrimonio arqueolégico soterrado, tanto en su
conservacion como en su puesta en valor y accesibilidad.

Las infraestructuras de apoyo a la casarural existente expuestas en el punto 9 de
esta memoria cumple los criterios establecidos en el articulo anterior.

14.NO INDUCCION A LA FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS.

En aplicacién de la normativa del planeamiento municipal vigente en suelo no

urbanizable, el articulo 125 determina: = 1PAG 009610342 -

. , g . o o elS Y g
Se define como nucleo de poblacién cuando existan o tengan licencia concedida mas de D 3

tres edificaciones destinadas a viviendas unifamiliares o bifamiliares en un radio de™ E ‘_‘!
metros de cualquier otra/ vivienda existente o en la localizacién donde se solicita Iice[j¢ﬁ -
de edificacion. i 52) Lz
G| O (s}
I8 ) <

. , .. . ., W O

Desde que se construyo el caserio original que ha dado lugar a la edificacion actual no .

se han edificado ninguna otra edificacion de uso residencial en la finca ni en o_f.acg 3

colindantes, por lo que se cumple el requisito de no formacion ni induccion a
constitucion de nuevos asentamientos segun el Plan General de Ordenacion vigente



http://www.gaum.es/
mailto:info@gaum.es/

GABINETE ARQUITECTURA Y URBANISMO MALAGA
www.gaum.es / info@gaum.es/ Calle Andaluces 22 esquina calle Caceres cp: 29018 / 649889202/ 652143869

En aplicacién del Reglamento de la Ley, 7/2021, de 1 de diciembre de Impulso para
la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia se determina:

Articulo 23. Actuaciones en suelo rustico.

Las actuaciones consistentes en actos de segregacion, edificacion, construccion,
obras, instalaciones, infraestructuras o uso del suelo que se realicen sobre suelo
rastico deberan cumplir, de conformidad con el articulo 20 de la Ley, las
siguientes condiciones, sin perjuicio del régimen particular que les corresponda
por su caracter ordinario o extraordinario:

a) Deberan ser compatibles con el régimen del suelo rastico, con la ordenacién territorial
y urbanistica, y la legislacion y planificacion sectorial que resulte de aplicacion.

e La actuacidén prevista sobre la edificacion existente es compatible con el
regimen de suelo rastico no protegido, con la ordenacién territorial y la
legislacion turistica de la Comunidad Auténoma.

b) No podran inducir a la formacién de nuevos asentamientos de acuerdo con los
parametros objetivos establecidos en el articulo 25 y, en su caso, conforme a lo
establecido en los instrumentos de ordenacion territorial o urbanistica general de
aplicacion, salvo las actuaciones de transformacién urbanisticas previstas en el articulo
31 de laLey.

e Se comprueba en el siguiente punto que no podra inducir a la formacion
de nuevos asentamientos.

Articulo 24. Definiciéon de asentamiento urbanistico.

1. A los efectos de este Reglamento, se considera asentamiento urbanistico la
agrupacion de construcciones o edificaciones que genere dinamicas de
utilizacién del territorio o demande infraestructuras o servicios colectivos
impropios de la naturaleza del suelo rastico, con independencia de la clase de
suelo ala que se adscriban y su situacion legal.

En este sentido, se entiende que constituye un_asentamiento urbanistico la

existencia en un circulo de 100 metros de radio de al menos: Z|PAG 0097/0342 "t
518 () 8
a) 10 edificaciones o construcciones de uso residencial, industrial o terciailg Q
= |
0] o C!
Ll =T =
e . . . i K] c‘“'l-. o
b) 15 edificaciones o construcciones de cualquier uso. £ © @
| N U:' <
. L . . . i S
Las construcciones ordinarias inferiores a diez metros cuadrados y altura=ng :} .
superior a cuatro metros hasta la cara superior del forjado no computaran cq‘rh%' “

edificaciones o construcciones existentes.
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Tampoco computardn a estos efectos las construcciones e instalaciones
auxiliares al servicio de una edificacion principal ubicadas en la misma parcela.

e En virtud de este articulo la edificaciéon rural objeto de la Autorizacion
previa que se solicita no constituye asentamiento urbanistico alguno.

Articulo 25. Medidas para evitar la formacion de nuevos asentamientos.

1.Con caracter general, se entendera que inducen a la formacion de nuevos
asentamientos en suelo rustico los actos de realizacion de segregaciones, edificaciones,
construcciones, obras o instalaciones que por si mismaos o0 por su situacion respecto de
asentamientos residenciales o de otro tipo de usos de caracter urbanistico puedan llegar
a generar dinamicas de utilizacion del territorio o demandas de infraestructuras o
servicios colectivos impropios de la naturaleza de esta clase de suelo.

* No procede por no generar dinamicas de utilizacién del territorio o demandas de
infraestructuras o servicios colectivos impropios de la naturaleza de esta clase de
suelo.

2.Sin perjuicio de que el instrumento de ordenacion del territorio o urbanistico establezca
condiciones mas restrictivas, se considera que la ejecucibn de las siguientes
actuaciones induce a la formacién de un nuevo asentamiento en suelo rustico:

a)La divisién simultanea o sucesiva de terrenos, fincas o parcelas en dos o mas lotes
en la que concurra alguna de las siguientes situaciones:

12, Que alguna de divisiones resultantes tenga superficie inferior a lo establecido en la
legislacion agraria, ambiental o similar, sin perjuicio de las excepciones previstas en
dichas leyes.

* No procede.

22, Que, en el supuesto de fincas agrarias en regadio, las divisiones resultantes, ain
cumpliendo la unidad minima de cultivo, no cuenten con el aprovechamiento hidraulico
autorizado.

* No procede.

32. Que, aun cumpliendo las divisiones resultantes la superficie minima establecida en

Z |[PAG 0098/0342 1

la legislacion agraria, ambiental o similar, existan datos objetivos que acrediten quese
trata de parcelacion de naturaleza urbanistica, tales como la aparicion de publicigse

- |

para la venta de las parcelas con destino residencial o la existencia de procedimiemld§
disciplinarios previos. 1 o
.|’= ™

: b
No procede. S
| O

—|

aen

42, Que las divisiones resultantes, aun cumpliendo la superficie minima establecida
la legislacion agraria, ambiental o similar, se delimiten con formas regular
dimensiones similares, con acceso desde caminos comunes de nueva creacion 0:¢
dotacion de infraestructuras comunes de agua y energia eléctrica, siempre que se:|

A
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lugar a una organizacion parcelaria regular propiamente urbana y contrapuesta a las
pautas tradicionales de ocupacion del territorio rural en que se sitdan.

* No procede.

b) La transmision intervivos de cuotas proindiviso de fincas, cuando a cada uno de los
titulares corresponda tedricamente una superficie inferior a la parcela minima edificable
o divisible establecida en los instrumentos de ordenacion, segun el resultado de aplicar
a la superficie total el porcentaje que represente cada cuota indivisa enajenada, cuando
puedan existir diversos titulares a los que corresponde el uso individualizado de una
parte del inmueble equivalente o asimilable a los supuestos del apartado anterior, sin
que la voluntad manifestada de no realizar pactos sobre el uso pueda excluir tal
aplicacion.

El mismo régimen se aplicara a las transmisiones de acciones, participaciones u otros
derechos societarios que produzcan el mismo resultado, asi como a las divisiones
horizontales.

* No procede.

c) La ejecucion de edificaciones o construcciones que constituyan actuaciones
extraordinarias no previstas expresamente en los instrumentos de ordenacién a una
distancia inferior a 250 metros medidos en linea recta de un asentamiento urbanistico o
de un habitat rural diseminado. Esta regla se excepcionara para estaciones aisladas de
suministro de carburantes o ampliacion de actividades o construcciones existentes, asi
como, con caracter general, en municipios cuya poblacién no exceda los 500 habitantes
de derecho.

* No procede.

d) La ejecucion de edificaciones o construcciones cuando en un radio de doscientos
metros existan otras seis. Estas construcciones o edificaciones se consideraran con
independencia de su uso y de su situacion legal, no computando a estos efectos las
construcciones e instalaciones auxiliares al servicio de una edificacion prinicipal
ubicadas en la misma parcela.

* No procede.

e) El trazado de viarios propios de zonas urbanas y suburbanas no previstos enzles: oogooz42 =

instrumentos de ordenacion, aunque solo se lleve a cabo mediante la compactaciomdgl
terreno. Se presumira que ello ocurre cuando se abran o amplien caminos con ir-J:rfﬁ C!
anchura de rodadura superior a tres metros o a la que establezca el instrumento: de —
ordenacion. Se exceptuan los caminos y vias autorizados en aplicacion de la normat:\% =L
sectorial y los accesos Unicos a las actuaciones ordinarias o extraordinarias autorlzad% (/)
en base a los procedimientos previstos en la Ley o derivados de segregacumle% "
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f) La construccion de redes de servicios ajenas a los usos ordinarios o extraordinarios
que cuenten con previa autorizacién o a otros autorizados en aplicacion de la normativa
sectorial.

* No procede.

Desde que se construyo el caserio original que ha dado lugar a la edificacién actual no
se han edificado ninguna otra edificacion de uso residencial en la finca ni en otras
colindantes, por lo que se cumple el requisito de no formacion ni induccion a la
constitucion de nuevos asentamientos.

CONCLUSIONES.

En virtud de todo ello, la conveniencia de la actuacién se traduce en laincidencia
directa en el aspecto social, econdmico y cultural de una actividad turistica de
estas caracteristicas en el municipio.

El mismo contara con una oferta cinegética y de actividades ecuestres
complementaria a la actual y de alta calidad. Lo que conlleva un incremento en
nimero de oportunidades de eleccion y reportard& una mayor riqueza de
posibilidades para el desarrollo de este tipo de actividades en el municipio.

Respecto a la incidencia econdmica en el municipio. La creacién de este
eguipamiento turistico privado y demdas usos compatibles, conllevara la
generacion de puestos de trabajo directos e indirectos. A tal efecto, se incorpora
en este expediente Estudio de la Viabilidad Econémico Financiera y plazo de
duracién de la cualificacién urbanistica de los terrenos legitimadora de la
actuacién que se solicita.

Por todo lo anterior es clara la conveniencia y oportunidad del desarrollo de la
actuaciéon y su declaracion de UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL DE LA ACTIVIDAD
PROPUESTA YA QUE BENEFICIA A LA COLECTIVIDAD PRESTANDO UN SERVICIO
COMPLEMENTARIO Y DE CALIDAD A LOS CIUDADANOS EN GENERAL.ASi MISMO QUEDA
JUSTIFICADA LA IMPLANTACION EN SUELO RUSTICO, LA NO INDUCCION A LA FORMACION DE
NUEVOS ASENTAMIENTOS, LA INCIDENCIA URBANISTICO TERRITORIAL Y AMBIENTAL

1M
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15. COMPATIBILIDAD CON EL PLANEAMIENTO URBANISTICO MUNICIPAL

FELA G
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El vigente documento de planeamiento general del municipio de Osuna clask
estos terrenos como Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural confor
al Plano de Ordenacion Estructural OE-T6. Se sitian los mismos al Sur
municipio apoyado en la Carretera A 451.
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El desarrollo de este equipamiento turistico privado se realizara conforme aJ.as
determinaciones que se recogen en el articulo 123 y 124.1 del planeamlento
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vigente en el municipio. En las que se recogen y regulan expresamente las
disposiciones urbanisticas mediante los pardmetros basicos de ordenacién que
puedan permitir llevar a cabo la iniciativa privada planteada.

En la documentacién gréfica que a continuacidon se incluye en este Proyecto de
Actuacién correspondientes alos Planos de Clasificacién del Suelo de las Normas
Subsidiarias vigentes, y del los documentos del Plan General de Ordenacion
Urbanistica en redaccion, los terrenos de la finca catastral
41068A113000720001KS vienen clasificados como Suelo No Urbanizable de
Caracter Natural o Rural - Suelo Rustico conforme a la LISTA- preservado de la
Ordenacion Urbanistica: Estribaciones serranas al sur del término municipal en
cota superior a 400 metros.

PLANO DE CLASIFICACION DEL SUELO DE LAS NNSS VIGENTES.

PAG 0101/0342 *1
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PLANO DE CLASIFICACION DEL SUELO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION EN
REDACCION.

DOCUMENTO SOMETID
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PLANO DE CLASIFICACION DEL SUELO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION EN
REDACCION.

SIS ) &
3|2 &
el
Lo 20
18 E o]k
RO 21|
glg — 3|
a1 <] =15
'— -
m%)"gﬁ;
= wl
I

o I

=

o
”:"'l""i:m‘*g
= o
<@
sl

-


http://www.gaum.es/
mailto:info@gaum.es/

' GABINETE ARQUITECTURA Y URBANISMO MALAGA

www.gaum.es / info@gaum.es/ Calle Andaluces 22 esquina calle Caceres cp: 29018 / 649889202/ 652143869

En vista alo expuesto en los puntos anteriores, y conforme alas determinaciones
fijadas en el planeamiento vigente se considera suficientemente justificada la
necesidad y conveniencia de laredaccion del presente expediente de Solicitud de
Actuacion Previa.
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DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS Y NORMATIVA URBANISTICAS

DATOS IDENTIFICATIVOS OEL EXPEDIENTE

Trabap AUTORIZACKON PREVIA - PROYECTO DE ACTUACION
Emplazamiants PO OS VIZARRON LPCUI PAT2 ROBLEDILO  Municipio OSUNA
Promotor/ales/ss REINA MARIN SL

ANTONIQ MIGUEL FERNANOEZ BORDES
Arqutectodals  VIRCINIA FERNANDEZ £ESLAVA

DETERMINACIONES URBANISTICAS

APROBADA DEFINITIVAMENTE EN TRAMITE

Instrumanto de crdenacian urbanisica PGOL ADAPTADO A LOUA

Clicyordesueo RUSTICO BRESERVADO POR O. URBAN

Calificacion def 5usto [zona de ordenanza. ) ZONA MANTENIMIENTO.USO At 123

Otra norrmstive de aplicacian

CONCEPTO OB sy o O ENTRAMITE PROYECTO

gg Parcedaminima 35000 M2 64031 2
Longitud minima de fachada 3 -

Dersidad ) )

g Us0 pormencnzadc AGRICOLA SECANG ACRICOLA SECANG
e i RESIDENCIAL RUSTICO RESIDENCIALCASA BUBAI |
Edificabilidtsd ; =

s Atutarmivdma [plantay met ) | OLANTA - 350 MS

34 | Atura minima 2 :
Ocupacidn plants bajs . 390,93 M2 - 0.6%
Ooupackin dvee t »
Coupackin sitano . I4510 M2 - 022
Patios minimos i =
Tipoiogia de la edificacion RURAL TRADRCIONAL |
Separacion lindero pabiico ACARRETERA 36MS

é Separacion lindero privedo &
Separacidn entre edficios 88 MS
Profandigad edticacss )
GrasopratecconPatimonio-Hoo .

OBSERVACIONES

Se trata de una Casa Rural de antiguedad superior al 3o 956 segun sa demuastra en fa Ortafotografia historica dal
PNOA

DECLARACION SOBRE EL CUMPLIMIENTD DE LA NORMATIVA QUE INCIDE EN EL EXPEDIENTE

1] NOBXISTEN INCUMPLIMIENTOS DI LA NORMATIVA URBANISTICA APROBADA DEFINITIVAMENTE

%] LOS ACENTES CONOCEN LOS INCUMPLIMIENTOS DECLARADOS EN LOS CUADROS DE ESTA FICHA, QUE SERAN NOTIFICADOS AL
AYUNTAMIENTO, ¥ SOLICITAN EL VISADO DEL EXPEDIENTE
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GABINETE ARQUITECTURA Y URBANISMO MALAGA

16.

OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR.

Obligaciones asumidas por el promotor de la actividad, que al menos estaran
constituidas por:

Las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de la
clase de suelo rustico.

Pago de la prestacion compensatoria en suelo rastico, de acuerdo con lo
regulado en el articulo 22.5 de la Ley:

“Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacion por el uso
y aprovechamiento de carécter extraordinario del suelo, se establece una
prestacién compensatoria que gestionara el municipio y que se destinara
al Patrimonio Municipal de Suelo con una cuantia del diez por ciento del
presupuesto de ejecucién material de las obras que hayan de realizarse,
excluido el coste correspondiente a maguinaria y equipos.

Conforme establece el Reglamento:

Esta cuantia podrd minorarse, a través de ordenanza municipal, conforme a los
siguientes criterios:

a) Por larealizacion de inversiones productivas o asistenciales.

b) Por la generacién de empleo directo o indirecto.

c) Por larehabilitacion de edificaciones o construcciones existentes.
d) Por laincorporacion de energias renovables al proceso productivo.

e) Cuando las actuaciones hayan de implantarse forzosamente en suelo
rastico por imperativo de la legislacion sectorial de aplicacién.

Las reducciones establecidas podran seran acumulativas.

Estaran obligadas al pago de la prestacion compensatoria las personas fisicas o
juridica que promuevan las actuaciones y se devengara con motivo de la licencia
urbanistica. Las Administraciones Publicas estaran exentas del pago de la

prestacion compensatoria para los actos que realicen en ejercicio de su§60106/0342-
competencias”.

de acto aplicativo alguno. .:i

En virtud del Articulo 33. 4.5 -Procedimiento_de autorizacion previa_de:=las
actuaciones extraordinarias- del Reglamento de la Ley, 7/2021, de 1 de d|C|em-qre

de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia se determina:

2025
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4.La autorizacion previa se sometera a los siguientes criterios:

5.Cuando la ordenanza municipal asi lo regule, el promotor de |la actuacién podra
solicitar la tramitacién conjunta de la autorizacion previa y la licencia de obras,

debiendo aportar la totalidad de la documentacion requerida para ambos
procedimientos. La resolucién finalizadora habra de contemplar tanto las
determinaciones relativas a la autorizacion previa como alalicencia de obras.

El promotor de la actuacién extraordinaria objeto de este expediente solicita la
tramitacién conjunta de la autorizacién previay la licencia correspondiente.

17. VIABILIDAD ECONOMICO FINANCIERA DE LA ACTUACION PREVISTA.

Estudio viabilidad cortijo rural Vizarrén

Viabilidad
a0 1 @02 ol o ahos alos o7 aled o3 afle 10
Imm 70.290,00 §1.380,00 5736000 10028080 | 103.289.22| 10532750| 10557954 11286652 11625093 11274052
4 - . — .
GASTOS PERICOICOS 251 '.v.'i 33:305,05 3883501 20.023,73 4122848 42 403,20 43,734 | a5.0a7,08 30,3385 47,730,285
(GASTOS NO PERIODICOS 0.00 0,00 4,380 0 000| 1456600 ooo| -ar2000) 000| -ass -1654
RESULTADO EXPLOTACION 42.030,00 4805495 54,2619 #LI57.05 47.504,76 63.926,70 6112451 5721984 64803 44 S$5.440,07
Impuests sobre sooedades 030573 | -12013,78 14.505.%0 150683 20 L9 15:521.08 1928113 -16554,% 1022361 14.800,02
RESULTADO DEL EXRCICIO 11.529.15} ot 40,696 49 519279 3562857 4799501 l§.“),B| S0.864,88 48.67043 41.580,05
Fhuos de caja 3:,52‘3.75‘\ 3604321 40,696,439 45.152,7% 35.628.57 4734503 45.843 38 S0264.88 4867023 41.580,05
FRuos e <als acumuiados 3’..52525] 6757046 | 106.266,95 | 153459,74| 189.088.3) | 237.033,34| 282.876,72| 3I3T4L60| 38241243 | 42399248
Tasa d¢ actualzacion l 300% |
ACTBIgacion Ingrasas & partir o afio &
Actuakzaocn gastos s partir de ofio 2
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Estudio viabilidad cortijo rural Vizarrdn
Variables y magnitudes contempladas

INGRESOS
Comercializacion
capacidad max. 12 personas
tipo de comercializacion: cortijo completo
FINDE ALTA | RESTO ALTA | FINDE BAJIA | RESTO BAIA
ocupacion media primer ano 653 553 50% 305
acupacidn segundo afio TE B0% BE% 3584
acupacidn resto 8% B0% 0% 4084
[Precios ingresos esperados
Temporada alta £/dia dias Al A2 A RESTO
Fines de semana £/dia 480,00 40 12 480 14.400 16.320
Resto £/dia 440,00 105 25410 27.720 36.960
Temporada baja
Fines de semana £/dia 440,00 60 13.200 17.160 18.480
Resto £/dia 400,00 160 19.200 22 080 25.600
Total ingresos esperados 70,290 &1.360 97.360
GASTOS impaorte
unid. £/ unid. Al A2 ALRESTO
COSTES DE GESTION 120 35,00 4.200 4.200 4200
COMISIONES PLATAFORMAS 15% 10.544 12.204 14.604
COSTES DE UMPIEZA 270 25,00 3375 4 050 4725
LAVAMDERIA a0 15,50 743 891 1.040
EMERGIA 6.000 7.000 7.500
REPOSICION MENAJE 500 600 700
MANTENIMIENTO Y CONSERVACION 2.000 2.500 3.000
IMPUESTOS (lAE) 240 240 240
SEGURDS 650 650 650
GASTOS ORDINARIOS 28.251 32,335 36.659
GASTOS NO PERIODICOS A3 AS AT AD A10
MANTENIMIENTO Y CONSERVACION 4.000,00( 10.000,00{ 4.000,00| 4.000,00| 1000000} o034 «
REPOSICION MOBILIARIO 3.000,00 FO0000, o
4.000 13.000 4,000 4,000 1?@}&:} %
T
i
8 <L z
{*] B estudio de viabilidad perte del supuesto de conternplar solo aquelios gastos devengzdos por |a actividad a desarmollar, no teniendo «f ::Q-:r‘ o
aguellos en los que 5= incurre @Un sin explotar el inmueble, en concreto: se han exduido e 1B y la amortizacion del inmueble. ; : S J:I <
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18. PLAZO DE DURACION DE LA CUALIFICACION URBANISTICA DE LOS
TERRENOS, LEGITIMADORA DE LA ACTUACION.

En virtud del Articulo 34. Duracion de la cualificacién de los terrenos para
implantar una actuacion extraordinaria del Reglamento de la Ley, 7/2021, de 1 de
diciembre de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia se
determina:

1.Con_caréacter_general la cualificacién para la implantacion _de actuaciones
extraordinarias se establecera con una duracioén ilimitada, si bien, la clausura de
la actividad autorizada durante més de cinco afios seguidos daralugar ala pérdida
de vigencia de la autorizacion concedida, con la obligacion de restituir los
terrenos a su estado inicial. La caducidad de la autorizacion por falta de ejercicio
del uso o de la actividad debera declararse expresamente, previa audiencia al
interesado, haciendo constar la obligacién de restituir los terrenos.

La entidad promotora de la actuacion prevé una duracién ilimitada de la actuacioén
extraordinaria por la que se solicita Autorizacion Previa.

3.Cuando la actuacion extraordinaria quede sometida a plazo, esta circunstancia
habra de hacerse constar en el Registro de la Propiedad de conformidad con la
legislacién hipotecaria, indicando que no existe derecho a indemnizacion por el
vencimiento de la cualificacién y la consiguiente obligacion de restitucién. Una
vez vencido el plazo de la autorizacion extraordinaria y de las proérrogas
concedidas, en su caso, el Ayuntamiento dictard orden de ejecucion de las obras
necesarias para la restitucion de los terrenos a su estado original.

La entidad promotora de la actuacion lo har4 constar en el Registro de la
Propiedad de conformidad con la legislacion hipotecaria.

19.- NORMATIVA PARA EDIFICACIONES RURALES DE ALOJAMIENTOS
TURISTICOS.

CONSEJERIA DE TURISMO Y DEPORTE DECRETO 20/2002, de 29 de enero, de Turismo
en el Medio Rural y Turismo Activo.

TITULO | DISPOSICIONES GENERALES. < |PAG 0109/0342 1, |

_| [Te) o

. il

Articulo 1. Objeto. =11 D S
El objeto del presente Decreto es la ordenacién y fomento de los servicios tUI’IStICOSI-Iﬁm C!

u =
el medio rural y del turismo activo. rig < :

| # m
Articulo 2. Régimen juridico. | ﬂ =
1. El régimen juridico de tales servicios, que integran tanto el turismo en el medio ri Ir% }
como el turismo activo, sera el establecido por la Ley 12/1999, de 15 de diciembre zdel ©

Turismo, por las normas contenidas en el presente Decreto, asi como por las queE
desarrollo del mismo se aprueben por la Consejeria de Turismo y Deporte, y por las.que
les sean de aplicacion en razon de la materia. =


http://www.gaum.es/
mailto:info@gaum.es/

GABINETE ARQUITECTURA Y URBANISMO MALAGA
www.gaum.es / info@gaum.es/ Calle Andaluces 22 esquina calle Caceres cp: 29018 / 649889202/ 652143869

2. En los espacios naturales protegidos, terrenos forestales y vias pecuarias se estard,
ademas, a lo establecido por su régimen juridico especifico.

3. Las instalaciones destinadas a los servicios regulados en el presente Decreto estaran
sujetas al régimen juridico establecido por la legislacion urbanistica.

Articulo 3. Medio rural.

1. A los efectos del presente Decreto se entiende por medio rural aquel en el que
predominantemente se desarrollan actividades agricolas, forestales, pesqueras de
caracter fluvial y ganaderas.

2. No tendran la consideracion de medio rural:

a) Las zonas de proteccion de las carreteras y sus areas y zonas de servicio segun lo
dispuesto en la Ley 8/2001, de 12 de julio, de carreteras de Andalucia.

En aplicacion de la Ley y Reglamentos la distancia de la edificacion ala lineaexterior de la
carretera A451 se cumple el minimo exigido al estar la edificacién de la casa rural a una
distancia de 38 metros

b)Los nucleos de poblacion situados en el litoral andaluz.
— No es el caso.

c) Los nucleos de poblacion que segun el padrén actualizado excedan de veinte mil
habitantes.
—No es el caso.

d)Las zonas proximas a fabricas, industrias, vertederos, instalaciones o actividades
incluidas en los Anexos | y Il de la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental,
que provoquen efectos contaminantes, ruidos o molestias que afecten al turista.
Mediante Orden de la Consejeria de Turismo y Deporte se especificaran las distancias
de tales zonas.

— Se detallara a continuacion.

Anexo Il de laLey 7/1994, de 18 de mayo, de Protecciéon Ambiental.

Articulo 8. la prevencién ambiental a que se refiere la presente ley se articula a través
de las siguientes medidas:

1. Evaluacién de Impacto Ambiental para las actuaciones incluidas en el anexo |.
2. Informe ambiental para las actuaciones incluidas en el anexo Il.
3. Calificacion ambiental para las actuaciones incluidas en el anexo |ll.

Informe ambiental: Es la valoracion por el 6rgano medioambiental competente de las

medidas de proteccidn propuestas y su adecuacion a la normativa ambiental en vigpre 01100342 =

de las actuaciones del anexo Il.

518 8
=1 O &
] L C!
ANEXO I 2
1. Otras vias de comunicacion, distintas de las indicadas en el anexo 1, incluyenda.las T =
siguientes obras de carreteras: Variantes de trazado. Duplicaciones de calzada. i % m %
2. Pistas de prueba o de carrera de vehiculos a motor. S
3. Presas no incluidas en el anexo I. S ™
(o]
N H_,_,..J‘ e}

4. Caminos rurales y forestales no incluidos en el anexo 1.
5. Explotaciones mineras subterraneas. C
6. Plantas clasificadoras de &ridos y plantas de fabricacion de hormigoén. .
7. Fabricacion de aglomerados asfalticos. =
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8. Industrias agroalimentrias, citadas a continuacion:
Productos lacteos.

Cerveza y malta.

Jarabes y refrescos.

Mataderos.

Salas de despiece.

Aceites y harina de pescado.

Margarina y grasas concretas.

Fabricacién de harina y sus derivados.

Extractoras de aceite.

Destilaciéon de alcoholes y elaboracion de vino.
Fabricas de conservas de productos animales y vegetales.
Fabricas de féculas industriales.

Azucareras.

Almazaras y aderezo de aceitunas

TITULO Il TURISMO EN EL MEDIO RURAL.

CAPITULO I.- Alojamiento Turistico en el Medio Rural.
Seccién primera.

Disposiciones generales

Articulo 9. Definicion.

1. Son alojamientos turisticos en el medio rural los establecimientos de alojamiento
turistico y las viviendas turisticas de alojamiento rural que posean las siguientes
condiciones:

a) Reunir las caracteristicas propias de la tipologia arquitecténica de la comarca en que
estén situados.

b) Estar integradas adecuadamente en el entorno natural y cultural.

c) Estar dotados de las prescripciones especificas y requisitos minimos de
infraestructura que se establecen para cada tipo en este Decreto, en su caso, o en la
normativa turistica aplicable.

2. Son establecimientos de alojamiento turistico en el medio rural:

a) Las casas rurales.

b) Los establecimientos hoteleros y apartamentos turisticos rurales.

c) Los complejos turisticos rurales.

d) Los demas establecimientos turisticos cuya normativa especifica asi lo determlne

3. De acuerdo con al articulo 35.2 de la Ley 12/1999, de 15 de diciembre, del Turlsm E_;
con caracter previo al inicio de su actividad, estos establecimientos deberan |nscr|b’+r9e C!
en el Registro de Turismo de Andalucia. | !
|
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Articulo 10. Especializacion de los establecimientos en el medio rural.

‘v’ 1S f’fa

253/002032

1. La Direccion General de Planificacién Turistica podra reconocer, a peticién de-
persona interesada, la especializacién de los establecimientos atendiendo, entre ofios
aspectos, a las caracteristicas arquitectonicas, a los servicios prestados, a la motwambn
de la demanda o a su especial ubicaciéon, especialmente cuando se trate de espaCIos
naturales protegidos. iy
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2.Esta especializacion podra conllevar la dispensa de alguna de las especificaciones
establecidas en su normativa aplicable y de lo estipulado en el Anexo Il del presente
Decreto, segun lo previsto en el articulo 14. Esta circunstancia debera hacerse constar
expresamente en la publicidad del establecimiento turistico.

1. Son categorias de especializacion las establecidas en el Anexo I.

Articulo 11. Requisitos minimos de infraestructura de los alojamientos turisticos
en el medio rural.

Los alojamientos turisticos en el medio rural, ademéas de cumplir las normas en materia
de construccién y edificacion, instalacion y funcionamiento de maquinaria, sanidad,
contraincendios, accesibilidad, medioambientales y demas que le resulten de aplicacion,
deberan disponer de la infraestructura minima establecida en el Anexo II.

Articulo 12. Servicios minimos.

1.Los servicios minimos que se prestaran en los alojamientos turisticos en el medio rural
seran el de alojamiento y el de limpieza de habitaciones y cambio de lenceria de cama
y bafo a la entrada de nuevos turistas.

2.Los servicios minimos a prestar por los complejos turisticos rurales seran, ademas de
los sefialados en el parrafo anterior, el de restauracién con gastronomia tradicional de
la comarca en que se ubiquen.

Articulo 13. Servicios complementarios.

Los establecimientos turisticos en el medio rural podran ofertar como servicios
complementarios los siguientes:

a) Comidas y bebidas.

b) Custodia de valores.

c) Lavanderia.

d) Venta de productos artesanales y gastrondmicos propios de la comarca.

e) Informacion referente a los recursos turisticos de la comarca.

f) Actividades de turismo activo.

g) Otros servicios complementarios vinculados con el medio rural.

Articulo 14. Dispensas.
La persona titular de la Direccion General de Planificacion Turistica, mediante resolucion
motivada y previo informe técnico, podra dispensar excepcionalmente a los alojamientos
turisticos en el medio rural el cumplimiento de alguna o algunas prescripciones
especificas en atencion a las caracteristicas fisicas y arquitectonicas del edificio,
especialmente en aquellos donde el servicio turistico tenga la consideracion de actividad
complementaria de la actividad agraria, ya la calidad ambiental del entorno. o

HALC|

@0R032 - TOO6

Seccién segunda. Casas rurales .

Articulo 15. Casas rurales.
1. Se entiende por Casas Rurales las edificaciones a que hace referencia el articulo 41
de la Ley 12/1999, de 15 de diciembre, del Turismo, que retnan los siguientes requisito
a) Tratarse de viviendas de caracter independiente, incluidas las edificacign
dependientes de las mismas tales como cuartos de apero, cuadras, cobertizos u q’lri
de similar naturaleza. ;

|

=
b) No existir, en ningun caso, mas de tres viviendas en el mismo edificio. |
=|

o A/

c) No superar su capacidad de alojamiento las veinte plazas.

VISADO

i i PAG 0112/0342 "1
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2. Las prescripciones especificas de las casas rurales seran las establecidas en el
Anexo Il

Articulo 16. Categorias.
Las casas rurales se clasificardn en dos categorias, basica y superior, en funcién a los
criterios que se establecen en el Anexo Il del presente Decreto.

ANEXO Il
REQUISITOS MINIMOS DE INFRAESTRUCTURA DE LOS ALOJAMIENTOS
TURISTICOS EN EL MEDIO RURAL.

Todas las infraestructuras se han detallado de forma pormenorizada en el punto
n° 7- Infraestructuras Existentes de este documento.

Ademas de ello, el establecimiento turistico cuenta con:

a) Botiquin de primeros auxilios.
— Existente en el interior de las instalaciones del edificio rural de alojamientos
turisticos.

b) Extintores contraincendios en cocina y salén-comedor de al menos 5 Kg de
carga, e instalados en lugar visible y de facil acceso, de conformidad con las
disposiciones vigentes.

— Existente en el interior de las instalaciones del edificio rural de alojamientos
turisticos.

ANEXO Il )
PRESCRIPCIONES ESPECIFICAS DE LAS CASAS RURALES

Las casas rurales habran de estar dotadas de las siguientes instalaciones vy
equipamientos, seguln su categoria, que deberan mantenerse en todo momento en un
buen estado de conservacion y funcionamiento:

Esta Casa Rural constituye Categoria basica:

A) Establecimientos de alojamiento no compartido, en los que habra una persona
responsable que cuidard mediante visitas peridédicas la reposicion de agua y
combustible, en su caso, y del buen estado de las instalaciones, y cuyo nomb
direccion y teléfono se pondra en conocimiento de las personas usuarias.

|
.-;‘-!8 O g
il o 8
a) Salones y comedores: e C!
1. Salén comedor adecuado a la capacidad maxima del establecimiento, debidam ’rhte —

—
equipado para su uso. Su tamafio guardara relacion con la capacidad reglamentatr| :% =Lz
con una superficie minima de 12 m2 que puede estar repartida entre dos estancias:’ ig [:j':.'l 2

._| 8 —
—| =X e
2. Si el periodo de funcionamiento comprende los meses de octubre a abril, anit 38— 2
inclusive, estaran dotadas de calefaccion capaz de alcanzar y mantener durante su

utilizaciéon una temperatura ambiental de 19° C. E

I
3.El mobiliario y la decoracion deben alcanzar un nivel 6ptimo de adecuacion respéd:to =73

PA G 0113/0342 "1 |
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a la estética rural andaluza.

b) Cocina:

1. Tendrd la superficie suficiente en funcion de la capacidad de alojamiento, debiendo
estar provisto de cocina con varios fuegos, horno o microondas, frigorifico, vajilla,
cuberteria, cristaleria, utensilios de cocina y de limpieza.

2.Fregadero y escurridor con agua corriente fria y caliente.

3.Dispondra de ventilacion directa o forzada para renovacién de aire y extraccion de
humos.

¢) Dormitorios:

1. La superficie minima de las habitaciones serd de 7 m2 para habitaciones
individuales, y de 10 m2 para habitaciones dobles. Por cada plaza adicional debera
disponer de 4 m2 adicionales. Se excluye del computo la superficie destinada a terraza
y la ocupada por el cuarto de bafio, mientras se puede incluir aguella ocupada por
armarios empotrados.

2. El mobiliario de las habitaciones deberéa contar, en todo caso, con mesillas de noche
y una cama por plaza de al menos 90 x 180 cm si es individual, o de 135 x 180 cm si es
doble. El somier ser& de elevada rigidez, no permitiéndose el uso de colchones de lana
0 gomaespuma.

3. Un armario para cada cuatro plazas, con un niamero de perchas adecuado, que se
puede ubicar en cualquiera de las habitaciones.

4. Punto de luz préximo a la cama.

5. La altura minima libre de los techos sera de 2,00 m. En habitaciones con techos
abuhardillados, al menos el 70% de la superficie de la habitacién tendra esta altura
minima.

6. La iluminacion y ventilacion seran directas al exterior o a patios adecuadamente
ventilados. El hueco de ventilacién tendrd un tamafio adecuado al volumen del
dormitorio, no permitiéndose el uso de sistemas de ventilacion asistida. Las ventanas
estaran dotadas de tapaluces, persianas o cortinas.

7. Si el periodo de funcionamiento comprende los meses de octubre a abril, ambos
inclusive, deberan contar con calefaccion capaz de alcanzar y mantener durante su
utilizaciéon una temperatura ambiental de 19° C.

8. El acceso a las mismas sera siempre desde elementos comunes. En ningln caso se
podra acceder a través de otra habitacion.

9. Dispondra de lenceria de cama adecuada al nimero de ocupantes, a razén de un
juego por semana.

d) Servicios higiénicos:
1. Contaran con un cuarto de bafio completo por cada 6 plazas o fraccion, doi_
de agua fria y caliente, y equipado con lavabo, bafiera o ducha, e inodoro. Habra!
estar situado en el mismo cuerpo de edificacién que las habitaciones. b

Q':'o

2.Estaréa dotado de espejo, toallero, perchero y repisa para los objetos de tocador. =

3.El caudal de agua caliente disponible debera asegurar el aseo, incluyendo ducha,
todas las personas usuarias a lo largo de una hora.

4. Tendran ventilacion directa o forzada.

T @032 - TR

5.Dispondra de lenceria de bafio adecuada al nimero de ocupantes, a razén de ‘dos
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juegos por semana.
20.- DESCRIPCION DE LA CASA RURAL DE ALOJAMIENTO TURISTICO.
20.1 Descripcién de la casay su entorno.

Como se ha expuesto en los apartados 1,2 y 3 de esta Memoria, la edificacion existente como
caserio transformada posteriormente en casa agricola y actualmente como casa rural para
alojamientos turisticos tiene su origen anterior al afio 1956 fecha de la cual se tiene informacion
por el registro historico.

La casa que originalmente se encontraba aislada y daba servicio de estancia y guarderia agricola
a la agrupacion de fincas descritas, se encuentra actualmente rodeada de jardines y arboleda,
que la separa mediante una valla del resto de finca agricola (ver planimetria del proyecto). Se
accede directamente a través de la carretera autonémica A 451.

La construccion tiene trazado en planta en forma de L en una sola planta y s6tano en una de las
alas bajo los dormitorios. La organizacion es la siguiente:

e Se accede al recinto en la fachada norte a través de un portén de tipologia clasica
cortijera. Desde el acceso peatonal y rodado, ya en el interior del recinto se pasea por
espacios abiertos solados que bordean y encintan el conjunto edificado.

e En el ala mas ancha de la edificacién se disponen dos crujias:

- Crujia fachada norte:

e Se dispone un gran espacio cerrado destinado a garaje y parte de las infraestructuras
de abastecimiento de agua con depdésitos en la parte superior del recinto con dos
depositos de 500 litros en serie.

e Anexo al testero de fondo del garaje se sitiian un pequefio almacén de instalaciones con
los contadores eléctricos al cual se accede desde la fachada norte; la despensa
conectada con la gran cocina; y un bafio del dormitorio n°1.

- Crujia fachada sur:

e Se disponen un aseo higiénico de apoyo a la zona de jardin y piscina y un cuarto de
bafio del dormitorio n°6 - Unico que da directamente a la zona de piscina.

e A continuacion se sitda el dormitorio n° 6 y el dormitorio n°® 1 al que se accede desde el
interior del salén principal.

e Por ultimo en la crujia sur de esa ala de edificacion se posiciona el salén que tiene acceso
desde el exterior a través del espacio ajardinado. Este salon genera dos espacios
diferenciados de estancia con conexién a la cocina, al ala de dormitorios y a la escalera
de acceso al s6tano dedicado a bodega y esparcimiento.

e En el ala de la edificacién constituida por una sola crujia con fachadas este y oeste se
sitan:

- Enfachada este:

Distribuidor que conecta con el salén y aseo general de servicio

Pasillo de distribucion de acceso a los cuatro dormitorios dispuestos en esta ala.
Bafio de la habitacion n° 5 posicionado al final del pasillo de distribucion.
Escalera externa de subida a la terraza de cubierta desde la zona de piscina.

- Enfachada oeste:

1M

'h':

e Escalera del acceso al s6tano fl 3 C} Q
Aseo general -.fl e <

e Cuatro dormitorios n°s 2,3,4 y 5 y sus correspondientes cuartos de bafos. '-;| | C!
Tl =T =2
En posiciéon de so6tano con ventilacion e iluminacién a fachada oeste se sitia un espab@ P -~ o
rectangular coincidente con la proyeccion de la construccion del ala de dormitorios y baﬁpg lj:' <

Este sétano sirve de espacio de reuniones con bodega y barra de bar. = B —
IR~ 3

= |

En el espacio exterior se localizan:

e La piscina rectangular rodeada de jardines dando a la fachada este de la edificacion: |

e La Barbacoa constituida por edificacion exenta cuadrada con cubierta a cuatro agLJas
posicionada en el jardin arbolado anexo a la fachada oeste de la edificacion. “__! Sy

|PAG 0115/0342 *1
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Frente a su fachada principal se ordena espacios abiertos de jardines y piscina.
La superficie de la finca catastral es de 64.033 m2 de suelo, si bien el espacio acotado donde se

ubica la casa rural es de 2.537,68 m2 de suelo, con la siguiente descripcion detallada:

Superficie de ocupacion de la edificacion............ 390,93 metros cuadrados
Superficie de ocupacioén de la barbacoa.............. 17,81 metros cuadrados
Superficie de ocupacion de la piscina................. 39,87 metros cuadrados
Superficie de la plataforma peatonal:.................. 352,04 metros cuadrados
Superficie de la plataforma ajardinada................ 440,17 metros cuadrados
Superficie de la plataforma arbolada.................. 1.058,05 metros cuadrados
Superficie de zona pavimentada exterior............ 238,81 metros cuadrados

El resto de la finca, 61.495,32 m2 de superficie esta destinado al cultivo de la aceituna,
teniendo una nave almacén y almazara.

La distancia de la edificacion a la carretera autondmica es de 38 metros.

La distancia de la edificaciéon a la actual almazara es de 81 metros.

PLANO DE EMPLAZAMIENTO DE LA CASA RURAL TURISTICA'Y NAVE DE ALMAZAR.

A APROBAC

. I PAG 0116/0342 "1
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FORMATO A3
Moga 1 de 1

ON CUBIERTA.

BIZARRON

DE LA AMPLIACION DE 1A AcTiviDeo oe | FINCA EL

s AR Ao, | UA ALMAZARA SITUADY EN LA FINGA E1. BEIZARRON. TN DE OSUMA. SEVILLA. | LOCALIZACT

PROVECTD DE LEGALIZACION D€ LA ESTRUCTURA DE CURIERTA DEL PATIO

€ RECEPCION ¥ REGLLARIZACION
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20.2 Cumplimiento del programa de estancias y usos.
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En aplicacién del articulado del DECRETO 20/2002, de 29 de enero, de Turismo en el Medio
Rural y Turismo Activo de la CONSEJERIA DE TURISMO Y DEPORTE, ANEXO lil
PRESCRIPCIONES ESPECIFICAS DE LAS CASAS RURALES exponemos en los apartados

siguientes el cumplimiento del programa y otras determinaciones.

1. Salon. Con una superficie de 43,81 metros cuadrados Uutiles (12 m2 s/
normativa).
Dotado de calefaccion — mobiliario y decoracion rural. Doble ambiente de
estancia con chimenea.

2. Cocina- comedor. Con una superficie de 34,87 metros cuadrados Uutiles.

w

5. Habitacidon n°1 con una superficie de 12,95 metros cuadrados Utiles (10 m2 para
habitaciones dobles /s normativa).

6. Bafio habitacion n°1l completo con una superficie de 7,07 metros cuadrades: oi1s0342 |
utiles (dotado de agua fria y caliente, y equipado con lavabo, ducha, e modc-rfbg C_,-' 0
Esta situado en el mismo cuerpo de edificacion que la habitacion. = 8

7. Habitacidn n°2 con una superficie de 12,14 metros cuadrados utiles (10 m2 péra Ci
habitaciones dobles /s nhormativa). 2| =T -

8. Bafo habitacion n°2 completo con una superficie de 5,75 metros cuadrabEcES - -
utiles (dotado de agua fria y caliente, y equipado con lavabo, ducha, e modor % ‘—f:' -
Esta situado en el mismo cuerpo de edificacion que la habitacion. = b= —

9. Habitacidon n°3 con una superficie de 12,41 metros cuadrados Utiles (10 m2 pafd ~ 3
habitaciones dobles /s normativa).

10. Bafio habitacién n°3 completo con una superficie de 6,52 metros cuadrados

Provista de cocina con varios fuegos, horno y microondas, frigorifico, vajilla,
cuberteria, cristaleria, utensilios de cocina y de limpieza.

Comedor con mesa para 12 personas de madera primera calidad rastica.
Dispone de Fregadero y escurridor con agua corriente fria y caliente y lavavajillas.
Dispone de ventilacion directa y forzada para renovacién de aire y extraccion de
humos.

Despensa de 6,20 metros cuadrados de superficie util.

Almacén de instalaciones de 3,46 metros cuadrados de superficie util.

Habitaciones:

El mobiliario de las habitaciones cuenta con mesillas de noche y una cama doble
0 de matrimonio de 135 x 180 cm. El somier es de elevada rigidez.

Un armario para cada habitacién, con un nimero de perchas adecuado.

Punto de luz préximo a la cama.

La altura libre de los techos sera de 3,10m. (2,00 metros s/normativa)

La iluminacién y ventilacion son directas al exterior El hueco de ventilacion tiene
un tamafo adecuado al volumen del dormitorio. Las ventanas estan dotadas de
tapaluces.

Cuentan con calefaccion.

El acceso a las mismas se produce desde elementos comunes.

Cuartos de Bafio individuales por habitacion:

Esta dotado de espejo, toallero, perchero y repisa para los objetos de tocador.
El caudal de agua caliente disponible es adecuado.

Tienen ventilacion directa.

Disponen de lenceria de bafio adecuada al nimero de ocupantes, a razén de dos
juego por semana.

tiles (dotado de agua fria y caliente, y equipado con lavabo, ducha, e modorp)


http://www.gaum.es/
mailto:info@gaum.es/

G

[\/]

GABINETE ARQUITECTURA Y URBANISMO MALAGA

www.gaum.es / info@gaum.es/ Calle Andaluces 22 esquina calle Caceres cp: 29018 / 649889202/ 652143869

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.
19.
20.

21.
22.

23.

Est4 situado en el mismo cuerpo de edificacion que la habitacion.

Habitacion n°4 con una superficie de 12,05 metros cuadrados (tiles (10 m2 para
habitaciones dobles /s nhormativa).

Bafio habitacion n°4 completo con una superficie de 6,60 metros cuadrados
utiles (dotado de agua fria y caliente, y equipado con lavabo, ducha, e inodoro).
Esta situado en el mismo cuerpo de edificacion que la habitacion.

Habitacion n°5 con una superficie de 17,47 metros cuadrados utiles (10 m2 para
habitaciones dobles /s normativa).

Bafio habitacion n°5 completo con una superficie de 5,52 metros cuadrados
tiles (dotado de agua fria y caliente, y equipado con lavabo, ducha, e inodoro).
Est4 situado en el mismo cuerpo de edificacion que la habitacion.

Habitacion n°6 con una superficie de 12,60 metros cuadrados (tiles (10 m2 para
habitaciones dobles /s normativa).

Bafio habitacidon n° completo con una superficie de 5,34 metros cuadrados
utiles (dotado de agua fria y caliente, y equipado con lavabo, ducha, e inodoro).
Esta situado en el mismo cuerpo de edificacion que la habitacion.

Almacén oficio general de 12,60 metros cuadrados de superficie util.
Aseo general de 3,32 metros cuadrados de superficie util.
Distribuidor de 2,27 metros cuadrados de superficie Util.

Pasillo de distribucidén con 14,72 metros de superficie Util.

Garaje cubierto con 38,84 metros cuadrados de superficie Util.
Barbacoa cubierta con 9,37 metros cuadrados de superficie Util.

Planta sétano de Bodega con iluminacién y ventilacion directa: 86,35
metros cuadrados de superficie (til.

Total superficie atil: 362,83 metros cuadrados.

Total superficie construida en planta baja: 364,27 metros cuadrados.

Total superficie construida en planta s6tano: 145,10 metros cuadrados.

21. MEMORIA URBANISTICA.
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EXPEDIENTE: Legalizacion de Vivienda Unifamiliar y Adecuacidon a Casa Rural de

Alojamiento turistico.

SITUACION:DS.VIZARRON1.POLIGONO113. PARCELA72.ROBLEDILLO.41640.0SUNA. SEVILLA

PROMOTOR: REINA MARIN SL.

CUADRO COMPARATIVO DE ORDENANZAS

Parcela Minima

Separacion Lindero Pablico

Separacion Lindero Privado

Parametros de Aplicacion NN.SS. Legalizacion
Suelo No Urbanizable de Caracter Natural No Urbanizable de Caréacter
o Rural Natural o Rural
Vivienda Casa Rural-Alojamiento turistico
Uso

64.033 m2s. s/catastro.

35.000 m2 256.390 m2s. s/registro.

25,00 m

3,50m - fachada principal

7m.
Altura
4,50m - fachada trasera
; 0.0056 m2/m2 s/ parcela catastral
Edificabilidad
0,0014m2/m2 s/ parcela registral
22. MEMORIA DE LA CONSTRUCCION. = |PAG 012010342 4|
, 1503
22.1. CIMENTACION. = A &
= ~
22.1.1. Cimentacioén realizada por el sistema de zapatas corridas de hormigén armado, s&ﬂ)@ <1z
i © o0
base pozo de hormigén en masa en profundidad hasta firme. al S m <
gl S =—
22.1.2. Zunchos de arriostramiento formado por hormigén, arido rodado, cemento y acer,_iem - 3
barras corrugadas. "::l
=]
22.2. SANEAMIENTO. ;: =y
= gt =)
-__-.% L
.-il_ “'h,_l"!'ﬁ_:.
i s lﬂ.ﬂl‘
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22.2.1.

22.2.2

22.3.

22.3.1.

22.3.2.

22.4,

22.4.1.

22.5.

22.5.1.

22.5.2.

22.5.3.

22.5.4.

22.6.

22.6.1.

Red de saneamiento enterrado formado por colector de PVC, piezas especiales,

abrazaderas contratubos y pequefio material, incluyendo arquetas de paso y de registro.
Bajantes de PVC.
ESTRUCTURA.

Cerramiento exterior formado por muros de carga de fabrica de ladrillo hueco doble
verdugada con ladrillo macizo cada 3 hiladas coronados por zunchos de hormigdén

armado.

Forjado Unidireccional formado por viguetas semirresistentes, capa de compresion,

bovedilla cerdmica y acero en barras corrugadas.
CUBIERTAS.

Formacién de cubierta plana transitable en parte de la edificacién y cubierta inclinada a

dos agua compuesta de teja &rabe.
ALBANILERIA.

Cerramiento compuesto por fabrica de I.h.d. verdugada cada tres hiladas con ladrillo

macizo, recibida con mortero de cemento.

Divisiones interiores de tabicon de ladrillo hueco doble recibidas con mortero de cemento.
Recibido de carpinteria de madera y metalica.

Techo continuo de plancha de escayola lisa con fijacion de cafas en bafios y cocina.
REVESTIMIENTOS.

Guarnecido sin maestrear acabado a rincén vivo en paredes interiores con pasta de yeso

Y-12 y enlucido con pasta de yeso Y-25-F.

22.6.2. Enfoscado sin maestrear, fratasado en paredes y techos exteriores con mortero M40.
"IPAG 0121/0342 "1 |
22.7. SOLADOS Y ALICATADOS. ol S OF
i) =}
'\._: = : N
22.7.1.Alicatados con piezas ceramicas serigrafiada recibidas con mortero M-40 cocina y baﬁps —
1 -
r;g e o
o 4 | m
22.7.2. Solado con baldosas gres 31 x 31 recibidas con mortero de cemento. | N m <
:_Z! O
= |
22.8. CARPINTERIA. f I Q=2
22.8.1 Precercos y puertas de paso en madera barnizada incluso cercos y tapajuntas de! la
misma calidad Herrajes de cuelgue y seguridad. L’-i iy
| B
| P
}LZ# Sy ‘-:
" - |
L T
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22.8.2. Precerco y Puerta de entrada a vivienda en madera barnizada, garras de fijacion, cerco
y tapajunta y hoja con empanelado de duelas machihembradas por una cara y chapada

por su trasdés, cerradura,herraje de cuelgue y seguridad, pomos y mirilla éptica en laton

12 calidad, segun disefio de planos.

22.8.3. Precercos y frentes de armario en madera barnizada con hojas abatibles, cerco,

tapajuntas, herrajes de cuelgue, cerradura, pasadores y agarradores de laton.

22.8.4. Carpinteria exterior de madera barnizada, incluso junquillos, patillas de fijacion, herrajes

de cuelgue y seguridad y sellado de juntas con masillas elésticas.

22.9. INSTALACIONES DE FONTANERIA.

22.9.1. Instalacién de red de agua fria y caliente con tuberia de cobre segin n ormas basicas
para las instalaciones interiores de suministro de agua, red de desague de PVC,con p.p.

de red interior o ascendentes y desagues. Bote sifénico, y manguetdn hasta bajantes.

22.9.2. Aparatos sanitarios para lavabos de dimensiones 63x 50, con pedestal, con griferia,

vélvula de desagie de 32 mm, llave de escuadra de 2" y sifén individual de PVC de 49

mm. Latiguillo flexible de 20cms. Totalmente instalados.

Aparatos sanitarios para inodoros de tanque bajo, con asiento y mecanismos. Llave de
escuadra de 2" cromada, latiguillo flexible de 20 cms,empalme simple de PVCde

110mm, totalmente instalado.

Aparatos sanitarios platos de ducha en porcelana de 80x80 cms, con griferia ducha-

teléfono cromada y vélvula de desagile sifonica con salida de 40 mm, totalmente

instalado.

22.10. INSTALACIONES DE ALUMBRADO.

22.10.1. Instalacibn de Cuadro de Proteccion General y Cuadro General de Distribucion

localizado bajo nicho de pared, protegido.

22.10.2. Ejecucion de red de alumbrado y fuerza bajo regola y en tubo traquea de protec@&@mc 0122/0342 * |

|
desde la Caja General de Distribucion a cada habitacion, cocina, comedor, sal@-:;:r!1§ [::j.l

pasillos.

22.10.3. Ejecucién de tomas para enchufes de 10A. y 25 A. con proteccién a tierra. En todafsrl

estancias.

22.10.4. Colocacion de puntos de luz en techos y paredes en todas las estancias.

231002832
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22.10.5. Colocacion de interruptores simples, conmutados y de cruzamiento en todas las

estancias.
22.10.6. Tomas de antena de TV y FM en las habitaciones y salon.
22.10.7. Alumbrado de emergencia dispuesto en las habitaciones y zonas comunes.
22.10.8. Colocacion de extintores proteccion para el fuego en zonas comunes de 21A-113B.
22.10.9. lluminacién exterior mediante apliques de pared , farolas de jardin y focos de suelo.
22.11. INSTALACIONES DE CLIMATIZACION.

22.11.01 Instalacién de unidades exteriores individuales por habitaciones y espacios comunes,
Multi R 32- Bomba de calor. Refrigerante R-32. Potencia frigorifica 6.800W. Potencia
calorifica 8.600W.

22.11.02. Instalacién de unidades interiores individuales por habitaciones y espacios comunes,

de pared Stylish Daikin Multi Inverter, tipo split.
22.12. VIDRIOS.

22.12.1.Acristalamiento con luna pulida flotada de 6 mm. de espesor colocada con masilla en

carpinteria de madera.

22.12.2.Acristalamiento con vidrio impreso color de 4 m. de espesor colocado con perfil continuo

en puertas interiores de madera.
22.13. PINTURA.
22.10.1.Pintura pétrea lisa sobre paramentos exteriores de cemento.
22.10.2.Pintura plastica lisa en techo de locales himedos: cocina y bafios.

22.10.3.Pintura plastica lisa sobre paramentos interiores de ladrillo, yeso o cemento.

22.10.4.Pintura al esmalte sintético sobre cerrajeria metalica. Z[PAG 0123/0342 1, |
518 8
22.10.5.Barniz sintético sobre carpinteria de madera. .,’_55 o C] &
a1,
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Gestlon de Obrus

AMAR ..

CALF. BS2340 158
C/ Nueva, 20 - 28400 RONDA (Malaga)
Tino./Fax: 952 87 90 93

NA

PRESUPUESTO DE REFORMA DE CORTUO “ EL BIZARRON *“

PROPIETARIO: REINA MARIN SL,
SITUACION: CTRA. OSUNA- SAUCEJO KM. 10. OSUNA (SEVILLA )
FECHA: 23 DEJULIO DE 2001
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NAVAMAR ..

Q.F: BA2.349.158

C/ Nueva, 20 - 28400 RONDA (Malaga)
Tino /Fax: 952 87 90 93

PRESUPUESTO
Reforma de Cortijo El BIZARRON

cO0IGO DESCRIPCION CANTIDAD  PRECIO IMPORTE

N
DO3DAMN2 Ud ARQUETA REGISTRO J8x38¢50 cm
Uie Anguela ds regestio da 38« 30x 50 om, ruizacs con fibica da ladilio macizo de 12 pié de espo-
sor recitadt con motion de cemantd 16 snbscads y brufida en su inknor dsolens de Poemigtn
HI4-20 Nimm2 y spa de hormigon armado, s/NTE 485 50051
= 400 2883 1852

003DADM Ud ARQUETA REGISTRO 51x51x80 cm
Ud Angets do registo da 51x51x80 cm reiizadn con Bbca de laddio maczo 08 112 pe de espe-
sor recibicdo con momens ce cemenks 1, enboscida y trufiaks e su ke, Ustlera de harmigdn
HM-20 Nimm2 y tapa de hammigen anmado, s TE 1555051

ENTO

200 a8 A108
DOIAGI0Y M TUBERIA PVC 110 mm. USOLERA
M. Tubeda da PVE santana sece G @2 110 myn de ameto y 3.2 mm de espescr, unkdn por -
hesitvo, color gris, cofocad sobee sckes de bomighn HM-20 Nimm2, y cama de aoma. ¥ pp G
phazas especialos segin NTESS48, UNE 83114 1500183631
120,00 i W aa0
TOTAL CAPITULO t SANEAMIENTQ 117.4%0
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NA

Gestion de Obras

AMAR ..

C.LF B-R2340 153

C/ Nueva, 20 - 29400 RONDA (Malaga)
Tino/Fax: 852 87 90 93

PRESUPUESTO
Reforma de Cortijo £ BIZARRON.

€000

DOSAGN2S

D12AA2%0

D12JA010

Di2sa010

01256010

D1ooDeto

DESCRIPCION

s

IPORTE

M CARGADERC HORMIGON 19 cm.

MI. Camoders momesistoos do homigdn pretensacs de 19 om. de s, recitida con moraro de o&-
mani y arena de ro 15 M40

M2 RECIB.CERCOS EN MUR.EXT.A REVEST

M2 Recitido 08 Cercos 0 precencos ¢e cualguaer matsnal on muro do cemamnk Ger paa e
vestr, uiizando modnee de cemerdo 1/4, iotment colocado y apiomado, Vpp, de mados aux -
e

Ud RECIBIDO PLATO DE DUCHA>TM,

Ud Racibido da DUCHA= mayce ta 1,00 m. de ionghud y bcads de su faldin con laonlio huecs
sencily TeeRida Gon monsn de camann U4, Disiment colocas, Veplankon y o o medios s
ares

Ud AYUDA ALBAN FONTAN,V.UNIFAM,

Ud Ayuda por viviends undamiler. de cualquer rabajo do itafiera, presticdy pars W comecta &g
cuson de ks instaiacones do braneia. Vporcenise estmado para pagueno matendl, mados auc-
s

Ud AYUDA ALBAN.ELECTR.V.UNIFAM.

Ud Ayuda por vivienda ursfamiiar, de cuskpuer Tabeqo de altaieria, prostad para |2 comecta a0
cuctn de 15 rstaciones do elocyicidad Vporcenige estinado pars pequafio matsrid, medos auxi-
fares

M CONDUCTO VENT.CERAN, SENCILLO

M1, Cenducto de varfaciin cermico femada por plezas sencllas de Xx 26025 cm da dimensio-
o, rxibitas con meriero da comento y aena du 1o 1B, Vpp pezas espociales. asprady sstitco
oe homighn de 35x35 cm y regifa de vendiacian da 27x 11 cm. Kismonts colocadt para e me-
o dhe 3 m

TOTAL CAPITULO 2 ALBANILERIA

105,80

78,61

1.0

1,00

600

550

57

21638

1583

22.206

-
e

DOCLUMENTO SOMETIDD A APROEACION

{2

S8.150

1237

13008

15830

N
&
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CAF: 82449 158

C/ Nueva, 20 - 28400 RONDA (Malaga)

Tino /Fax: 952 87 90 93

PRESUPUESTO
Relorma de Cortijo 1 BIZARRON.
c00Ic0 DESCRIPCION CANTIDAD PRECIO IMPORTE
il
PAZ
M2, Repaso de Cobarura de azots plana ansiiibie, sobida con morro de comenk) y arevs o8
fio 118, ¥p . o piozas especiales, medos auliares, segun NTEAQTTAZ
mas 456 123740
~ DOBRCO2 Ud REMATE CHIMENEA PIFABRICA REVEST
Ud Remafe supencr de chimene corfrmady a base da pllareiis 0o lodeily mactzo o perrada para
revestr, b 2 honigin amedo de hasta .35 m2. de seccon y 4 om. de espesor, colocada S0
bre sllos, para soportar una coberte Snit de e, Vejeoucion da ests, revestoe de plarckes ¥ pp
do cosles ndrecks.
200 amn 1822
TOTAL CAPITULO 3 CUBIERTA 125,562
-

PAG 0127/0342 "1,

2025
£ 5Vl

VISADO

23/002032 - T0O06
09

LALESI QFHAAL GE ARLIITELTO

{8

DOCUMENTO SOMETIDD & APROBACION



http://www.gaum.es/
mailto:info@gaum.es/

- GABINETE ARQUITECTURA Y URBANISMO MALAGA

www.gaum.es / info@gaum.es/ Calle Andaluces 22 esquina calle Caceres cp: 29018 / 649889202/ 652143869

NAVAMAR ..

CALF DA2349 168
C/ Nueva, 20 - 20400 RONDA (Malaga)
Tino./Fax: 952 87 90 93

PRESUPUESTO
Reforma de Cortijo El BIZARRON,

COMIGO DESCRIFCION CANTIDAD PRECIO IMPORTE

CAPITULO 4 REVESTIMIENTOS
01306010 M2 ENFOSC. MAESTR FRAT. 1/3 VER,
M2 Enhucaso massteads y titisadks, da X mm do espesar en 0da sy supesdce. con modan de
comonty y arena 6t 173, sobie paramenos vertcales, con maalias coda mevo, Virepaactn y
Ininedecido de soparke. npheza, Nedios ut Sores con omplon, 60 SU Caso, de andaniae homoko-
gada. sl como ditribucion de miskeesl en fajos y 1 p de coules indiecis, SINTE/RPE-T

TOTAL CAPITULO 4 REVESTIMIENTOS. 455.280
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CLF . 8.92 349 158

C/ Nuava, 20 - 29400 RONDA (Malaga)
Tino/Fax: 952 87 90 83

PRESUPUESTO
Roforma de Cortijo €1 BIZARRON

€00I60 DESCRIPCION CANTIDAD PRECID

CAPITULO & SOLANC !

G1Do002 M2 SOLADO GRES {10€/m
M2 Solade de bakiosa dw gros (precia del matenia 2000 pis 'm2), en femelo comercial recibado

CON Moo de camant y aena da rio 16, Voama do 2 om. de aena de o, ipp de mdapd dek
miamo mestsil de 7 om., Vrefusindo y inpeea sINTE-RSB-7

— 24100

TOTAL CAPITULO § SOLADOS Y ALICATADOS

"

DOCUMENTO SOMETIDD A APROBACION

IMPORTE

265 01

265.101

PAG 0129/0342 *1

2025

ABRIL

>

VIISADO

23/002032 - TO06
09



http://www.gaum.es/
mailto:info@gaum.es/

B GABINETE ARQUITECTURA Y URBANISMO MALAGA

www.gaum.es / info@gaum.es/ Calle Andaluces 22 esquina calle Caceres cp: 29018 / 649889202/ 652143869

NAVAMAR..

CLF: B.62.349 158
C/ Nuava, 20 - 29400 RONDA (Malaga)
Tno /Fax: 952 87 90 93

PRESUPUESTO
Reforma de Cortijo B} BIZARRON.
CODIGD DESCRIPCION CANTIDAD PRECIO IMPORTE
DISAGO0Y
M2 Pirtura pitma Juno-red o serslar & bise de sesine de polimerzacitn acrica, sphcada con rod-
1 xobre por worcales y b de fachada, 008 manos cokr
150,00 145 11240
—_—
TOTAL CAPITULO 6 PINTURA. 123.250
—
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NA\ junss

AMAR ..

CAF: B-a2.340.158

C/ Nueva, 20 - 20400 RONDA (Malaga)

Tino.

/Fax: 952 87 90 93

IMPORTE

PRESUPUESTO
Reforma de Cortljo B} BIZARRON.
€ODIoO DESCRIPCION CANTIDAD PRECID
D25RFI00
Ud Instiacion de rod de agua Fla y calerfe con kiers de cotr, segin nomias bisicas pam las
Instslaciones. intanores de suminssha de agua (BOE 13.1.76). red dé desagie d2 PVC. de un sse0
con Ln lavabo y L nodom de lngue DD, Vp.p G red inkior 0 ascendants y desagues, Vbok
_— witreco, monguettn hasts biats, Gin BparEDs RaNKINDS
200 0.548
D25RF400 Ud INST.COBRE AGUA F.C BANO
Ud Instfacion de ted de agua ey cotete con hiteria de cobam, segun noms bhsices para ls
Instelaciones inforiores de suminsto de agss (BOE 13-1.76), red da desagle de PVC do un bafo
con una banar O duche, un bvato, bidh o nodon de tegus Dao, Vpp. 0 fed inkerion 0 sscendan.
Bs y desngies. Vbole silimiod. mengueln hast bajantes, sin apaciks sankvios.
.00 13,320
DZEFDIN Ud LAY. DAMA BLANCO GRIF. MONOD,
Ud Liwabo de Roco modeo Derma de 63050 cm. con padessal o blanco, con gnfria oo Roca mo-
dolo M onadin cromada o simibiy, visheudo do dosagie da 32 mm | Nave de escusda de 127, crami-
da y sifén imdividuat PVC 40 mim y Seigedlio fexitie 20 o, wisiments rsifeds.
1.00 974
D28, 0001 Ud INOD. DAMA T BAJO BLANCO
U0 Ingeiom de Roca modeio Vs dn tangus o on blrcd, 0on asents praida o Menco y me-
cantemos. Nave ds escusdns 12 cromada, laguilio Sex ko do 20 am ., empaimo simple PYC' do
110 mm. olidmee instalndo
-
o0 14 867
02600010 Ud PLATO DUCHA ONTARIO BOXAD 8.
Ud Pl de ducha e Roca modsio Ontarls & paresdlana otfor blanco da 80x 80 cm., con geflara
o ducha elstono din Yes modslo Maing cromads o semilar y v v ula desagie sfnica con silds
do A0 mm. Dslmems instkacda
.00 18384
TOTAL CAPITULO 7 FONTANERIA
TOTAL

DOCUMENTO SOMETIDD A APROBACION
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Obras

NA

AM

CLF: BH2.049168

AR..

22 esquina calle Caceres cp: 29018 / 649889202/ 652143869

Ci Nueva, 20 - 28400 RONDA (Malaga)

Tho/Fax: 852 87 90 a3

RESUMEN DE PRESUPUESTO

Reforma de Cortijo EI BIZARRON,
CAPITULO RESUMEN
| SANEAMENTO
¢ ALBANILERIA
b CUBERTA
4 REVESTIMENTOS
§ SOLADOS ¥ ALICATADOS
- PINTURA
7 FONTANERIA
Ascuondn of 1 1 generwd § 1 oxpr
TAS
LA PROPEDAD
—

Pasetas
17,4590
130168
125 363
455 280
s 0
123250
IR L)

TOTAL EJECUCION MATERIAL 1.588.208

96,00% 1V.A . ertepbfasiasnndti 58 113

TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 1,842,324

TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 1842324

Equy ents an suos 107257

de UN MILLON OCHOCIENTAS CUARENTA ¥ D0S MIL TRESCIEMTAS VEINTIUNA PESE-

, 0 33.07-20m
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NAVAMAR ..

SSAF N2 A s
SO400 RONDA (Malage)
VAD A7 DO 93

) Nueva, 20
oo Vs

l P‘AC'I‘URA l FEEAMA MARIE B
NnIeTONae
S JORE D0 NESR MELIGRANG, 3
FOO10 MALAGA
EECHA focture 0 ”
2asrovroot 105/01
CANTIDAD CONCEPTO PRECIO TOTAL
MEFOMMA CORTIIO BL IZAMNON
FATTURA LIQUIDACION + EXTRAS
1 630978 1038978
. \
~<h \ —\ \\
\ 3 A
e ( \ \ \
= \ \ \ \
\ \ \ \
NA Clesaiiwi e Olsvws \ \ i \
AR \ X ‘
‘.l-\ \
(SR 3 V234V 58 J \
C/. Huswn, #0-ATall. 93 207 o9 93
29400 =K DA (Mélegol
M ONIELE U3 TosB.a78
IVA 10% H“rs 202 230
TOTAL FACTURA prafT T GOVETT |

Las Obras realizadas en la Edificacion Rural comenzaron en julio de 2001 y
finalizaron en octubre de 2001. Desde dicha fecha hasta hoy se ha realizado un

mantenimiento sostenido.

24.FIRMA.
Malaga a 03 de Febrero de 2025.
Fdo. Antonio Miguel Fernandez Bordes

Arquitecto 129 del COA MALAGA

FERNANDEZ
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ANTONIO
MIGUEL -
24786497H

Firmado digitalmente por
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MIGUEL - 24786497H
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ANEXO I.

CONCESION DE POZOS DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.
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Rz 11-01-20 &N, R3 , FERNANDS

MINISTERIO " ' | GUADSLOUNIN, DA
S PARA LA TRANSICION ECOLOGICA .
Y EL RETO DEMOGRAFICO 2 9 mn- 2020 /{A Lg COMBARIA DE ADUAS
1. o
—- ¥ ' c ' ]
) I_ Reina Marin, 8. L. —]
NREF BA8532018 Calle Cenis Belgrano 3
29015 Malaga
FECHA Malaga
ASUNTO  Comunicacon de LSO Pnvave de aguas I_ _J
publcas por dispos con legal, 8 etoctos a
— %4 inscripeidn on la seccion B del Regsan
de Aguas
Notificacion de resolucion

Por el presents se le nolifica el contenido de la resciucidon dictada por el Presdente ce la
Confederacidn Hicrografica del Guadalquivir en el expediante de la referencia.

&nmm-nw,«awﬂowbcmmunwwm quengdlhm
sdministrativa, contra la misma cabe interponer potestativamente de ante la P
de la Confederacidn Hidrografica del Guadalguivir en el plazo de UN MES & contar desde el dia sguiente al
de !a notficacidn o publicacion del acto, o bien podra impugnarse directamente mediante recurso cantencioso-
administrativo ante la Sala correspondente del Tribunal Superior de Justica de Andalucia en el plazo de DOS
MESES a partr del dia sigulenta al de Ia notificacion o publicacion, de conformidad con el articulo 123 y 124
ce la Ley 39/2015 de 1 de octubre del Procedimiento Administzativo Comidn de las Administraciones
Pibkcas, y el articulo 8.3 de la Ley 29/1998, de 13 de Jubo, reguladora de I8 Junsdccion Contencioso-

Administrativa.
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sy l——- Sr. Pnsi. dente de 2sta Confederacion —|
NREF.  B-46532018 Hidrogrifica del Guadalquivir

FECHA 27 ge fetrero do 2020

ASUNTO  Comunicacién de uso privativo de aguas l_
mwmm.-mu
su irsenpoon on fa saccion B dal Registro
de Aguas

Resolucién de Autorizacion obras en
Zona de Policia

Visto sl expedienta de referencia, =i Comisario de Aguas PROPONE & V.D. la siguiente Resolucion:

ANTECEDENTES DE HECHO

|*~ Cen fecha 23 de agosto de 2018, la sociedad Raeina Marin, S. L. comunicd el uso privativo de
aguas publicas por disposicidn legal, a o8 efectos de su insenpcion en la Seccién B del Registre ca Aguas,
de un sprovechamiento consistente en dos pozos para yso domestico y nego en ta finca Chirinos, del Lm.
Osuna (Sevilla), incoandese el axpedients de referencin.

El peticionano acredita, nmmmwummdeupmpbdu. de fecha 13 de agoslo de 2018,
la ttularidad de la finca Chirinos, con una axiensidn de 180 hectdreas, correspordente a la inscris en el
Registro de la Propiedad de Osuna, en el tomo 1055, kbro 574, foka 42, finca n" 18596, inscripcidn 11%

El interasado presentd junto @ su comunicacidn un estudio hidrogeologico, 31 objeto de acreditar que con 1as
captaciones comunicadas, gue no S& detraen aguas supadiciales con darecho preferante, asi como estudia

agronomico con |ustificacion da volumenes y caudales.

Realizados los lramites oportunocs, &n aplicacion de ‘o dispuasto en el articulo 88 del Resl Decrete 34911985,
de 11 de abeil, por el que se sprueba ol Reglamento del Dominio Publica Hidraulico, esta Unidad técnica
entiende que la documentacién obrante en el pxpediente es suficiente para establecer si las obras y caucales
que se pretenden derivar son adecuados pars la finalidad perseguida, pracediéndose a informar al respecto.

2. Previos los trimites oportunos, se ha emitido informe técnico por el servicio competente en ol
quouvtencamrhprmdamuhinw‘lpd&nenhSooddandRaqhmdeMuade!
aprovechamiento pretendido, con las caractasisticas que se recogen én dicho informe.

F DE Cl
19 Esta Presidencis es compatente para resolver el presente procedimiento, segun lo establecido
an e articulo 21 ¥ siguiantes del Real Decret legisiative 172001, de 20 da [ulio por el que se aprucba el texto
refundide de ia Loy de Aguss.

2%~ Los usos privativos por disposicion legal vienen ragulados en ! articulo 54.2 del texio rafundido
y en la Seccion Séptima del Real Decruto B49/1986, de 11 de abril, por elque s& apruaba

de laLeyde Aguas

¢! Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, donde 82 recoge aue se podrédn utiizar an un pradio #guas
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procedenies de manantiales stuados en su intericr y aprovechar en él aguas subierrineas, cuando el
volumen anual no sobrepase los 7.000 maetros cupicos, con las limtaciones qua se estaclecen en ol refendo
Reglamento y en &l Real Decreto 1/2016, ce @ de enerc, por el que se aprueba la revisidn de Ics planes
Hidroldgicos de las demarcaciones hidrogrificas del Cantdbrico Occidental. Guadalguwvir, Cauta, Melilla,
Segura y Jucar y da la parte sspadicla de las demarcaci hxirograficas det Cantabrico Oriental, Mifio-Sil,
Duero, Tajo, Guadiana y Ebro,

Para eflo, el propietana de una finca o, en su nombre el gue eercie el derecho, viene obligado 3
comunicar al Organismo de cuenca las caracteristicas de la utilizacén que se pretende, acompafiando
documentacion acreditativa de la propiedad de la finca.

Asimismo. ¢l articulo B7 4 de! Reglamento de! Dominio Piblco Hidraulico estableca que cuando &
poza se situase en zona de policia de margenes, £ard necasara, en todo caso, scicllar autorzacian del
Organismo de cuenca, que comprobard si con la extraccion se distraen aguss superficiales con derache
preferente, recogiéndose en el articulo 88 el recanccimiants sobre 2| terranc del spravechamiento si se
conskiara praciso, Ia comprobecion de &3 suficencia de la documentacidn aporiada y |8 sdecuacion téenics
de las ooras y caudales que sa pretandan derivar para fa finalidad perssguida, comumncindolo &n caso de
disconformidad ai dueflo dei pradio, seffaldndole las omisiones de documentacidn, la causa de Inadecuscién
de las otras o caudales, las modificaciones que en su caso saa preciso Introducir o le causa de llegabded
de la derivacidn, prohibiendo al mismao tiempo la misma.

3%~ En el presente expedients consta acreditada por el inleresado ks ttulandad de la Inca donde se
pretende realizar el aprovechamiento comunicado, cuya captacién se localza a B84 y 10 metros
respectivamente de un cauce innominado (zona de policia de cauce plblics).

No obslantz, en el seno de le nstruccion del procedimiento, el interesado presentd estudic
hidrogaclégico firmado por técnica competente en el que se acredita que, atendienda a las caracteristicas
consiructvas da 'os pozos y a |a geologla & hidrogealogia de la zona no se detraan las aguas del cauce, por
lo que procede la autonzacién de las cbras, siendo por lanto el aprovechamiento pretendido conforme a lo
dispuesio en el texto refundido de Ia Ley da Aguas y Reglamento del Daminic Publico Hidraulice,
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CARACTERISTICAS DEL DERECHO
TITULARES:

| Reina Marin, S. L. | B29756610 |

CLAVE: 8-4553/2018

VOLUMEN MAXIMO ANUAL: 6590 m?

PLAZO DE MANTENIMIENTO DEL DERECHO: Por tempo Indefinido.

FECHA DE ENTRADA DE LA COMUNICACION: 23 ¢= agosto de 2018,

DERECHO, TITULO-FECHA-AUTORIDAD: Resolucion de esta facha del Prasidents de 1a Canfi e 1=

Hidrogrifica del Guadalquivir,
Y T
NUMERO DE CAPTACIONES: 2
USC: Absstacimientos - fuera de los niclecs urbanos - Otros usas domésticos distintes del consumo

humano.
« Agropecuario - regadio

MASA DE AGUA: Sin nar

TOPONIMO: Chirinos INO MUNICIPAL: Osuna
PROVINGIA: Sevilla POLIGONO: 38 PARCELA: 13
REFERENCIA CATASTRAL: 41068A0380001500010G

LTM DE LA CAPTACION _ Y-H30- ETRS89 | Z-H30
1 4112407 482
2 315141 4112205 a7

PTACIO

INA A La

USO: Abastacmientos - fuera de los niclecs urbancs - Oos usos domésticos distintos del consumo
humeno.

TOPONIMO: Chirinos  TERMINO MUNICIPAL: Osuna
PROVINCIA: Sevila POLIGONO: 38 PARCELA: 13
REFERENCIA CATASTRAL: 41088A0380001500010G
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USO: Agropecuario - regadio

TOPONIMO: Chirinos TERMINO MUNICIPAL: Osuna
PROVINCIA: Sevilla POLIGONO: 38 PARCELA: 13
REFERENCIA CATASTRAL: 41068A0330001500010G

[N"CAPT | SUPERFICIE SUP. CuLTl S " DOTACION | OLUMEN
| REGABLE DERECHO A RIEGO (m*Ha.ario) MAXIMO
: RIEGO mYsno
‘ 1.2 4,770 hoctarens 4,770 hectireas Ledosos Localmado 13588 €525
Ofivar
s Fl

1%.- Plazo de mantenimianto del Derecha: por tiempa indafinido

2° - El aprovechamiento que se inscribe en la Seccidn B del Registro de Aguss. constituido por 2 captaciones,
3¢ le asigna un caudal maximo instantdneo de 2,11 L/s y un volumen maxsmo anual da 6960 m?.

3%~ La potencia méxima de la bomba a inslalar no podrd exceder de 2.5 C.V ( 1864 Watios) en cada toma,
o su valer comercial mis carcanc.

4°- La p me Resolucdn no wia el cor humano, entendiende por este beber, cocnar,
preparar alimentos @ higiene parsonal.

5%« En ol caso del uso de agua para regadio, sdlo se podran derivar las aguas del pozo entre junio y
sepliembre de cada aflo.

§°- El aim iento o regulacién de recursos hidncos requerira autorizacion pravia de la Confederacion
Hidrografica del Guadsiquivir vinculada en cada caso a las infraestructuras especificas soiicitadas.

CONDICIONES GENERALES

1".- Las aguas captadas al amparo do esta disposcion legal quedaran adscritas 8 05 usos indicados en la
presente Resolucién, sin que pueda ser aplicada a otros usos distintos, ni a terrencs diférantas en caso de
nego, nl ser incorporadas a ningdn otro ap chami indvidual @ colectivo. Queda prohibida su
enajenacion o arrendo.

2".- Se PROHIBE cuaiquier lipo de alteracidn en ef relieve del terreno en ZONA INUNDABLE DENTRO DE
LA ZONA DE POLICIA DE CAUCE PUBLICO.

3°- En la zona de policia de publico se PROHIBE EXPRESAMENTE &l emplec de scombros. blogues
de hormigén, restos de edificacidn, ete. como rallena, pudiend ph dni Tte tierra I

4 - La zona de sarvidumbre, o sea en los CINCO (5) metres comprendidos a partir de ka coronacion del talud
de la margen del cauce y la obra, debers quadar completamente libre de cualquier cbra, mstalacion o acopic
de materiales, durante y al final de la obra, segun se determina en os arts. G y 7 del Reglamenta del Dominic
Putlico Hidraulico

5°.- En ningln caso las actuaciones a realizar podrdn suponer un impedimento a la capacidad de desague
del cauce ni elevaran la cota de ts margen considerads sobre la opuests, tanto durante oy trebajos come
dospuds de su tarminacidn, debendo r el libre de todo elemanto que impida el nommal discurmir
del agua

8°.- Queda prohibido el vertido de escombros o de cualquiar oiro slemento al cauce, asi como a sus zonas
de setvidumbre y policia, durante |3 obra y durante la vids Utll da 1as Instaiaciones, siendo ai peticionario
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responsable de dafios y perjuicios que como consecuencia de 10s mismaos puedan originarse, y sern de su
cuenta los costes de los rabajos que la Administracion orgens llevar a cabo para la limpiezs de dichos
vertidos.

7°.- Esta avtonzacion se otorga sin parjuicio de las consscuencias que pusdan detivarse del deslinde del
cauca, deblendo acomodarse en todo caso al mismo y a la aplicacidn de su régimen juridico (art. 240 y ss.
del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico).

B° - Si duranie la vida Gt de las Instalaciones se comprobase que suponen un obstaculo Importante al
discurrir de las aguas. esta Adminisiracion podra exigir su eliminacién, sin que el propietano pueda reclamar
indemnizacion alguna.

8%« En of caso de que las instalaciones se destinen & usos que implgquen a presencia de personas an su
interior, el pelicicnario serd responsable de su seguridad y de las medidas que debieran adoptarse frente al
riesgo de Inundaclones, para garantizar la seguridad de [as personas.

10% - En caso de dafos a8 personas o bienes en las actuaciones solicitadas provocados por inundacién, af
QOrganisme de Cuanca NO serd rasponsable de los mismos, no habiendo lugar a indemnizacidn de ningin
tipo.

112 - El titular de esta autorizacion sera el responsable de cuantos dafos se puedan producir a terceros por
deficiencias tanto durante la construccion como por la deficiente consarvacion y mantenimiento de fa obrs,
asl como por la interferencia de las cbras pravistas an ef natural discurrir de las aguas; sea cual sea ol caudal
circulants y los productos arrastrados por la corriente.

12° - Queda TOTALMENTE PROHIBIDO cualquier obra diferente a |a solicitada (cerramientos, . ), que se
efectie dentro de la zona de policia sin la debida autorizacion de este Organsmo.

13°- Para al control efectivo de Jos caudales de agua utilizados, el titular del aprovechamiento vendra
obligade en &l plazo ce TRES MESES contados a partir de la fecha de nolificacion de 1a presente Resolucidn,
8 instalar por su cuenta un contador valumeétrico homologade metroldgicamanta conforme a lo establecido
en la Orden ARM/1312/2009, debiendo comunicar par escrito su instalacidn a la Confederacan Hidrografica
del Guadalquivir, as! como cusliquier incidencia ida a este respecto. (Se adjunts el libro de Control del
Agua). El titular conservara en todo memento a disposicion del personal del Organismo de cuenca tedos los
documentos que definan ks caracteriaticas de los distintos equipes instalados y acrediten =l cumplimiento
de la normativa aplicable en cada caso.

14° . El titular del aprovechamiento serd responsable del correcto funci jento del lador volumetrico
instalado, con &l fin de garantizar que no se sobrepasa, en ningun caso, el limite de dotacién de agua inscrita.
El Organismo da cuenca, en virtud de sus facultades de policia scbre el Dominio Publico, podra comprobar
el cumglirniento de lo establecido en esta clausula, ordenando, en su caso, la ejecucion de las reparaciones
que sean necesarias.

15%. El tular estard obligado a notificar al organismo de cuenca la superacidn por los equipos de las
revisiones previstas en |a normativa para el control metrolégico de los equipes utilizados para ef control
efectivo de caudales (Orden ARM/1312/2009), tanto en las de cardcter perddico, come en caso de averis o
modificacion.

16% - El derecho quo se inscribe se entisnde sin perjuicio de terceros ni menoscabo del derecho de propiedad,
quedando el apravechamiento supeditade a no detraar aguas superficiales o sublerrineas con derechos
praferentes.

17 .- La Confederacian Hidrografica del Guadalquivir podra fijar el régimen de explctacion cuando ask lo exya
la dispanibilidad del recurso, asl como condicionar o limitar el uso del agua para garantizar su axplotacion
racional.
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‘B‘~Enlnda=-nd rie aprovech 10 de aguas le serdn aplicables las nomas que regulan la
da acuite los usos dol agua en caso de sequia grave o de urgenra necesidad y, an genaral,
las relativas a 13 Imitaciones de us0 del dominio plbico hidrdulice.

19°.- La(s) captacion(es) d& agua subterranea deberd tar con las Ir {ack de segundad partinentas
conforme a lo previsto en la normativa de seguridad minara, an particular aqualias encaminadas a eviter al
nesgo de caida de personas o animuales an su interior. Con &l misma propdsita. &l pozo yio sondeo deberd
contar con un carramianto adecusdo a sus caracteristicas que impida también la calda de piedras o desechos
an su irtecior, sin menoscabe de dejar operative una tuberia awclar para facilitar la medida del nivel

rico. Todo ello =n peruicio de (os condicionames Impuestos por la Admnistracion o
Administraciones que autorizan las cbras.

20" - El titudar del ap h to queda oblig a cumplir, tants en la construccion como en la explotacion
del aprovechamiento, las disposiciones vigentes relativas a sanidad, industria, medio amblante o cualquier otra
legislacan sectonal aplicable, y @ solicitar y obtener las licencias y autorizaciones que sean necesarias conforme
a dicha legiskacion.

21%. La inspeccon y vigilancia del aprovechamiento quedard & cargo de la Comisaria de Aguas de esta
Confedaracidn Hidrogrifica del Guadalquivir, siendo de cuenta del titular de la inscripcion los gastos y tasas
sutorizadas que por dichos conceptas se originen.

~ Cualguler mogificacién de las caracteristicas dal aprovechamiento requarsd previa comumicacion al
“ o de C siendo tramitada como si se tratase de una comunicacidén de nuevo
lpmvodcam-entn siermpre que el volumen maximao anual no supere los 7.000 m>.

El cambio de titularidad debera comumum por al nuevo tlulnr a Ia Cmdanddn Hidrografica del

Guadalquwir, solictando la de o b y lmi P corresp t= e&n el Registro de
Aguas.
237~ La caducidad del derecho def ap U dra lugar en los supuesios previstos en los arts, 65 2

del texto refuncide de la Ley de Aguas, 161.2 del Reglamento de! Dominio Publico Hidriulico y demas
praceptos legales o reglamentarios que sean aplicables.

24%.- De conformidad con lo dispuesto an al articulo 843 del Regl del D Publco Hidraubico. las
aguas a que se refieren (8 presente inscripcion no podran utilizarse an finca distinta de aquéllas en las que
nacen o 8& alumbran,

25%.- La inscnpcion del aprovechamignto on 1a Seccion B del Registro de Aguas se realiza sin peruicio de
las autorizaciones que haysn de otorgar otros Organismos Publcos en witud de sus respectivas
competencias, v an particular las que correspondan en funcian de a legisiacion medioambiental y minera y
squallas que ostenta la Administracion Local

El titular gueda obligado @ cumplir con lodas las dilposiciunes vigentes gue les resullen aplicables con
independencia da las competancias atribudas a las Administraciones Publicas,

28%.- De conformided con lo dispuesio en el atfculo 54 del texta refundido de la Ley de Aguas, la presents
resalucidn se dicta sin pernuicio de terceros y no ampara &f abusa de Derecho. En garantia de los ctados
cerechos doberl w)ema a las y d aspecificas y gensrales con que
& ha o i X

o

Contra esta resolucion cel expediente de referancia B-4653/2018, que pone fin a la via ldmmmw-
(art. 22.2 del TRLA), podra Interponerss racurso de reposi ante la Presidencia de la Confed
Hidrografica del Guadalquivic an ol plazo de UN MES a partir del dia siguiente al de la notificacidn o
publicacion del acto, de conformidad con lo establecido en los articulos 123 y 124 de la Ley 3672015, de 1
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de octubre, del Procadimiento Adminstrative Comun de las Administraciones Publicas, © ser impugnada
directamanta an el orden jurisdiccional contancioso, en el plazo de DOS MESES a partir del dia siguients al
de la notifi an o publi 4n del acto, ame Ia Sala carrespendiente de la Contencioso Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, segin los articulcs. 8.3 y 46 de la Ley 28/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurissiceidn Contencioso-Adminstrativa, 5in que puedan simultanaarse ambos recuraos.

Lo gue se notificara para su conocimiento y efectos al interesedo.

CONFEDERACION  HIDROGRAFICA  DEL EL COMISARIO DE AGUAS,
GUADALQUIVIR )

CLAVE: B-4653/2018

TITuLO COM,LNICACION DEL USO PRIVATIVO Fdo.- Alejandro Rodriguez Gonzilez
DE AGUAS PUBLICAS.POR DISPOSICION LEGAL

DE UN APROVECHAMIENTO EN OSUNA

(SEVILLA} CON LAS SICUIENTES

CARACTERISTI :

CAS
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ANEXO 2. PLANO DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE Y FLUJO DEL AGUA.
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MEMORIA DESCRIPTIVA CIRCUITO DE ALMACENAMIENTO, REGULACION, POTABILIZACION Y

ABASTECIMIENTO DE AGUAS.

Se redacta la presente memoria a fin de identificar y describir el circuito de abastecimiento de
agua potable a la almazara El Bizarrdn, propiedad de la mercantil Reina Marin SL en el Término
Municipal de Osuna. Sevilla.

b)

c)

d)

e)

El agua procede de captacién existente, identificada con referencia de Confederacion
Hidrogréfica del Guadalquivir en el catdlogo de aguas privadas con el namero de
expediente C-41068.25049.0601.

Seguidamente, el agua es almacenada en un aljibe sobre una loma existente en la finca
y de una capacidad de 15.000 litros, con el objetivo de servir de elemento de
regulacion y garantia de suministro en caso de averias en la captacion primaria,

Sistema de bombeo, compuesto por un grupo de presion de 2 bombas marca ESPA,
horizontales de una una potencia de 1,5 Kw, asi como un calderin hidroneumatico para
facilitar las maniobras de arranque y paro.

Sistema de potabilizacién completo compuesto por filtro de alto rendimiento a presién
por désmosis inversa y sistema de cloracion mediante bomba dosificadora de
hipoclorito sédico.

Una vez contamos con agua potabilizada, esta esta puede se deriva en tres circuitos,
descritos de la siguiente forma:

I. Circuito de abastecimiento de aseos, garantizando agua en los aseos
ubicados junto azona de envasado y almacenamiento.

ii, Circuito de abastecimiento a patio de descarga y destinado a la
realizacién de limpieza y baldeo en el patio de recepcion,

iii. Circuito de abastecimiento al proceso productivo. Este circuito es el
mas complejo de todos ellos, ya que a partir de este circuito se realiza
la totalidad del abastecimiento al proceso productivo.

Respecto al circuito de abastecimiento al proceso productivo, en primer el agua es conducida
hasta la sala de calderas por tuberia de acero galvanizado de 50 mm. En dicha ubicacién, se
encuentra un intercambiador de calor a contracorriente, compuesto por dos entradas y dos
salidas a 45-90 ©C. Las caracteristicas de entrada y salida de agua en el intercambiador, son las
siguientes;

o Entrada 1.- Agua caliente S0 2C procedente de caldera. Se enfria a 45 °C

o Entrada 2.- Agua fria procedente del sistema de potabilizacién, Se calienta a 45
oC.

o Salida 1.- Agua caliente de recirculacién a temperatura de 45 °C. Serd
conducida de nuevo a la caldera.
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o Salida 2.- Agua caliente de consumo a temperatura de 45 °C. Esta agua, serd
consumida en las operaclones de proceso necesarios.

Una vez realizada la operacion en el intercambiador de calor, se cuenta sobre todo el
perimetro de las instalaciones de proceso, con un total de 4 circuitos descritos de la siguiente
forma:

a) Circuito color Verde. Realizado en tuberias de 50 mm de diametro de acero
Galvanizado y conduciendo agua fria para el consumo en las siguientes operaciones:

a. Centrifuga Vertical. Existen un total de 4 unidades en las instalaciones y las
cuales, estdn dotadas de vélvula termostdtica a la entrada de cada una de ellas
a fin de conseguir la temperatura deseada del agua.

b. Punto de baldeo en interior de zona de proceso. Al igual que en el caso
anterior, existe valvula termostdtica para que el operario pueda regular de
forma manual la temperatura del agua de baldeo.

c. Centrifugas Horizontales, en caso de necesidad por presentar masas
extremadamente

b) Circuito color Azul. Realizado en tuberia de acero al carbono de 50 mm y destinado al
retorno de agua caliente ya enfriada y con destino a la caldera de biomasa. Destacar
que este circuito es cerrado y las Unicas pérdidas que experimenta se producen por
evaporacion en el vaso expansor de la caldera de biomasa. Los subprocesos a los que
se conecta, son los siguientes:

a. 3 Batidoras de masa. En las que retornan el agua de calentamiento interior de
las mismas. Presenta sistema de regulacién mediante sistema electrénico de
control de temperatura, instalado en las propias batidoras.

b. 2 Aerotermos (equipos de climatizacién por agua tipo fan coil industriales)
instalados en la bodega y con el objetivo de mantener una temperatura
constante en bodega en invierno. Presenta un sistema de regulacién mediante
ventilador axial y termostato.

c) Circuito Color rojo, correspondiente al agua caliente recirculada procedente de la
caldera de biomasa y a una temperatura de salida de 90 °C. Abastece a los mismos
elementos que el circuito de color azul y cuenta con las mismas caracteristicas
constructivas que el anterior.

d) Circuito Color Blanco, destinado al consumo de agua caliente en el interior de las
instalaciones de proceso, dando servicio a los siguientes subprocesos:
a. Centrifuga Vertical. Abasteciendo a las 4 centrifugas verticales al igual que en
el circuito color verde.
b. Centrifugas horizontales, abasteciendo a través de vdlvula termostdtica en
conjunto con el circuito color verde.
¢. Punto de baldeo interior de la industria a partir de valvula termostéatica.
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ANEXO IIl.

PLANIMETRIA DE LA EDIFICACION RURAL EXISTENTE
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ANEXO 4. NOTA SIMPLE REGISTRAL ACTUALIZADA DE LA FINCA
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Registradoresa INFORMACION REGISTRAL

Informacién Registral expedida por:
MARIA ROSARIO ECHEVERRIA ECHEVERRIA
Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE OSUNA

Tetdfono: 054830167
Fax: 76

correspondiente a la solicitud formulada por
AUREN ABOGADOS Y ASESORES LEGALES AGP SAP
con DNI/CIF: A92904697

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

DENTIPCADOR OF LA SOLICITUD' MAIPHSEC

(Car este i pare
relacionada 0on osta nota simpve)
S refprancle
RSO RRENM IR O AWWREGISTRADORES ORG oo
Q. 8.V, 0 24100929442%AR01

O SOMETIDD & APROBACION
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Emisién: 0OS DE OCTUBRE DEL ARC DOS MIL VEINTICUATRO

FINCA DE OSUNA N°: 7180
CODIGO DR FINCA REGISTRAL: 41009000113816

DESCRIPCION DE LA FINCA

Haza de tierra de labor y monte bajo, al sitio o pago de El Peinade, término de
Osuna. Tlene una cabida de VEINTICINCO HECTAREAS, SESENTA ¥ TRES AREAS Y NOVENTA
CENTIAREAS, Tiene un caserio gue tlene un Area superficial de ciento seaenta y
un metros cuoadrados distribuidus en cocina, des cuartos, cuadra, patio y una
cAmara.

Natuzaleza: RUSTICA: LABOR Y MONTE BAJO

Estade constructive:

Localizacidn: PARAJE PRINADG, Denceinaclén: Faraje: FEINADO
Division horizontal:

Ref.Catastral: NO CONSTA Poligono: Parcela:

Superficies: Construida: 161 Teorreno: Ha:25 a:63 ca:90
Lindezos: Norte, Tierras del Marqués de la Gomera

Sur, Tierras de la Dehesa de Felipe Sanches

Este, Tierras de 1a Dehess de Pellpe Sanchez

Oeste, Camino de El Saucejo

Representacién Grafica Registral:
https://geopartal ,reglatradores . org/geoportal

Estado de Coordinacién Grafica con Catastro conforme al articulo 10 de la Lay
Hipotecaria: No coordinagdo con catastro
Aepresentacién Gradfica con Catastro conforme al articulo 9 de la Ley

Hipotecaria:
TITULARIDADES
WOMBRE TITULAR N.I.¥. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
REINA MARIN, SOCIEDAD LIMITADA BZ9T69619 802 447 E6 19

100,000000% del pleno dominio por titulo de COMPRA
Escritura otorgada en MALAGA, el dia 29/06/2011 , ante su Notarld Don MIGUEL
KRAUEL ALONSO, nGmero 1869 de PFrotocolo.

= HIPOTECA, Una HIPOTECA & favor de 13 entidad CAJA RURAL DE CIUDAD REAL,
SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO, Formalizada en escritura autorizada por el
Notario DON RAMON CORRALES ANDREYU, de LOS BARRICS, el dia doce de jullo del afo

dos mil cuatro, nimerc 1289 de #frotocolo. Constituida en la inscripcidén 18° de
PAG 0170/0342 "1
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Regis[(adqrgs INFORMACION REGISTRAL

fecha dieciocho de agosto del afio dos mil cuatro, al Folio sesenta y cinco , del
Libro cuatrocientos noventa y siete , del término municipal de Osuna, Tomo
novecientos dos del Archivo. Responde de, un importe global de TRES MILLOKES
CUATROCIENTOS MIL euros correspondiendo a esta finca OCHENTA Y SIETE MIL
SETECIENTOS VEINTE euros de principal; Intereses ordinarlos durante DOCE meses
hasta un tipo mdximo hipotecarlo del DCCE por clento anual, por un total de DIEZ
MIL QUINIENTOS VEINTISELS CON CUARENTA CENTESIMAS suros; Lntereses de demora con
un tipo méximo hipotecario del DOCE por ciento anual por un total de VEINTIUN
MIL CINCUENTA Y DOS CON OCHENTA CENTESIMAS euros; unaz costas y gastos
judiciales de DIECISIETE MIL QUINIEZNTOS CUARENTA CUATRO eurcs Con un plazo de
amortizacion de 120 meses con fecha de vencimiento del 12 de julio de 2014; con
un valor de subasta de CIENTO CUARENTA Y DCS MIL SETECIENTOS OCHENTA Y DOS CON
TREINTA Y SEIS CENTESIMAS euroa. El tipo de interés fijo inicial serd del TRES
CON CUARENTA ¥ DOS CENTESIMAS por ciento. A partir de la terminacién del periodo
de aplicacién del interés fijo, se aplicard un tipo do interés nominal que sera
i1a suma resultante de afadir 1 puntes al Indice de referencia EURIBOR. Se pactan
tipos de Interés sustitutivos.

AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES. Plazo: 5 afios. Nota 1 al Margen de Insc/Anot:
19 Tomo: 902 Libro: 497 Folio: 64 Fecha: 12/08/2011

Documentos relativos & la finca presentados y pendientes de despacho, vigante
el asiento de presentacion, al clérre del Libro Diario del dia anterior a la
fecha de expedicidn de la presente nota!

No hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignadoz en la pressnte nota se refieren sl dia de DOS DE
OCTUBRE DEL ARD DOS MIL VEINTICUATRO, antes de la apertura del diario.

CONDICIONES DE USC DE LA INFORMACION

La informacidn pusata & Su Uisposicidn es para su use exclusivo y tiene cardcter
{ntransferible y confidencial y unilcamente podrd utllizarse para ia firalldad
por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmision o cesidn
de la informacidn por el usuario a cualguier otra persona, iacluse de msanera
gratuita, De conformidad con la fInstruccidén de la Pireccidn General de los
Registros vy del Notarlado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacidn de log datog que constan en la (nformacidn registral a ficheros o
bases Informdticas para l1a consulta Individualizada de personss flsicas o
Jurldicss, ipcluso expresando la fuente de procedencia.

Eate documesto Lncorpors én amllo el para 2ar s arigen « | tdad do por al
REGISTRO PROPIEDAD DE OSUNA a dis dos de octubsw del dox mil veinticustro,
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Servicio Meb de Verificacldn: hitps.//sede reglstradores . org/esy

(*) %ate documanto tisne al cardcter de cepla da un docusento slectrénice. K1 Codigo Seguro de

Varificacién permits 1a icidad de la copls msediante al access a les archivos
»l del ¥ organismo piblice emizor, Las copias resalizadas en scpacte papel de
documentos publicos emitidos por medics el cos y fi 4 -l roni 1a
consideracion de ocoplas auténticas siempre que Ancloysn l1a imprssidn ‘- uwn codige genarado
ohcudmu u otros un-as da vulueuem que permitan cidad wediante
s las hi icos del dryg u Organismo publice c-uoz (Art, 273 de 1a Ley
»nm de 1 de bre, del dimiento Adniniatrative Comis de las Adsisistraciomes Piblicas, ).
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