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El presente documento tiene el caracter de Avance del Plan Especial de Proteccion del
Conjunto Histérico de Osuna, siendo su elaboracion preceptiva por mandato del articulo
77.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (en adelante LISTA), por estar el mismo sometido a evaluacion ambiental
estratégica conforme a lo dispuesto en la legislacion ambiental.

A su vez, el Avance tiene la consideracion de borrador del plan a los efectos del
procedimiento ambiental correspondiente, segun establece el mismo apartado del citado
articulo.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 77.1, el Avance describe y justifica el objeto,
ambito de actuacion, principales afecciones territoriales, ambientales y sectoriales, los
criterios y propuestas generales para la ordenacion, asi como las distintas alternativas
razonables, técnica y ambientalmente viables planteadas.

1.1. INICIATIVA DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO

Se formula el presente Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de Osuna por
encargo del llustre Ayuntamiento de Osuna, con domicilio en la Plaza Mayor nimero 3 y
C.I.LF. P-4106800H. La ordenacién correspondiente se desarrollara conforme a las
determinaciones de la LISTA, asi como del planeamiento vigente del municipio y la Ley
14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia (Ley del PHA).

Dispone el articulo 75.1 de la LISTA:

“Articulo 75. Competencias en el procedimiento de aprobacién de los instrumentos de
ordenacion urbanistica.

1. Corresponde a los municipios las competencias relativas a la tramitacién y aprobacion de
todos los instrumentos de ordenacién urbanistica y sus innovaciones, salvo lo establecido en
el apartado 2 de este articulo.

2. Corresponde a la Consejeria competente en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo:

a) Tramitar y aprobar definitivamente los Planes de Ordenacién Intermunicipal y tramitar y
aprobar los Planes Especiales que tengan incidencia supralocal y sus innovaciones.

b) Emitir informe preceptivo en los instrumentos de ordenacion urbanistica. Este informe sera
vinculante en los instrumentos de ordenacion urbanistica general y en aquellos que en
ausencia de estos o por no estar previstos en ellos delimiten actuaciones de transformacion
urbanistica de nueva urbanizacion o ambitos de Héabitat Rural Diseminado. El informe, cuyo
contenido se regulara reglamentariamente, se emitird en el plazo maximo de tres meses. No
podré aprobarse ningln instrumento que contenga determinaciones contrarias al contenido de
dicho informe, cuando este sea vinculante.

¢) Redactar y aprobar las Normas Directoras.”
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Por tanto, el Ayuntamiento esta facultado para promover instrumentos de ordenacion
urbanistica, como es el caso del presente Plan Especial de Proteccion del Conjunto
Historico.

1.2. OBJETO Y AMBITO ACTUACION

El Unico objetivo perseguido es poder tramitar el presente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada como instrumento previo necesario para establecer las
determinaciones complementarias para conservar, proteger y mejorar la situacién del
patrimonio histérico, cultural, urbanistico y arquitecténico, el medio ambiente y el paisaje,
conforme a lo establecido en el articulo 70.3.a de la LISTA.

El ambito fue declarado Conjunto Histérico-Artistico mediante el Decreto 1546/1967
publicado en el BOE de 15 de julio de 1967 y el ambito de actuacion es el definido en el
DECRETO 386/2008, de 3 de junio, por el que se inscribe en el Catalogo General del
Patrimonio Histdrico Andaluz la modificacién de la delimitacion del Bien de Interés Cultural,
con la tipologia de Conjunto Histérico, de la poblacion de Osuna (Sevilla), publicado en el
BOJA numero 126 con fecha de 26 de junio 2008, donde se recoge la delimitacion literal del
bien y su delimitacién gréafica.

1.2.1. Caracteristicas del ambito de actuacion. El desarrollo urbano

1.2.1.1. Desarrollo urbano

La principal caracteristica urbana de Osuna radica en el hecho de que sus distintos
periodos histéricos no se solapan formando una gran secuencia estratigrafica, sino que
sSu casco urbano actual intersecta parcialmente con el asentamiento protohistérico, ibérico
y romano, gracias al peculiar crecimiento urbanistico de OSUNA, caracterizado por
desplazamientos laterales y descendentes dentro del promontorio sobre el que se asienta
la ciudad. De esta forma, la expansion urbanistica llevada a cabo por la Casa Ducal de
Osuna durante el Renacimiento y Barroco seria el nexo de unidén o "interseccién” entre
dos ciudades de concepcion urbanistica totalmente distintas: la ciudad ibero/romana de
URSO, la ciudad medieval, y la ciudad actual.

El origen de la ocupacion de Osuna parece remontarse al Neolitico final (PACHON
ROMERO 2002:61) en el entorno de las Cuevas, aunque la hipdtesis se basa en
hallazgos casuales de ceramica campaniforme en el entorno del Cerro de las Canteras y
en la tipologia de algunas de estas cuevas. La hipétesis de un asentamiento calcolitico se
completa con la posible existencia de una muralla hacia el noroeste de Las Canteras, con
lienzos rectos y torres circulares, perdurando en épocas posteriores. Al neolitico
final/calcolitico pueden pertenecer unos silos excavados en las margas y documentados
durante la construccion de la A-92, en el entorno del Hospital comarcal (PACHON
ROMERO 2007: 23). En el interior del casco urbano, y documentado en una intervencion
arqueoldgica en la de Plaza de Santa Rita n°6 y 7, encontramos fragmentos de ceramica
de época calcolitica, aunque podrian proceder de las zonas elevadas de los Paredones
(FLORINDO SANCHEZ [2002]: 119 y 183). Lo mismo ocurre con la ocupacién durante la
edad del bronce, para la que se cuenta con fragmentos ceramicos documentados en la
calle Caldenegros (PEREZ RANGEL, J.A. 2014), asi como piezas de colecciones
particulares.
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Tradicionalmente se ha remontado el origen de Osuna al Bronce final, en torno al s IX
a.C. en el entorno del Cerro de las Canteras y la interseccién de los Caminos de San
José y de Granada, con una clara expansion y crecimiento en torno al s.VIIl a.C. con la
presencia de fondos de cabarfias y enterramientos en el Cerro de los Paredones. Estos
fondos de cabafia se expanden hacia la Cuesta de los Cipreses. Por otro lado, en La
Farfana Alta se han documentado estructuras de molienda y fosas siliformes
correspondientes a este periodo orientalizante. En cotas mas bajas, concretamente en la
Calle Caldenegros, se documentaron la existencia de pavimentos y hornos de uso
domeéstico.

En cuanto al asentamiento turdetano, existen varias hipotesis sobre su ocupacion.
Ramoén Corzo (CORZO SANCHEZ 1979a: 118), opina que el poblado se expandiria por
el llamado «Olivar de Postigo», es decir, en las cotas mas altas, al Norte y Oeste de la
actual Osuna, en la zona mas elevada del promontorio de los Paredones y Las Canteras.
Por otro lado, Juan Campos ((CAMPOS CARRASCO 1989: 104), opina que se
desarrollaria entre la antigua carretera de Malaga y la vereda real de Granada, en el
Cerro de la Quinta, quedando la necropolis en el norte.

La superposicion con la colonia romana también esta difusa. Juan Antonio Pachén sefialé
gue a raiz de la implantacién de la colonia la ciudad se transforma, existiendo espacios
donde se da una superposicion de los elementos romanos sobre los turdetanos, mientras
gue, en otros, la nueva trama urbana se extiende sobre espacios no ocupados
anteriormente (PACHON ROMERO 2011a: 195-196). A partir de época de Augusto, se
dan tres situaciones diferentes:

Por un lado, lugares como el Cerro de los Paredones y el Cerro de La Quinta, en los que
la presencia romana no se materializa o lo hace de manera poco efectiva.

Otros lugares como el Camino de la Farfana donde lo romano imperial se superpone a
los restos turdetanos y republicanos.

Por ultimo, aquellos lugares donde se desarrolla una politica edilicia como areas que no
habian sido habitados previamente, como la Vereda real de Granada, en torno al teatro y
zona comprendida entre el camino de San José y la calle Cantera Luisa.

A partir del s. IV d.C. y al igual que ocurre en otras muchas ciudades romanas, parece
gue la poblacion disminuye y el espacio urbano se contrae hasta que en el s.VIIl se
produce la dominacion islamica. Es mas, la crisis urbana se mantiene hasta el periodo
almohade en pleno s. XII d.C.

La Osuna altomedieval retorna a su solar inicial en el Cerro del Castillo donde, al menos
desde época Califal, se ubica una potente Alcazaba, expresién del control sobre la
antigua ruta que une Sevilla con Antequera y Malaga. A partir de ahora, la pauta de
ocupacioén urbana cambia sustancialmente, abandonandose los antiguos emplazamientos
Turdetano y Romano y desarrollandose por la ladera Oeste desde las cotas mas
elevadas del cerro de los Paredones, en claro descenso hacia la vega, empezando a
ocupar el espacio que hoy dia queda definido por el Conjunto Histérico y quedando las
fases prerromanas y romanas centradas en la Zona Arqueoldgica de Urso.
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Figura 1: Localizaciones de restos de época romana (Plano elaborado por Pablo Garrido Gonzalez en RUIZ CECILIA 2001:
512)

Esta ciudad Almohade aparece definida por tres elementos urbanisticos destacados: La
Alcazaba, el recinto amurallado y los arrabales extramuros. La Alcazaba se localiza en la
plataforma superior del Cerro del Castillo, actualmente representado por unos grandes
muros en ruinas llamados popularmente “Los Paredones”. El recinto amurallado se
desarrolla con tendencia circular desde la Alcazaba hacia el sur por la Cuesta de los
Cipreses, calle Caldenegros, calle Asistente Arjona, calle Luis de Molina, trasera del
Convento de las Descalzas y trasera del edificio de la Universidad hasta alcanzar
nuevamente la Alcazaba desde el norte.

En la actualidad, el desarrollo de la muralla almohade se encuentra en revision, de la que
aportamos como avance la propuesta de recorrido de la misma.

El interior del recinto amurallado contiene la trama urbana de la “Ustina” islamica, que
ocuparia una superficie de 9,5 has y ocupa la zona del Higueral (a los pies de la
Colegiata), el “Parque-Bosque (al sur de la misma) y la falda sur del Cerro del Castillo. La
ciudad medieval se desarrolla en dos arrabales extramuros bien definidos: uno bajo la
proteccion directa de la Muralla en su trazado norte se extiende por las actuales calles
Luis de Molina, Martos, Nueva, Alpechin, Entorno de Santo Domingo, y La Cilla. El otro
arrabal, se extiende hacia el sur, en el espacio urbano que definen las calles Santa Ana y
Caldenegros por un lado y las de Huerta, Santa Clara, San Agustin y la zona alta de la
calle Sevilla, por otro. (Figura 2) Como area periurbana se localizan necrdpolis en el
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entorno de la Iglesia de San Agustin y en la zona de la Plaza de Santa Rita, en el sector
sur, y la calle Carrera en el sector norte.

o)
MEZQUITA RAWDA,
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e — 4 PUFRTA DF
== — GRANADA
. y

Figura 2: Hipétesis de recinto amurallado medieval de Osuna, facilitado por Pérez Rangel (En proceso de publicacion)

En 1241, Osuna se entrega a Fernando Ill quedando durante 25 afios bajo el control del
alcaide moro y manteniendo la poblacion mudéjar. Tras la conquista de Sevilla en 1248,
se reordenan las fronteras, Osuna pertenece a partir de 1253 al alfoz de Sevilla y se sitla
durante dos siglos en zona fronteriza con el reino Nazari, formando parte de la Banda
Morisca. Esta nueva situacion politica pudo favorecer la revuelta morisca de 1264. Una
vez sofocada dicha revuelta, el rey decidi6 entregar la ciudad a la Orden Militar de
Calatrava (1264 a 1464), a cambio de reconstruir y mantener la fortaleza y muralla, asi
como defender la frontera.

Durante este periodo, la poblacion se reduce sustancialmente, perdiendo poblacion
mudéjar a la vez que su caracter fronterizo dificultaba la repoblacién cristiana.

Desde el punto de vista urbanistico, la Osuna Calatrava se circunscribe morfolégicamente
a la ciudad almohade, conservandose la Alcazaba, ahora Castillo, y el recinto amurallado
preexistente. Es posible que los arrabales almohades se despoblaran en este momento,
reduciéndose la poblacién al interior de la muralla. Esta situacién fronteriza con el Reino
Nazari debi6 dificultar la repoblacién de Osuna y por tanto el desarrollo urbano de la villa
hasta mediados del s. XV, cuando la frontera se aleja de Osuna. (LEDESMA 2003,

pg.29).
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En 1464 Pedro Giron es nombrado Maestre de Calatrava y significa el cambio de
tendencia de la realidad politica, social, econdmica y urbanistica de Osuna. Mediante
donaciones, compras y permutas, Pedro Giron fundard en Osuna las bases de sus
dominios en Andalucia como sefior de la ciudad, consiguiendo concentrar sus dominios y
conformar un amplio sefiorio que perdurara hasta el siglo XIX en la forma de Ducado de
Osuna. Durante el siglo XV, la tendencia poblacional se desarrollaba hacia el exterior del
recinto, quedando este cada vez mas despoblado.

Con el IV conde de Urefia a mitad del siglo XVI, Osuna vivira el comienzo de una etapa
de esplendor social, econémico y politico, y también artistico y monumental, creandose
las bases de la estructura urbana actual de la poblacion; embellecera la villa dotandola de
los dos edificios mas embleméticos: la Colegiata y la Universidad. Su hijo, que sera el
primer duque de Osuna, continuara con esta obra de embellecimiento de la villa y su
politica de mejoras en la administracion de los recursos, provocara un aumento de nobles
gue se sitdan al lado de estos Grandes de Espafia y que se traduce en la construccion de
sus propias casas-palacio.

El esquema urbano modifica la trama laberintica medieval por calles ortogonales,
conformando plazas triangulares en la interseccion de la trama antigua con la moderna.
Las calles Sevilla, Carrera y Asistente Arjona se convertiran en los grandes ejes del
nuevo trazado urbano y las fundaciones religiosas, Conventos de San Francisco, Santo
Domingo y San Agustin, todos ellos de mediados del s. XVI, enmarcan la nueva realidad
urbana.

Con este aumento de poblacion la ciudad se queda pequefia y empieza a crecer en
direccién noroeste sobrepasando las murallas, construyendo la Plaza Mayor que se
convertird en el centro administrativo y politico de la localidad. Es en esta plaza donde se
edifican las Casas Consistoriales y los conventos de la Concepcion y San Francisco.
Alrededor de este espacio publico, se sitian las principales vias y calles destacando: San
Pedro, Sevilla y Carrera. Es en estas calles donde se establecen las diferentes familias
gque rodean a la casa ducal de Osuna construyendo sus casas palacios a lo largo de todo
el siglo XVI. La villa comienza a extenderse hacia los diferentes arrabales que rodean ese
nacleo principal quedando constancia de ellos por la arqueologia, como las que se
realizaron en la calle Huertas y en calle Alpechin.

La villa se extiende también hacia la calle Nueva que discurria aproximadamente por la
actual calle Luis de Molina y desemboca en la calle Carrera muy cerca de la Fuente
Nueva, al lado de lo que era la Ermita de San Sebastian y que actualmente es la
parroquia de Santo Domingo (LOPEZ LOBATO, D. 2009, pg.16).Este autor opina que es
probable que en ese sector, en torno a la fuente nueva y a una ermita pudiera existir un
arrabal de ambito rural muy cercano a la muralla. De hecho, la calle nueva sigue esa
direccién partiendo de Luis de Molina donde se conocen claramente la existencia de
restos de murallas que discurren por la medianera de los nimeros impares. Ademas, se
construye en la muralla un postigo situado en la Cuesta de los Abades que conecta los
arrabales de la calle Martos y Nueva con los barrios interiores de la cerca. La calle de
Luis de Molina se dirige desde la Cuesta de Marruecos, donde esta situado el convento
de la Merced, hacia el principio de la calle Carrera muy préxima a la plaza mayor,
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siguiendo la linea de muralla de Osuna. Paralelamente a esta calle discurre la calle
Alpechin que se encuentra entre la calle Carrera y la plaza de la Merced y que se dirige
hacia la iglesia de Santo Domingo. En ella, existieron almazaras, propias de zonas
periurbanas.

En cuanto a la Calle Cueto, corresponde a esas primeras vias que se trazan para la
expansion de la ciudad hacia el norte. El arrabal en el siglo XVI, que se extiende por los
caminos de Ecija y Sevilla, dispone de dos puertas, la de Ecija y la de Tebas. La zona
gue queda comprendida entre ambas puertas tuvo un gran desarrollo. La Puerta Nueva,
situada en el angulo noroeste fue desbordada por el crecimiento propio de la poblacién y
el acceso a intramuros se hizo cada vez mas dificil, por lo que el cabildo decidi6 realizar
un postigo. Este se situd en lo que se llama hoy en dia la Cuesta de los Abades, y que
conecta las actuales calles Luis de Molina y San Antén, con un recorrido muy corto y con
una pendiente muy acusada.

Se trata de una ciudad eminentemente religiosa, asociando la evolucion de la trama
urbana a las fundaciones religiosas en torno a las cuales tienden a agruparse las
viviendas como en torno a Santo Domingo y La Victoria en mayor medida y en torno a
San Agustin y Las Clarisas en menor medida.

El eje principal se conforma en torno a la Puerta del Agua o Teba y a su continuacion por
la Vereda de Teba, hoy Carretera de Sevilla. A 100 m de esta puerta se construye el
Convento Franciscano.

Durante el siglo XVII, continta la labor fundadora con San Pedro, el Convento de los
Carmelitas de la Calle del Carmen, Santa Clara, La Encarnacion, San Carlos, La Merced,
El Convento del Espiritu Santo, La Ermita de San Acadio y San Juan de Dios.

A mitad de siglo, los Duques se construyeron una casa en la Calle Huerta, ejerciendo un
efecto de atraccion sobre la aristocracia que comienza a construirse en el entorno sus
residencias palaciegas.

En el siglo XVIII, el ascenso de la Casa Ducal en la corte real llega a su mayor esplendor
y se traduce en numerosas reformas urbanas y la construccion de numerosos edificios y
casas seforiales., entre las que destacamos el palacio del Conde de Gomera, el palacio
de la familia Cepeda y la Antigua Audiencia, agrupandose en tres calles paralelas: San
Pedro, Huerta y Sevilla.

A principios del siglo XIX, Osuna es una ciudad importante con una estructura
eclesiastica y que aun conserva su universidad. Durante este siglo la ciudad entra en
crisis econ6mica y politicamente, afectados por dos hechos histéricos: la ocupacion
francesa y a mitad de siglo, la desamortizacién de Mendizabal. La estructura urbanistica
gueda delimitada por la calle Alfonso Xll, limite de la ciudad hasta bien entrada la
segunda mitad del siglo XX por el norte, la calle Mancilla como eje de expansion, junto a
la prolongacion de la calle Sevilla, Sor Angela de la Cruz, por el este y la ocupacion de
zonas anteriormente impracticables por el sur: calles Derramadero, Alcantarilla,
Puentecillo, etc., el perimetro exterior no se modifica entre 1800 y 1900.

1.2.1.2. Ambito de actuacién
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En cuanto al ambito de actuacion es el definido en el DECRETO 386/2008 (BOJA numero
126), que establece la delimitacion del Conjunto Historico de Osuna.

Delimitacién del Conjunto Histérico de Osuna. Fuente: DECRETO 386/2008 (BOJA nimero 126)

La delimitacion del Conjunto Histérico abarca una amplia extensién de su nucleo urbano.
Existe una estrecha relacion entre la ciudad de Osuna y su entorno territorial natural,
productivo y humano, asi como en relacién con las poblaciones del sistema de ciudades
unidas por un pasado histérico comun, y la vinculacién con la actividad agricola del valle
del Guadalquivir y la sierra sur.

El conjunto historico intersecciona con la delimitacion del BIC URSO con el siguiente
recorrido:

Al norte, la interseccion se produce en la medianera de los n°8 y 6 de la ¢/ Cafiada, hasta
la interseccién con la ¢/ San Cristébal n°85. A partir de ahi, gira hacia el oeste y discurre
hasta el n°129 de la ¢/ San Crist6bal, donde gira al sur por la ¢/ Labrador hasta la ¢/ Luis
Molina, por donde discurre ligeramente ondulante en direccion suroeste hasta llegar a la
Plaza Mayor donde gira de nuevo al sureste por la ¢/ Asistente Arjona por la linea de
fachada impar hasta la Plaza de Santa Rita por la acera impar, continuando hacia el este
por la ¢/ Caldenegros hasta la Plaza de la Farfana. Desde ese punto, gira al norte hasta
la esquina del inmueble de la Plaza de la Farfana n°l, continua por la linea de fachada
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par de la ¢/ Nuestra Sefiora del Refugio, adaptandose a su recorrido irregular hasta el
fondo, sin salida de la misma, donde gira 180° hacia el sur por la linea de fachada de los
inmuebles n°38 y 40. En ese punto, vuelve a girar hacia el oeste, por las traseras de las
viviendas de la calle Carmen Marquina, hasta el n°8, donde gira hacia el norte a lo largo
de 40 m por las traseras de naves, gira de nuevo hacia el este, cruzando un callejon o
camino hasta las traseras de los inmuebles de la C/ Farfana Alta, discurriendo en
direccion norte hasta el final de estas traseras, para girar al este hasta el inmueble n°35
de la c/ Farfana Alta n°28, continuando en direccién noroeste por el camino Alfalfana (150
m), punto en el que gira de nuevo hacia el oeste, pasando por la trasera de la
Universidad, volviendo a girar hacia el norte por el Camino de Buena Vista, hasta las
traseras de la ¢/ Barreduela de San Cristébal hasta llegar, de nuevo a la ¢/ Cafiada (punto
en el que se ha iniciado esta descripcion).

En este sector, se debe incorporar la zona de entorno del BIC URSO. El limite inicia
desde el norte en el inmueble n°8 de la c/ Alcald hasta la interseccion con la ¢/ San
Cristdbal. Desde aqui, gira en direccion sureste, en linea recta hasta la interseccion de la
¢/ Granada con la ¢/ Condestable, por donde discurre hasta cruzar la ¢/ Cueto hasta la
trasera del inmueble 23 de la misma calle, discurriendo por las traseras de los numeros
impares en direccion este hasta el n°® 52, donde gira al sur por la plaza de la Merced
hasta el cruce con la ¢/ Alpechin hasta la esquina de la c/ Labrador, donde se encuentra
el limite de la delimitacion del BIC URSO.

Algunos de los elementos que caracterizan el ambito del Plan Especial de Proteccion del
Conjunto Historico son:

LA CIUDAD DE URSO

El Conjunto Histérico de Osuna engloba parte de la delimitacion del yacimiento
arqueoldgico BIC de Urso, a la que se afiade su entorno, extendiéndose por una amplia
extension en los terrenos mas elevados del cerro con una forma circular que los engloba,
incluyendo el cerro de los Paredones, del que parten una trama de caminos y veredas,
como la real de Granada. en la que se sitla el teatro romano o la necrépolis ibera, y la de
Puente Genil que arranca de ese mismo punto, o las de Teba, Los Corrales, Calderona,
hacia el sur, que se representan en los planos del Instituto geogréafico de 1873y 1911.

Los restos conocidos de la ciudad turdetano-romana se desarrollan, en su mayor parte
fuera de la delimitacibn del Conjunto Histérico, por lo que apenas afecta a la
superposicion de la ciudad antigua con la moderna y contemporanea, aunque hay que
tenerlo en cuenta de cara a las cautelas y los objetivos de futuras intervenciones e
investigaciones.

ALCAZABA Y RECINTOS MURARIOS ISLAMICOS.

El Conjunto Histérico engloba, concentrado en el Cerro de Los Paredones, la muralla, asi
como puertas y torres, correspondientes al periodo medieval islamico. En su interior, en la
zona mas elevada del cerro, se localizan los restos emergentes y subyacentes de la
antigua Alcazaba almohade.

Extramuros, desarrollandose por las faldas del cerro, el conjunto engloba los arrabales y
elementos periurbanos como cementerios y areas fabriles.
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LA COLEGIATA Y LA UNIVERSIDAD

Ademas, la superposicion del yacimiento arqueoldgico de Urso con la de la delimitacion
del BIC Conjunto Historico de Osuna, tiene como espacio en comun los BIC de la
Colegiata de Nuestra Sefiora de la Asuncion y del Colegio-Universidad de la Purisima
Concepcion, este ultimo conocido con el nombre “Antigua Universidad”. Ambos edificios
tienen, ademas de un extraordinario valor arquitecténico en el movimiento renacentista,
una posicion que los convierte en hitos geograficos como se muestra en el grabado de
Hoefnagel. Se trata de edificios emblematicos de la ciudad de Osuna.

EL CENTRO MONUMENTAL

Incluye ademés la ciudad de los siglos XV al XVIII, Renacentista y Barroca, en el que se
sitian la mayoria de las edificaciones singulares conventos, iglesias, arquitectura civil y
casas palacio, junto con los espacios calles y plazas inseparables de ellos, como espacio
y forma urbana que define la estructura de la ciudad de Osuna. Parte del urbanismo
renacentista y barroco se superpone a los arrabales y cementerios islamicos.

EL CONJUNTO URBANO DEL SIGLO XIX.

El plano topografico de 1896 muestra con gran precision el trazado de espacios publico y
manzanas edificables de la ciudad, con unos limites bien definidos, que coinciden en gran
medida con los de la delimitacion del BIC Conjunto Histérico de 2008, mas las
ampliaciones para incluir la estacion de ferrocarril (1875) al oeste, el cementerio al norte,
algunas extensiones en la direccion del camino de corrales y la carretera de Estepa.

1.3. REGIMEN JURIDICO DEL PLAN

Conforme al articulo 70 de la LISTA, el Plan Especial que se redacta tiene como objeto
establecer las determinaciones complementarias para conservar, proteger y mejorar la
situacion del patrimonio histérico, cultural, urbanistico y arquitecténico, el medio ambiente y
el paisaje, asi como para implementar medidas contra el cambio climatico en &mbitos
definidos sobre cualquier clase de suelo.

El planeamiento general vigente en el municipio son las Normas Subsidiarias de Osuna
aprobadas el 19 de abril de 1985 por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo y publicadas en el BOP de Sevilla el 9 de noviembre de 1985. Dicho
planeamiento fue adaptado a la LOUA cuya aprobacion definitiva se produjo el 6 de
noviembre de 2009 y fue publicado en el BOP nimero 52 de la provincia el 5 de marzo de
2010.

Las determinaciones contenidas en el Plan no podran contradecir las determinaciones
establecidas en dicho planeamiento, sin perjuicio de lo que determine la legislacion vigente,
y su contenido sera el definido por la LISTA y la Ley del PHA.

Por tanto, para la redaccién del presente Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico
de Osuna se estara a lo recogido en las siguientes leyes y normas:

1. Determinaciones de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia, y su Reglamento General, aprobado por Decreto 550/2022, de
29 de noviembre. En especial a lo recogido en los articulos articulo 60.2.b) 5° y articulo
70 de la LISTA vy los articulos articulo 84.2.e) y articulo 93 del Reglamento General. En
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cuanto al contenido se debe de tener en cuenta los articulos 62 de la LISTA y 85 de su
Reglamento General.

2. Determinaciones recogidas en las normas urbanisticas reguladoras de las Normas
Subsidiarias de 1985 en su apartado 4.2.2. Normas patrticulares para la zona de suelo
urbano correspondiente al Casco Histérico, en sus articulos 30 a 69.

3. Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, y en especial
a lo relativo al contenido de proteccion del plan, por estar afectado por el Conjunto
Historico, definido en su articulo 31.

A continuacion, se recogen las distintas legislaciones que tienen incidencia territorial y
afectan al &mbito del Plan.

2.1. AMBITOS AFECTADOS LA LEY DE PATRIMONIO

Se rigen por la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico-Artistico Espafiol y
RRDD de desarrollo; por la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de
Andalucia; por el Decreto 4/1993 , de 26 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion Administrativa referida al Patrimonio Histérico de Andalucia; por el Decreto
19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia; y por el Decreto 168/2003, de 15 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

- En cuanto a patrimonio arqueoldgico se recoge en el titulo V de la Ley del PHA:
Articulo 47. Concepto.

1. Forman parte del Patrimonio Arqueoldgico los bienes muebles o inmuebles de interés
histérico, susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueoldgica, hayan sido o no
extraidos y tanto si se encuentran en la superficie o0 en el subsuelo, en las aguas interiores,
en el mar territorial o en la plataforma continental. Asimismo, forman parte de este Patrimonio
los elementos geolégicos y paleontolégicos relacionados con la historia de la humanidad y
sus origenes y antecedentes.

2. Son bienes de dominio publico de la Comunidad Auténoma de Andalucia todos los objetos
y restos materiales que posean los valores que son propios del Patrimonio Histérico Andaluz
y sean descubiertos como consecuencia de excavaciones, remociones de tierra, obras o
actividades de cualquier indole o por azar, todo ello de acuerdo con la legislacion del Estado.

Articulo 48. Declaracién de Zona de Servidumbre Arqueoldgica.

1. La persona titular de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico podra
declarar Zona de Servidumbre Arqueoldgica aquellos espacios claramente determinados en
gue se presuma fundadamente la existencia de restos arqueolégicos de interés y se
considere necesario adoptar medidas precautorias.

2. El procedimiento para la declaracion de Zona de Servidumbre Arqueoldgica se incoara de
oficio. Cualquier persona fisica o juridica podra instar a esta Consejeria, mediante solicitud
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razonada, dicha incoacion. La solicitud se entendera desestimada transcurridos tres meses
desde su presentacion sin haberse dictado y notificado resoluciéon expresa.

3. En el procedimiento de declaracion de las Zonas de Servidumbre Arqueolédgica se dara
audiencia, por plazo de un mes, a los municipios afectados, a la Comisién provincial
competente en materia de urbanismo y, en su caso, a los organismos competentes en el
dominio publico maritimo. Asimismo, se abrird un periodo de informacion publica por plazo de
un mes.

4. La declaracion de Zona de Servidumbre Arqueolégica sera objeto de publicacion en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia.

Articulo 49. Régimen de la Zona de Servidumbre Arqueoldgica.

1. La realizacién de obras de edificacion o cualesquiera otras actuaciones que lleven
aparejada la remocién de terrenos en Zonas de Servidumbre Arqueolédgica se notificara a la
Consejeria competente en materia de patrimonio histérico con un minimo de quince dias de
antelacion. Recibida la notificacién, la Consejeria dispondra de un plazo de quince dias para
ordenar, en su caso, la realizacion de catas o prospecciones arqueoldgicas, que se regiran
por lo dispuesto en el articulo 59.

2. La Consejeria competente en materia de patrimonio historico queda facultada para
inspeccionar en todo momento las obras y actuaciones que se realicen en Zonas de
Servidumbre Arqueolégica.”

- En cuanto a los Bienes de Interés Cultural se recoge en el titulo Il de la Ley del PH:
Articulo 28. Entorno de los Bienes de Interés Cultural.

1. El entorno de los bienes inscritos como de interés cultural estara formado por aquellos
inmuebles y espacios cuya alteracién pudiera afectar a los valores propios del bien de que se
trate, a su contemplacién, apreciacion o estudio, pudiendo estar constituido tanto por los
inmuebles colindantes inmediatos, como por los no colindantes o alejados.

2. Las actuaciones que se realicen en el entorno estardn sometidas a la autorizacién prevista
en la Ley, al objeto de evitar las alteraciones a que se refiere el apartado anterior.

Se recogen en el plano PI-1 PLANO DE INFORMACION. AMBITOS DE PROTECCION Y
AFECCIONES la delimitacién de la Zona Arqueoldgica de Urso y su entorno de proteccion y
todos los elementos BIC con sus entornos de proteccion.

2.2. AMBITOS AFECTADOS POR VIAS PECUARIAS
La regulacién en materia de vias pecuarias se compone de las siguientes normas:

- Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

- Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias
de la Comunidad Autbnoma de Andalucia.

- Las modificaciones operadas por la Ley 17/1999, de 28 de diciembre, por la que se
aprueban medidas fiscales y administrativas; y por el Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por
el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administraciéon de la Junta de
Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo

- La Ley 5/2010, de 11 de junio, de autonomia local de Andalucia
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- La Disposicion Adicional Cuarta. Desafectacion de vias pecuarias sujetas a planeamiento
urbanistico de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia

- La Disposicion Adicional Tercera. Desafectacion de vias pecuarias en suelo urbano del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Es objeto de la Ley de Vias Pecuarias conforme a lo dispuesto en el articulo 149.1.23.2 CE,
el establecimiento de la normativa basica aplicable a las vias pecuarias, definidas en su art.
1.2 como:

‘rutas o itinerarios por donde discurre o ha venido discurriendo tradicionalmente el transito
ganadero”.

En cuanto a su naturaleza juridica, segun el art. 2, se trata de:

“bienes de dominio publico de las Comunidades Auténomas y, en consecuencia, inalineables,
imprescriptibles e inembargables”.

El resto de la normativa estatal basica regula cuestiones como: fines de las vias pecuarias,
tipos (cafada, cordel y vereda), conservacion y defensa, creacion, clasificacion, deslinde,
amojonamiento, desafectacion, modificaciones de trazado, usos compatibles, etc.

El Reglamento de Vias Pecuarias tiene por objeto, seguin su art. 1:

“establecer los mecanismos de creacién, delimitacion, gestiéon y proteccién administrativa de las
vias pecuarias, definir el ejercicio de los usos compatibles y complementarios con ellas y articular
los derechos y obligaciones de aplicacion en el ambito de la Comunidad Auténoma de Andalucia”

Por otra parte, el art. 4 Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de
Andalucia establece los fines que, con caracter general, deben presidir la actuaciéon de la
Comunidad Auténoma en materia de vias pecuarias. En concreto, se refiere la norma a
fomentar, entre otros fines ambientales: la biodiversidad, el intercambio genético de
especies faunisticas y floristicas, la movilidad territorial de la vida salvaje, la mejora y
diversificacion del paisaje rural, ademas del uso publico y las actividades compatibles y
complementarias.

Estos fines generales se concretan, a continuacion, en el Titulo Il del RVPA (arts. 55 ss.),
gue desarrolla los fines ambientales de los usos compatibles (art. 55) y complementarios
(art. 58).

Por su parte, el art. 9.9 Ley 5/2010, de 11 de junio, de autonomia local de Andalucia,
establece que los Municipios tienen competencias propias en materia de:
“Deslinde, ampliacion, sefalizacion, mantenimiento, regulacion de uso, vigilancia, disciplina y
recuperaciéon que garantice el uso o servicio publico de los caminos, vias pecuarias o vias verdes

gue discurran por el suelo urbanizable del término municipal, conforme a la normativa que le sea
de aplicacion”.

2.2.1. Vias pecuarias clasificadas

La clasificacion es un acto administrativo de caracter declarativo, mediante el cual se
determina la existencia de una via pecuaria, su denominacién, la anchura del trazado y
demas caracteristicas fisicas generales de la via.
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Se recogen en el plano PI-1 PLANO DE INFORMACION. AMBITOS DE PROTECCION Y
AFECCIONES las siguientes vias pecuarias clasificadas:

- Cafiada Real de Ecija a Teba
- Caflada Real de Fuentes

- Cafiada Real de Ronda

- Colada de la Poblacion

- Vereda de la Calderona

2.2.2. Vias pecuarias deslindadas

Mediante el deslinde se definen los limites de las vias pecuarias, incluyendo los
abrevaderos, descansaderos, majadas y demas lugares asociados al transito ganadero, de
acuerdo con la clasificacion aprobada. Este procedimiento resulta imprescindible para la
recuperacion real de las vias pecuarias, y como consecuencia, para definir el ancho
practicable para llevar a cabo la restauracién de las vias pecuarias de acuerdo a su posterior
uso.

Se recogen en el plano PI-1 PLANO DE INFORMACION. AMBITOS DE PROTECCION Y
AFECCIONES una via pecuaria deslindada que se encuentra en las proximidades del
ambito: Vereda de Santa Mdnica.

3.1. CRITERIOS GENERALES PARA LA ORDENACION
Los criterios tenidos en cuenta para la ordenacion son los siguientes:

1. Adecuar la ordenacién propuesta a la realidad fisica y normativa, de modo que se
garantice la conservacion del patrimonio del Conjunto Histérico, ordenar toda la trama
urbana del ambito y regular los usos de forma adecuada.

2. Ordenar el espacio publico urbano: priorizando el espacio nho motorizado frente al
motorizado, interconectando los espacios libres urbanos y los espacios naturales
préximos y crear espacios publicos de convivencia con tratamiento vegetal. Tratar que
estos espacios puedan ser accesibles a la poblacién en general.

3. Disefiar una movilidad eficiente con una adecuada articulacion y conexién de los
puntos de actividad el &mbito. Estudio de secciones que permitan compatibilizar la
movilidad activa con la motorizada. Se debe proponer un disefio de movilidad que proteja
la calidad ambiental de los residentes.

4. Favorecer y mantener la conectividad del &mbito con los espacios naturales vecinos y
el tratamiento vegetal del espacio urbano.

5. La ordenacion urbanistica tendrd en cuenta las estrategias de la Agenda 2030 y
procurara la alineacion de sus determinaciones con los objetivos de desarrollo sostenible.
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6. En su articulo 79 del Reglamento General de la LISTA, se viene a destacar, de
conformidad con el articulo 61.1 de la Ley, que se promovera una ocupacion racional y
eficiente del suelo, implantando un modelo de ordenacion de ciudad compacta y de
diversidad funcional que evite la dispersién urbana. Tal y como recoge el articulo 79.2.a),
se trata de anticipar el desarrollo de los vacios urbanos en la trama de la ciudad ya
consolidada frente a nuevas actuaciones de transformacién urbanistica en suelo rastico.

Estos seran los criterios de la ordenacion de la propuesta que integran los principios
sostenibilidad:

- La propuesta de ordenacion es viable social, econ6mica, ambiental y
paisajisticamente conforme a lo establecido en el articulo 31 de la LISTA.

- La propuesta de ordenacion evita el consumo innecesario de suelo.

- En la ordenacion propuesta se promovera la integracion de los elementos naturales
existentes, preferentemente en la red de espacios libres y equipamientos
comunitarios.

- Se promovera la preservacion y puesta en valor del patrimonio histérico, asi como
de su entorno, y de los valores paisajisticos, priorizando la implantacién de usos
compatibles con su régimen de proteccion y los valores a preservar.

- Para el apoyo a la movilidad peatonal: se estudiara la seccion de los viales
proponiendo anchos adecuados de acera, regulando la ubicacién de la sefialética,
arbolado y mobiliario, con buena iluminacién y con un disefio de los viales con
vegetacién, especialmente arbolado, para crear espacios confortables, con recorridos
gue ofrezcan campos visuales amplios (evitando las zonas sin visibilidad).

De conformidad con los articulos 3y 4 de la LISTA con el objetivo de conseguir la eficiencia
energética, el aprovechamiento de recursos renovables y la reduccién de la emision de
gases de efecto invernadero, la ordenacién urbanistica favorecera:

- Estudiar las posibles fuentes de generacion de energias renovables, que se
adecuen a las condiciones de proteccién del ambito.

De conformidad con el articulo 3.2 de la LISTA, se integraran los principios de igualdad de
género, de igualdad de oportunidades y de accesibilidad universal, incorporando en los
mismos el interés superior del menor, la perspectiva de la familia y las necesidades de la
tercera edad. A estos efectos la ordenacion urbanistica:

- Disefara el espacio publico urbano con condiciones de accesibilidad y seguridad.

- Identificard las necesidades de la poblacién con perspectiva de género y por franjas
de edad, al objeto de establecer los usos de las dotaciones que esta demande.

7. Conforme al articulo 80 del Reglamento, se establecera la ordenacion del espacio publico
urbano conforme a las siguientes directrices:

- A fin de fomentar los desplazamientos peatonales, y de acuerdo con lo previsto en
el articulo 61.2.c) de la LISTA, se generaran recorridos confortables desde el punto
de vista del paisaje, de la calidad del aire, del confort acustico, luminico, térmico y de
la seguridad.
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- De conformidad con el articulo 61.2 de la Ley, se procurard la interconexién entre
los sistemas generales y locales de espacios libres y zonas verdes y entre estos y el
entorno periurbano, rural y con los equipamientos de cardcter supramunicipal y
territorial.

- Para garantizar la contribucién a la mitigacion de los efectos del cambio climatico,
con caracter general, todos los elementos del espacio publico urbano deberan
disponer de arbolado en proporcién suficiente.

- Para reducir el efecto «isla de calor urbano» se procurard el mantenimiento del
suelo natural y, en su caso, la utilizacion de pavimentos de alta reflectancia solar, asi
como de pavimentos tradicionales en la ciudad historica.

- Se promovera la calidad, seguridad y accesibilidad universal de los espacios
publicos.

- Regular el disefio de los pavimentos del espacio verde urbano, asegurando su
permeabilidad y aptitud para la plantacion.

8. Conforme al articulo 81 del Reglamento, se establecera la ordenacion de las dotaciones
conforme a las siguientes directrices:

- Para favorecer la adaptacion de los espacios libres y zonas verdes a las
necesidades de la poblacién, se fomentaran y regeneraran las zonas de estancia, de
transito y de desarrollo de actividades concretas (deportivas, ocio, hosteleria, huertos
urbanos o similares) complementarias del uso principal.

Para resolver los problemas de movilidad, se disefiaran redes viarias que fomenten la
movilidad activa procurando avanzar hacia un modelo de movilidad sostenible e integrado:

- Creaciébn de una red ciclista compatible con el trafico rodado, asi como la
implantacién de infraestructuras seguras para aparcamiento de bicicletas, para
establecer una alternativa para el movimiento de ciudadanos dentro de la ciudad y, a
su vez, favorecer la practica de ejercicio.

- Disefio de una red peatonal accesible, segura, protegida y conectada con la red de
espacios publicos y, a su vez, con los principales equipamientos y servicios publicos,
para favorecer la mitigacion del uso del transporte motorizado y la practica de
ejercicio como fomento de la salud de la poblacién local.

- Implantacién de infraestructuras que fomenten y propicien el uso de vehiculos
eléctricos.

3.2. MEJORAS DE LA ORDENACION

La nueva propuesta de uso y ordenacion supone una mejora para el bienestar de la
poblacién, estando fundada en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad
publica urbanistica y de las reglas reguladas en la LISTA.

La oportunidad del desarrollo del Plan radica en la urgencia de establecer una ordenacion
adecuada a los valores patrimoniales del &mbito integrados en el nacleo urbano, la realidad
factica y caracteristicas intrinsecas de los mismos y, a la postre, a los criterios sentados por
la LISTA, asi como de la correspondiente normativa.
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Todo esto redunda en beneficio de la poblacion residente en el municipio. No solo se tratan
los aspectos patrimoniales, sino que se actla sobre toda la trama urbana, los diferentes
usos, la ordenacion del espacio urbano, de los espacios libres y los equipamientos. Con ello
se quiere revitalizar el &mbito ordenandolo de una forma integral y potenciando todos sus
valores, apostando por la peatonalizacién, el arbolado, la accesibilidad y proximidad,
convirtiendo a Osuna en un nucleo urbano diversificado en cuanto a su uso y completo para
el desarrollo de la vida cotidiana como es poder trabajar, vivir, disponer de colegios,
parques, comprar y tener ocio en un mismo lugar.

4.1. DESCRIPCION DE LAS ALTERNATIVAS

Se exponen a continuacion las alternativas para el ambito del Plan Especial de Proteccion
del Conjunto Histérico de Osuna

Alternativa 1: alternativa “cero”

Esta alternativa consiste en la no ordenacioén y proteccién del ambito del Conjunto Histérico
mediante un Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico tal y como prevé el
planeamiento general vigente de las Normas Subsidiarias de 1985, y, por tanto, en el
mantenimiento de la ordenacion y proteccion establecidas en la normativa y el catadlogo de
las NNSS.

Las NNSS de 1985 delimitaron una superficie de casco historico donde se identifica la
edificacion monumental caracteristica de la localidad y donde prevé la redaccién de un
futuro Plan Especial de Proteccion, pero esta delimitacibn no coincide con el ambito de
Conjunto Histérico declarado Bien de Interés Cultural mediante DECRETO 386/2008, de 3
de junio, por el que se inscribe en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz la
modificacion de la delimitacion del Bien de Interés Cultural, con la tipologia de Conjunto
Histdrico, de la poblacién de Osuna (Sevilla). Debido a esto, existen manzanas completas o
parte de ellas incluidas en el d&mbito del BIC que quedan fueran del &mbito del casco
histérico de las NNSS por lo que no estdn actualmente reguladas por las normas
particulares del casco histoérico que establecen dichas NNSS.

Las NNSS establecen una normativa de aplicacion para el casco histérico con el objetivo de
contrarrestar las tensiones especulativas sobre él y basandose en dos medidas
fundamentales cuyo fin es la no alteracién del aprovechamiento urbanistico tradicional:

- la no permisibilidad de agregacién de parcelas evitando la construccion de viviendas
colectivas.

- el mantenimiento de la altura media de la edificaciébn tal y como se da en la
actualidad.

Ademas, las NNSS incluyen un catalogo donde se definen 150 elementos patrimoniales del
Casco historico, estableciendo normas de intervencion.
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Las NNSS de 1985 establecen el uso residencial en el casco histérico, con permisibilidad de
actividades artesanales y de pequefia industria compatibles con la vivienda. No hay ninguna
limitacién respecto a los usos comerciales.

En la normativa de las NNSS, en el punto 4.2.2. NORMAS PARTICULARES PARA LA
ZONA DE SUELO URBANO CORRESPONDIENTE AL CASCO HISTORICO, se definen las
normas especificas para este suelo en los articulos 33 al 50. Ademas, especifica
excepciones a dichas ordenanzas particulares del suelo del casco historico en los puntos:

- 4.2.2.7. NORMAS PROPIAS DEL SECTOR | DEL CASCO HISTORICO: EJE,
CARRERA-PLAZA MAYOR - ASISTENTE ARJONA.

-4.2.2.8 NORMAS PROPIAS DEL SECTOR Il DE CASCO HISTORICO: COLEGIATA,
UNIVERSIDAD Y AREA DE INSERCION.

- 4.2.2.9. NORMAS PROPIAS DEL SECTOR Illl DE CASCO HISTORICO: INTERIOR DE
VILLA- CRISTO -SAN PEDRO.

- 4.2.2.10. NORMAS PROPIAS DEL SECTOR IV DELCASCO HISTORICO: ALFONSO
XIl.

SECTOR | SECTORII SECTOR Il SECTOR IV
Uso Residencial Residencial Residencial Residencial
Plan Especial de
Max. 3 plantas | proteccién del Sector 2 plantas Max. 3 plantas
Altura . Colegiata Universidad y de méaxima 7,80 m .
Min. 2 plantas Reforma Interior Rehoya- ( ) Min. 2 plantas
Farfana*

Alineacion oficial de la calle en toda la altura de la edificacion.
Alineacion No se admiten retranqueos.
No se admiten patios abiertos a fachada.

Tipologia Edificacion en manzana cerrada con patios interiores
En todas las plantas, no sera
superior a la que resulte de
Plan Especial de superficiar a parte de solar
T La ocupacion en proteccion del Sector comprendida entre la lineade | La ocupacion en
Superilmf n_I:XIma planta baja podra ser | Colegiata Universidad y de | fachaday una linea planta baja podra ser
construida del 100% del solar. | Reforma Interior Rehoya- imaginaria, del 100% del solar.
Farfana™. trazada paralelamente a ésta
y situada a una profundidad
de 20 metros.
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Por parcela, serd de una
tnica vivienda o local por
planta construida. En -
Plan Especial de caso de que la parcela lo
No se limitaraauna | proteccion del Sector permita s6lo podré
Aprovechamiento | vivienda porplanta | Colegiata Universidad y de | ampliarse este

No se limitard a una
vivienda por planta

edificada Reforma Interior Rehoya- | aprovechamiento con su edificada
Farfana™ segregacion segun articulos
20y 21

*Se delimita este Plan por razones operativas de tal modo que si se redacta primero el Plan
Especial de Proteccién del Conjunto Histérico-Artistico, quedaria englobado en el mismo.

Esta alternativa viene recogida en el plano anexo: M-1. Alternativa 1.

Alternativa 2: Redaccion del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de
Osuna

Para esta alternativa se propone la redacciéon del Plan Especial de Proteccién del Conjunto
Historico de Osuna para el ambito del Conjunto Histérico declarado Bien de Interés Cultural
mediante DECRETO 386/2008, de 3 de junio, por el que se inscribe en el Catalogo General
del Patrimonio Histérico Andaluz la modificacion de la delimitacion del Bien de Interés
Cultural, con la tipologia de Conjunto Histérico, de la poblacion de Osuna (Sevilla).

El Plan Especial del Conjunto Histérico de Osuna, como instrumento de ordenacion
pormenorizada, establecera la ordenacion urbanistica detallada en el ambito conforme al
punto 2 del articulo 78 del Reglamento General de la LISTA:

- La caracterizacion de cada zona de suelo urbano dentro del Conjunto Historico,
definiendo: el uso global y, en su caso, uso pormenorizado que haya justificado la
diferenciacién de la zona, la edificabilidad global, la densidad, el nivel dotacional, el
espacio verde urbano y los aparcamientos publicos.

- La delimitacion de los bienes y espacios en suelo urbano que deban contar con
proteccioén distinta de la recogida en el articulo 75.5 del Reglamento General de la LISTA,
por su valor historico, cultural, urbanistico o arquitecténico, que comprende:

1. La identificacion de los bienes, su delimitacién y, en su caso, la de sus entornos.

2. Las determinaciones de caracter general precisas para su conservacion, proteccion y
mejora, sin perjuicio de la remisién a un Catalogo de las determinaciones de proteccion
especificas para los diferentes bienes identificados.

- La regulacién precisa de los usos en suelo urbano, con indicacién de los usos globales
y los usos pormenorizados que los componen. Se desarrollaran las reglas de
compatibilidad de usos y la posibilidad de la implantacion de usos complementarios.

- La normativa de edificacion, que debera contemplar al menos las siguientes
determinaciones: (N)
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1. Condiciones generales: de parcela, situacién y forma de los edificios; morfolégicas y
tipolégicas; estéticas, de calidad e higiene; de infraestructuras y servicios de los edificios;
condiciones ambientales y otras condiciones analogas a las anteriores.

2. Ordenanzas de edificacion por uso pormenorizado y/o tipologia.

- La normativa de urbanizacion, regulando ordenanzas minimas de urbanizacion, viario
(ciclista, rodado y peatonal), aparcamientos, espacios libres y zonas verdes,
infraestructuras y servicios técnicos y analogos.

- En los términos del articulo 37 de la Ley, la identificacion de los recursos y areas de
interés paisajistico en suelo urbano, asi como las determinaciones para su preservacion y
para mejorar su calidad y percepcion.

En el &mbito del Conjunto Histdrico se definira pormenorizadamente, conforme al articulo 31
de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

- Las determinaciones relativas al mantenimiento y conservacién de la estructura
territorial, urbana y edilicia.

- La catalogacion exhaustiva de sus elementos unitarios, tanto inmuebles edificados
como espacios libres interiores o exteriores u otras estructuras significativas, asi como de
sus componentes naturales. Para cada elemento se fijard un nivel adecuado de
proteccion.

- La identificacion de los elementos discordantes con los valores del bien, estableciendo
las medidas correctoras adecuadas.

- Las determinaciones para el mantenimiento de los usos tradicionales y las actividades
econdémicas compatibles, proponiendo, en su caso, medidas de intervencién para la
revitalizacion del bien protegido.

- Las prescripciones para la conservacion de las caracteristicas generales del ambiente,
con una normativa de control de la contaminacion visual o perceptiva.

- La normativa especifica para la proteccion del Patrimonio Arqueoldgico en el ambito
territorial afectado, que incluya la zonificacion y las cautelas arqueolégicas
correspondientes.

- Las determinaciones en materia de accesibilidad necesarias para la conservaciéon y
mejora de los valores protegidos.

- EI mantenimiento de las alineaciones, rasantes y el parcelario existente, autorizandose
excepcionalmente remodelaciones urbanas que alteren dichos elementos siempre que
supongan una mejora de sus relaciones con el entorno territorial y urbano o eviten los
usos degradantes del bien protegido.

- La regulacién de los pardametros tipologicos y formales de las nuevas edificaciones con
respeto y en coherencia con los preexistentes. Las sustituciones de inmuebles se
consideran excepcionales, supeditAndose a la conservacion general del caracter del bien
protegido.

Ademas, conforme al articulo 31 de las NNSS de 1985, este Plan Especial planteara:
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- Actuaciones urbanizadoras destinadas a mejora del espacio publico, viario, plazas, y
elementos urbanos significativos.

- Actuaciones sobre el suelo edificado del actual tejido urbano destinadas a su mejora
integral: propuestas de renovacion de las condiciones de habitabilidad e higiene,
revitalizacion tipolégica mediante la rehabilitacién de fachadas, cubiertas, patios, etc.

- Propuestas de caracter fiscal que promuevan el mantenimiento de viviendas vacias, su
conservacion y mantenimiento, especialmente de los inmuebles catalogados.

- Actuaciones para la rehabilitacién y reutilizacion de los inmuebles catalogados para
favorecer su mantenimiento.

- Actuaciones destinadas a la promocion sostenible del turistica y cultural del Conjunto
Historico.

- Actuaciones dirigidas al fomento de la participacion ciudadana.

El objetivo de este Plan Especial es la obligacion, conforme a la Ley del PHA, de adecuar el
planeamiento urbanistico a las necesidades de proteccion del Conjunto Histérico de Osuna,
identificando, en funcibn de sus determinaciones, los elementos patrimoniales vy
estableciendo una ordenacion compatible con la proteccién de sus valores y su disfrute
colectivo.

Esta alternativa viene recogida en el plano anexo: M-2. Alternativa 2.

4.2. MOTIVOS PARA LA SELECCION DE LA ALTERNATIVA ELEGIDA

Se expone a continuacién la justificacién de los aspectos tenidos en cuenta en cada una de
las alternativas y por los que se selecciona la alternativa 2.

En la primera de ellas, la alternativa “cero”, se propone el mantenimiento del ambito en su
estado actual, lo que supone un incumplimiento y fracaso en cuanto a la consecucion de las
determinaciones marcadas por el planeamiento general y por la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia.

Las Normas Urbanisticas Reguladoras de las Normas Subsidiarias, en su articulo 6 recoge:

“Art. 6.- Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipales de Osuna se desarrollaran en los distintos
suelos clasificados, a través de las siguientes figuras de Planeamiento:

En suelo urbano: Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico-Artistico de Osuna, Plan Especial de
Proteccién del Sector Colegiata-Universidad y de Reforma Interior Rhoya-Farfana, Planes Especiales de
Saneamiento y Mejora Urbana, Planes Especiales de Reforma Interior, Estudios de Detalle y Proyectos de
parcelacién y Urbanizacion.

”

Ademas, en el articulo 31 de dichas Normas Urbanisticas recoge la necesidad de redactar
un Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histdrico y las caracteristicas del mismo.

Las propias NNSS de 1985 consideran que la figura del catalogo y el establecimiento de una
normativa particular para el ambito del casco histérico es insuficiente para un Conjunto
Historico de las caracteristicas del de Osuna.
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Por otro lado, la modificacién de la delimitacién del Bien de Interés Cultural del Conjunto
Historico de Osuna en 2008 con objeto de ajustarlo con precision al rea urbana en la que
concurren los valores historicos, edificatorios, monumentales, artisticos, etnologicos,
ambientales y paisajisticos mediante la aplicacion de los nuevos criterios de valoracion y
proteccion de las ciudades que cuentan con un destacado interés historico y precisando
mediante un estudio de los bordes exteriores, la nueva area delimitada como Bien de Interés
Cultural de manera gréfica, dio lugar a un ambito de mayor dimensién al recogido en las
NNSS de 1985 como casco histérico. Por consiguiente, parte del parcelario incluido en este
nuevo ambito no esta incluido en ninguno de los 4 sectores de ordenanzas particulares
definidos por la NNSS de 1985 en el casco historico.

Por tanto, en la delimitacion del Conjunto Histérico son de aplicacion las NORMAS
PARTICULARES PARA LA ZONA DE SUELO URBANO CORRESPONDIENTE AL CASCO
HISTORICO y las NORMAS PARTICULARES PARA LAS ZONAS DE SUELO URBANO DE
EXTENSION RESIDENCIAL, siendo estas ultimas menos estrictas que las propias del casco
historico. El Plan Especial delimitara diferentes zonas dentro del Conjunto Hist6rico segun
criterios urbanisticos, estableciendo una ordenanza particular para cada una de ellas.

Es por esto por lo que la Alternativa 1: alternativa “cero” no es la elegida, puesto que supone
el mantenimiento de unas condiciones que no se corresponden ni con las directrices
marcadas por el planeamiento vigente ni la ley de patrimonio, ni con las condiciones
sobrevenidas tras la modificacion de la delimitaciéon del Conjunto Histérico.

La segunda alternativa, supone la redaccion del Plan Especial de Proteccion del Conjunto
Histérico para el ambito del Conjunto Histdrico declarado Bien de Interés Cultural mediante
DECRETO 386/2008, de 3 de junio, por el que se inscribe en el Catidlogo General del
Patrimonio Histdrico Andaluz la modificacion de la delimitacion del Bien de Interés Cultural,
con la tipologia de Conjunto Histérico, de la poblacion de Osuna (Sevilla).

Esta alternativa responde a las condiciones sobrevenidas tanto por la legislacion sectorial
como por la realidad fisica, al mismo tiempo que responde a la directriz recogida en las
NNSS de 1985 sobre la necesidad de redaccion de un Plan Especial de Proteccion para el
ambito del casco historico.

Responde directamente a la Declaracion como BIC, primero en 1967 como Conjunto
Histérico Artistico, y después, en 2008, con Categoria de Conjunto Histérico y una
delimitacion precisa. La Declaracibn en 2000 del BIC con la Categoria de Zona
Arqueoldgica, del yacimiento arqueoldgico de Urso y su entorno, se superpone parcialmente
con el ambito del Conjunto Histérico.

El Plan Especial establecera un régimen de proteccion y de ordenacién detallada para todo
el ambito del Conjunto Histérico, en el que ademas sustituye o complementa al
planeamiento municipal vigente, y Catalogo, que provienen del afio 1985, incorporando los
criterios y determinaciones de la actual legislacién de Patrimonio, Suelo, Medio Ambiente y
de buena practica.

Como fundamento del Plan, se establecen los criterios de interpretacién y conservacion de
lo existente, espacio publico y espacio edificado, en base a la permanencia de sus valores
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patrimoniales, arquitectonicos e histéricos, adoptandolos como guia para establecer, tanto la
regulacion de proteccion, como la Urbanistica.

Es por esto por lo que la Alternativa 2: Redaccién del Plan Especial de Proteccién del
Conjunto Historico de Osuna es la elegida, puesto que recoge todas las condiciones
legislativas, de ordenacion general y fisicas del @mbito.

El Decreto 386/2008 de delimitacion del BIC del Conjunto Histérico de Osuna, inscrito en el
CGPHA con una superficie de 98,29 Has esta definido como Suelo Urbano y no se propone
en este Plan Especial transformaciones del su Régimen y su Uso Global.

Este Avance del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Osuna incluye una
propuesta de proteccion, que incluye la valoracion del interés cultural y la identificacién de
los elementos positivos o negativos en el desarrollo urbano y edificacion existentes.
También propone una ordenacion y regulacion de la edificacion que complementa a la
anterior y comparte una misma finalidad de proteccion, en sus interrelaciones con los
elementos protegidos y en su aplicacion a la edificacion convencional, no especialmente
protegida.

A continuacion, se resumen cudles son las condiciones de ordenacion general y detallada
para el Plan Especial:

5.1. USO, DENSIDAD Y EDIFICABILIDAD GLOBAL

El planeamiento vigente define para el suelo urbano una densidad global de 60 viv/ha y una
edificabilidad global de 0,90 m?/m? segln la tabla del Articulo 14.1 de la Normativa de la
Adaptacién Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiaras.

Segun los datos de catastro, el niumero de viviendas en el Conjunto Histérico es
aproximadamente de 3.053, lo que supone, para una superficie de 982.854 m?, una
densidad de 31,06 viv/ha.

A los efectos del Plan Especial, el estandar de 40 viv/ha estimamos que puede ser
adecuado, lo que situaria como cifra total de viviendas posibles en el Conjunto Histérico en
3.931, generando una holgura suficiente para dar cabida a incrementos en casos de division
horizontal de una edificacion existente, con una vivienda en cada planta, bien sea casos que
no hayan sido registrados o dados de alta en el catastro o a actuaciones de este tipo que
puedan producirse en el futuro. En esta fase de Avance, se propone un rango de densidad
para el Conjunto Histérico de 30-50 viv/ha que se concretara en las fases posteriores.

La Edificabilidad Global de 0,90 m?/m?, se traduce segun nuestros célculos, en un indice de
1,22 m?/m? sobre la superficie de suelo edificable total. Esta cifra, tiene en el caso del
Conjunto Histérico de Osuna una proporcion muy elevada, alrededor del 75%, siendo los
espacios libres de edificacion el 25%. Esto es debido a que se permite la ocupaciéon del
100% de la parcela en planta baja.

La superficie construida del Conjunto Histérico, segliin datos de Catastro, es de 802.803 m?
lo que supone, para la superficie total del ambito de 982.854 m?, un coeficiente de 0,82
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m2/m2. Si a esta superficie construida actualmente le sumamos la superficie construida
potencial de los actuales vacios urbanos, el coeficiente de edificabilidad aumenta hasta el
0,86 m2/m?2.

Por todo lo anterior, se considera que el valor de Edificabilidad Global 0,90 m?/m? es
insuficiente y se propone adoptar un valor de 1 m?/m?2.

El Plan Especial, conforme al articulo 78 del Reglamento General de la LISTA define los
parametros de Uso, Densidad y Edificabilidad Global correspondientes.

Planeamiento vigente Plan Especial

Uso gIObal Residencial Residencial
Densidad 60 viv/ha Media 30-50 viv/ha
Edificabilidad global 0,90 m?/m? 1,00 m2/m?

En cualquier caso, estas cifras son el resultado de una primera aproximacioén a la definicién
de los parametros de edificabilidad y densidad para el ambito del Plan Especial, siendo
necesario realizar un estudio més detallado en las siguientes fases del Plan Especial

5.2. SISTEMAS GENERALES

En cuanto a los Sistemas Generales en el ambito del Conjunto Histérico, segun el
planeamiento vigente:

Sistema General de Espacios libres

Sistemas Generales de Espacios Libres al oeste y sur de la Colegiata y la Universidad, en el
ambito del Conjunto Histdrico, que configuran un elemento esencial de la identidad cultural y
paisajistica de Osuna.

Sistema General de Equipamiento Comunitario

Entorno de la Universidad

Sin perjuicio de que en un futuro se incluyan nuevos sistemas generales propuestos por el
Plan General de Ordenacioén Municipal (PGOM) que se esta redactando actualmente.

5.3. AVANCE PROPUESTA DE PROTECCION

5.3.1. Zonificacién arqueoldgica

Este documento, tiene como objetivo, proteger el Patrimonio Arqueoldgico del yacimiento
urbano mejorando su conocimiento, preservacion y proyecciéon hacia el futuro, dar a conocer
los valores patrimoniales de los edificios, espacios urbanos y otros elementos de interés
arqueoldgico mediante la realizacion de una catalogacion rigurosa, que desarrolle las
normas de intervencidn en cada uno de los inmuebles y ambitos protegidos, potenciar la
integracion del patrimonio y su puesta en valor en intervenciones arqueolégicas, regular el
procedimiento administrativo y el modelo de gestidn de las actividades arqueoldgicas, con la
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finalidad de garantizar la conservacion de los elementos patrimoniales de caracter
arqueoldgico existentes, tanto los puntos documentados y conocidos (subyacentes y
emergentes), como aquellos puntos sobre los que existen suficientes evidencias que nos
permitan plantear potencialidades arqueoldgicas.

Para ello, la Memoria de Informacion y Diagnostico recogera un minucioso trabajo de
recopilacién de informacion bibliografica de la Historia de Osuna en publicaciones
cientificas, tesis doctorales, documentos recopilatorios, historiograficos y especializadas
como los Anuarios Arqueoldgicos de Andalucia; recopilacion de planimetria e imagenes
histéricas, consulta al Centro Cartografico Andaluz, la Fototeca del Laboratorio de Arte de la
Universidad de Sevilla y el Archivo Municipal; revision de catéalogos, inventarios y
documentos de proteccion anteriores a este trabajo; consulta de expedientes de
Intervenciones Arqueoldgicas de la ciudad asi como de sus Informes y Memorias cientificas
depositadas en la Delegacion Territorial de Cultura de Sevilla; creacion de una Base de
Datos en ACCESS donde volcar la informacién obtenida en la fase recopilatoria.

A modo de resumen, podemos decir que hasta los afios 80 las intervenciones arqueolégicas
realizadas en Osuna se desarrollaron en el entorno de la Urso protohistérica y romana.
Coincidiendo con la burbuja inmobiliaria, desde los afios 90 y los afios que llevamos del s.
XXI, las intervenciones arqueol6gicas se multiplicaron, encontrando un total de 48
intervenciones dentro del casco histérico y en la zona de La Farfana, un sector de la ciudad
gue no esta incluido en el perimetro del Conjunto Histérico pero que se encuentra en el
entorno del Conjunto Histérico como de Urso.

En la actualidad el conocimiento del yacimiento urbano es mucho mayor que hace tan sélo
30 afios, no solo por contar con mas actividades arqueoldgicas, sino también porque se ha
diversificado el objeto de estudio (patrimonio emergente y subyacente) y se ha dado entrada
a otras modalidades de actuacién (controles de movimiento de tierras, sondeos
estratigraficos y andlisis paramentales).

A continuacién, se mencionan a modo de tabla resumen, las intervenciones argueoldgicas
realizadas hasta el momento de redaccion de este documento. Esta sera actualizada en el
documento final, donde ademas seran recogidas en fichas individualizadas donde quede
recogida la informacién de interés para futuras consultas.

MEMORIA

ENUMERACION DE INTERVENCIONES ARQUEOLOGICAS EN EL INTERIOR DEL CH DE OSUNA

N° Localizacion Director Ao
1 Torre del Agua Salas Alvarez y Pérez Rangel 1988
2 c/Asistente Arjona 6/8 Sanchez Gil de Montes y Salas Alvarez 1996
3 C/Huerta 3/5 Ruiz Cecilia y Fernandez Flores 1999
4 Plaza Mayor 11/12 Ruiz Cecilia y Fernandez Flores 1999
5* Cuesta de Los Cipreses Ruiz Cecilia 1998/1999
6 C/Carrera 30/32 Corzo Pérez 2001
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7 C/Huerta 10 Romero, Carrasco, Vera 2001

8 Plaza de Sta. Rita 6/7 Florindo Sanchez 2002

9 C/Tesoreros 6/Santa Clara 3 Pérez Sanchez 2002
10 Convento de La Merced Escuela Taller "La Merced” 2001/2002
1 Monasterio de La Encarnacion Vargas Jiménez y Romo Salas 2001
12 C/Caldenegros Ruiz Cecilia 2000/2001
13 Plataforma exterior de 1a Universidad Ruiz Cecilia 2002
14 Paraje de Buenavista Ruiz Cecilia 2003
15 Santa Ana 2 Gavira Berdugo 2004
16 Alpechin 31 Luque Pérez 2005
17 Sevilla 37 Corzo Pérez 2005
18 Plaza Rodriguez Marin 19/20 Guerrero Chamero 2005
19 Tesoreros 6/Santa Clara 3 L6pez Rodriguez 2006
20 Tesoreros 4 Florindo Sanchez 2006
21 Iglesia San Carlos El Real Rodriguez Azogue 2006
22 Huerta 12 Sudrez Péez 2007
23 Caldenegros Queipo de Llano 2008
24 Cueto 29 Pérez Lobato 2008
25 Capitan 1 Kalas Porras 2008
26 Convento de Sta. Catalina Sempere Lozano y Corzo Pérez 2008
27 Explanada entre Colegiata y Universidad Queipo de Llano 2008
28 C/ Sevillay Sr. Angela de la Cruz Queipo de Llano 2011

29 C/ Caldenegros Queipo de Llano 2009/2010
30 Carrera 1/Plaza Mayor 20 Luque Pérez 2011

31 C/ Caldenegros Queipo de Llano 2012
32 Iglesia de Sto. Domingo Vargas Lorenzo 2012
3*3 Cuesta de los Cipreses Moreno de Soto 2013
34 Calle Tesorero y Sor Angela de la Cruz Pérez Rangel 2013
35 ¢/ Caldenegros Pérez Rangel 2014/2015
36 C/ Puentezuela y San Cristobal Corzo Pérez 2014
37 ¢/ La huerta y Santa Clara Corzoy Pérez 2015/2016
38 Adecuacion del Parque Caldenegros Pérez Rangel 2015/2016
3*9 Camino de La Farfana Alonso Sierra y Ventura Martinez 1985
40 Camino de la Farfana Murillo 1987
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4 Farfana Alta Manuel Vargas 1992/93
42 Farfana Alta Ruiz Cecilia 2002
43 . . . )
. Farfana Alta Ruiz Cecilia, Dominguez Berenjeno y Cervera Pozo 2003
14 Excavacion en deposﬁqs Farfana lll, de Osuna DELGADO CANELA, M. 2001
(Sevilla
Andlisis de estructuras emergentes, en la Cilla del .

4 RZ0 PEREZ, S. 201
5 Cabildo, en Calle San Pedro n°16, CORZO S 019
46 Reurbanizacion de Calle Carrera CIVICO LOZANQ, C. 2021
47 Calle Higueral, 5. Osuna (Sevilla)” SANTA CRUZ MARTIN, A. 2022
18 Reurbanizacion de calle Carrera. Fase 2, tramo SANTA CRUZ MARTIN, A. 2023

entre Plaza Rodriguez Marin a Calle San Cristobal.

*Intervenciones arqueolégicas fuera del Conjunto Histérico de Osuna

Detalle del Plano PO-2 donde se localizan todas las intervenciones arqueoldgicas del Conjunto Histérico
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MEMORIA

Este trabajo previo de analisis de intervenciones arqueoldgicas, asi como del estudio
historico y bibliografico ha permitido a los investigadores hipotetizar sobre la evolucion
urbana de la ciudad, de la que hemos hecho un breve resumen en el apartado anterior.

Por ello, la evolucién urbana e histérica de Osuna, junto con la distribucién y resultados de
intervenciones arqueoldgica conforman el cuerpo documental que justifica la propuesta de
zonificacion arqueoldgica que ahora se avanza, asignando distintos Grados de proteccion
tanto del patrimonio subyacente como emergente.

5.3.1.1. Proteccion del Patrimonio arqueolégico subyacente

La normativa urbanistica del PEPCHO atiende a la distincibn de una zonificacion
arqueolégica que enmarca areas con potencialidades arqueolégicas comunes u
homogéneas a las que se les aplica un régimen de proteccion diferenciado. La
delimitacion de estos sectores queda justificada y definida en el apartado anterior.

En el caso de Osuna, se han diferenciado cuatro zonas arqueolégicas

ZONA ARQUEOLOGICA. ZONA DE INTERES PREFERENTE 1.

Corresponderia al espacio determinado por la superposiciéon de los espacios del Conjunto
Historico de la poblacion de Osuna y la Zona Arqueoldgica Urso definidos por sus
respectivos documentos de declaracién de BIC.

Fisicamente lo delimita la Muralla Medieval de la ciudad, y en este espacio se sitla el
origen del urbanismo de Osuna de origen tartésico, asi como el poblamiento medieval
intramuros con su alcazaba, asignandole la maxima cautela arqueoldgica.

A este espacio claramente definido hay que afiadirle los espacios delimitados por el
Entorno de BIC de Urso que queda dentro del Conjunto Histérico de Osuna.

Los objetivos para esta zona son:
- Conocer el origen de la poblacion
- La definicion de la posible ocupacién en época romana
- La configuracion urbana de la ciudad medieval y moderna.

A esta zona se le asigna una proteccion del patrimonio subyacente de GRADO |I.
Representa la aplicacion maxima de proteccion del patrimonio subyacente, basandose en
la mayor necesidad de investigacion y conservacion de los restos existentes.

Se les considera areas de reserva arqueoldgica, manteniendo el subsuelo libre de
cualquier actividad que implique movimientos de tierra excepto la actividad arqueoldgica
encaminada a la investigacién, que debe estar inmersa en un proyecto de investigacion.

En el caso de una actividad arqueoldgica preventiva, justificada por un proyecto de obras,
la extensién y profundidad de la excavacion debe cefiirse a la afeccion maxima alcanzada
por los trabajos de construccién. Estas intervenciones arqueolégicas exhaustivas tienen
como objetivo la investigacion y la puesta en valor de los restos documentados.

En cualquier caso, las intervenciones sobre ellos son de Competencia Autonémica de
acuerdo con la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia.
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ZONA A. ZONA DE INTERES PREFERENTE 2.

Area colindante establecida como marco de proteccion y entorno de la Zona
Arqueoldgica.

En esta zona se desarrollan los principales elementos configuradores del urbanismo
medieval y cristiano como los arrabales, cementerios y areas industriales.

Para la ciudad cristiana, la zona contiene las fundaciones conventuales mas antiguas. El
espacio urbano se articula con calles con planta semicircular, como los arrabales
ajustados al perimetro de la muralla y también alrededor de la Plaza Mayor.

La union entre este urbanismo medieval y el renacentista de corte ortogonal se marca
con la presencia de un espacio de planta triangular, que sirve de marcador espacial de
esta zona. Por todo ello se le asigna la maxima cautela arqueoldgica.

En esta zona se encuentran aquellos inmuebles que se adosan a la muralla urbana
medieval, obteniendo por ello un especial interés tanto subyacente como emergente. La
definicion de estos inmuebles resulta compleja ya que existen tramos de la muralla que
no se encuentran claramente definidas. Por tanto, habrd inmuebles que basen su
proteccion en hipotesis investigativas. La categoria como BIC de toda la muralla
medieval, obliga a otorgar una mayor protecciéon a todos aquellos inmuebles que se
encuentren en un buffer perimetral de 50 m al exterior de la muralla.

Los objetivos para esta zona son:
- Confirmar la existencia o no de niveles de ocupacién romanos.
- Definir la formacion de los arrabales medievales

- Localizar y definir la existencia de hitos urbanos medievales como mezquitas, bafios,
cementerio y mercado

- Entender la transicion desde la ciudad medieval a la renacentista, la permanencia de
las calles y la integracion de las zonas industriales antiguas en la nhueva ciudad.

A esta zona se le asigna una proteccion del patrimonio subyacente de GRADO II.
Representa un nivel muy elevado de proteccion del patrimonio subyacente, a excepcion
del nivel superior identificado con los BIC.

Las cautelas en las parcelas catastrales se adoptan en base a la afeccidén prevista por la
propuesta de intervencion, distinguiendo entre afecciones someras que, por la escasa
entidad y afeccibn sobre paquetes ya alterados, no suelen conllevar riesgos
patrimoniales, afecciones de superficiales a medias y de medias a altas.

La aplicacion de esta cautela subyacente no excluye la imposicion de otras cautelas por
patrimonio emergente.

ZONA B. ZONA DE INTERES MEDIO.

Corresponderia a la trama urbana de época renacentista y su heredera barroca, es decir,
la ciudad del XVI, XVII y XVIIIl. En su zona se encuentran la mayor parte de las iglesias y
de las casas palacio. A diferencia con la zona medieval, el urbanismo se convierte en
ortogonal y las calles rectilineas con manzanas bien definidas. Se sitlla en una zona de
suave pendiente, justo en la confluencia entre la meseta originaria y la campifa.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE OSUNA

MEMORIA

Fisicamente queda delimitada por la declaracion de Conjunto Histérico-Artistico de 1967.
Los objetivos de esta zona son:

- A priori el registro arqueolégico subyacente debe ser menor por encontrarnos en una
zona urbana de nueva planta. El objetivo debe ser la comprobacion de la secuencia y
de la posible ocupacion secundaria de periodos anteriores.

- Por el contrario, en lo que se refiere a la arqueologia emergente, la encontramos en
la mayor parte de los edificios que componen el urbanismo de época renacentista y
barroca, por lo que las cautelas en cuanto a patrimonio emergente seran altas frente a
unas cautelas menores para el patrimonio soterrado.

A esta zona se le asigna una proteccion del patrimonio subyacente de GRADO Il
Representa el nivel medio de proteccion del patrimonio subyacente por contar con una
riqueza estratigrafica méas limitada y un menor conocimiento de su potencial. Las cautelas
para las parcelas catastrales se establecen en base a la afeccion prevista por la
propuesta de intervencion.

Con esta cautela, se busca minimizar las afecciones sobre el terreno, fomentando
actuaciones no lesivas para el patrimonio subyacente como reformas o rehabilitacién.

La aplicacién de esta cautela subyacente no excluye la imposicion de otras cautelas por
patrimonio emergente.

ZONA C. ZONA DE INTERES COMPLEMENTARIO.

La Zona C se entiende como entorno de la ciudad histérica y que podria coincidir con los
500 metros desde las ultimas edificaciones contenido en la declaracion del Conjunto
Historico-Artistico de 1967 citada anteriormente o la actual Declaracion del Conjunto
Historico de 2008.

Se trata de un area de expansion de la ciudad desde finales del s. XIX y XX y ocupa
antiguos espacios de caracter industrial y agropecuario de los periodos anteriores.

El objetivo para este sector debe ser:

- la documentacién de estructuras periurbanas de periodos histéricos anteriores como
villae romanas. alquerias medievales, o infraestructuras como acueductos.

A esta zona se le asigna una proteccion del patrimonio subyacente de GRADO IV.
Representa el nivel bajo de proteccién del patrimonio subyacente. Presenta un grado de
proteccion inferior por presentar una secuencia estratigrafica restringida y reunir hipotesis
de investigaciéon sin constatacion arqueoldgica. Igual que en los grados anteriores, las
cautelas se establecen para las parcelas catastrales en base a la afeccion prevista por la
propuesta de intervencién. El nivel de proteccion del grado IV se justifica por las dudas
razonables sobre localizacion precisa de restos, con una probabilidad calificable de baja,
una potencialidad escasa y una datacion tardia asociada a zonas ocupadas
histéricamente por edificaciones agricolas, huertas y elementos periurbanos mezcladas
con terrenos baldios.
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5.3.1.2. Proteccion del Patrimonio arqueoldgico emergente

En cuanto a la protecciéon del patrimonio arqueolégico emergente, la proteccién que se
aplique devendra del apartado de estudio de informacién y diagndstico y tendra su
soporte en el catalogo de Patrimonio Arquitecténico. Se propondran cautelas siempre en
consonancia con los grados de catalogacién establecidos para el Patrimonio
Arquitecténico, asi como con el tipo de obra a ejecutar, evitando con ello la afeccién que
el proyecto pudiera causar sobre el bien.

Diferenciaremos dos categorias de inmuebles: aquellos con interés arqueoldgico y los
inmuebles que se encuentran en el ambito de la muralla urbana.

CATEGORIA 1: INMUEBLES CON INTERES ARQUEOLOGICO.

Se entiende por inmuebles con interés arqueolégico los edificios que ya sea de forma
parcial o total, son una pervivencia de conjuntos edilicios parcialmente desaparecidos,
edificios emblematicos y representativos por su tipologia, historia y datacién al patrimonio
de Osuna, asi como edificios que por su singularidad o escasez poseen un valor
testimonial especial. El nivel de proteccion dependera del tipo de intervenciéon segun
correspondan a obras de conservacion, mantenimiento y reforma menor, o bien a obras
de restauracion, rehabilitacion, reforma parcial o general; demolicion general o parcial etc.

En lineas generales se aplicara mayor cautela a los edificios emblematicos,
representativos del patrimonio, o conjuntos edilicios desaparecidos parcialmente.
Edificaciones con un caracter testimonial por su singularidad o escasez, entre los que se
encontrarian edificios religiosos (iglesias, conventos, ermitas..), asistenciales (hospitales),
domésticos (palacios, viviendas unifamiliares de mediano propietario, posadas...),
productivos-artesanales (molinos, almazaras, poésitos, cillas...).

Se aplicara una cautela menor, de caracter preventivo a edificios o estructuras que tienen
alguna posibilidad de contener elementos emergentes desconocidos hasta ahora y que
tengan algun tipo de relevancia histoérica.

Dentro de esta categoria diferenciaremos cinco grados de proteccion, ajustandonos a los
grados impuestos en el catalogo de bienes arquitectonicos.

A) PROTECCION CULTURAL — AUTONOMICA

.- Nivel 0 de proteccion. BIC. Corresponderia a los Bienes de Interés Cultural, asi como
otros inmuebles cuyo valor mereceria estar en este grupo. En este grupo se incluyen 4
inmuebles: La muralla urbana, La torre del Agua, la Colegiata de Nuestra Sefora de la
Asuncion y la Antigua Universidad.

En lineas generales, en estos inmuebles tan sélo se permiten obras de conservacion del
patrimonio edificado, sin embargo, cualquier intervencién sobre ellos son de Competencia
Autondmica de acuerdo con la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia.

B) PROTECCION URBANISTICA — MUNICIPAL

Por delegacion de competencias al Ayuntamiento como consecuencia de la aprobacién
del Plan Especial de Protecciéon y Catalogo.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE OSUNA

MEMORIA

.- Nivel 1 de proteccién. Proteccién Integral. Corresponde a monumentos y elementos
notables de la arquitectura culta. Incluye un amplio conjunto de edificios de gran valor
arquitectonico y patrimonial como iglesias, conventos, palacios etc. En ellos se considera
necesario mantener los elementos que definen su arquitectura como fachadas, patios,
escaleras, forjados, cubiertas, estancias de valor singular, elementos ornamentales,
jardines interiores etc.

En estos inmuebles se permiten las obras encaminadas a la conservacion y obras de
reforma menores destinadas a la adaptacion a nuevos usos.

.- Nivel 2 de protecciéon. Proteccién Estructural. Se incluyen un amplio nimero de
edificios que, sin ser considerados monumentales, poseen un valor histérico, formal o
patrimonial, asi como ejemplos notables de arquitectura popular.

En estos inmuebles se permiten las obras encaminadas a la conservacion mejorando sus
condiciones de habitabilidad uso o adecuacion normativa, manteniendo su configuracion
estructural, su envolvente exterior y sus elementos significativos.

.- Nivel 3 de proteccion Tipoldgica. En general se incluyen construcciones de
arquitectura popular y que no entran en las categorias anteriores, pero que forman parte
del paisaje urbano de la ciudad. Corresponde a viviendas familiares con soberao o de dos
plantas que conservan su estado original, con interés histérico, arquitecténico o tipolégico.

Las obras a efectuar seran las tendentes a su conservacion mejorando sus condiciones de
habitabilidad, funcionalidad o adecuacion normativa, sin desfigurar sus caracteristicas
morfologicas y tipoldgicas, manteniendo su configuracion estructural, su envolvente
exterior y sus elementos significativos.

CAUTELAS ARQUEOLOGICAS.

En cuanto a las cautelas asociadas a los distintos niveles de proteccién, podemos decir
que, de forma genérica, el nivel de proteccion va a variar segun el alcance de la propuesta
de intervencion en el edificio, asi:

.- Para obras de conservacion y mantenimiento, consolidacion, acondicionamiento y
reforma menor, y con caracter general, se exime de cautela arqueoldgica siempre que la
obra no comporte alteracién alguna.

.- Para obras de restauracién, rehabilitacion, reforma parcial/general, demolicién
parcial/total, sera obligatoria la realizacion de una actividad arqueolégica del tipo Analisis
arqueoldgico e estructuras emergentes, que se completard con un control arqueoldgico
durante la ejecucion del proyecto. El alcance de la actividad y area de actuacion se
ajustard a la intensidad de la afeccion de la obra sobre el bien. El estudio paramental debe
ir encaminado a la obtencién del historial constructivo del inmueble, incluyendo un analisis
funcional y tipolégico del area objeto del proyecto, con especial atencién a los elementos
constructivos que pueden ser afectados como los acabados, fabricas y aparejos, solerias,
cubiertas etc.

CATEGORIA 2: INMUEBLES EN EL AMBITO DE LA MURALLA URBANA.
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Lo conforman los restos emergentes correspondientes a la muralla urbana y los edificios
colindantes o que se adosan a la muralla y se le adjudica el Nivel 4 de proteccion.

Proteccion del entorno de la muralla. Incluye edificios que colindan o pueden incluir o
colindar con el recinto amurallado de la ciudad, como el lienzo de muralla, torres etc, en
un radio de actuacion de 50 m desde la linea de muralla.

Se impondra como cautela la realizacion de una intervencion argqueoldgica de caracter
preventivo adaptada al tipo de obra. Teniendo en cuenta que la muralla urbana esta
declarado BIC, se encuentra protegido de forma supramunicipal. Por ello, se emitird un
informe valorativo del tipo de obra, de las posibles afecciones de la ejecucion del proyecto
sobre el bien a proteger y se propondran las cautelas. Este informe sera remitido a la
Comisién de Patrimonio de Sevilla, 6érgano que dictaminara las cautelas impuestas en
base a los siguientes criterios:

.- Control arqueoldgico para los casos en que el anteproyecto que se presente tienda a
la conservacion del patrimonio edificado mediante la restauracion, de alcance limitado y
puntual como una reforma parcial y obras de rehabilitacion. Se realizara también un
control arqueoldgico en aquellas parcelas donde se hayan reunido suficientes datos
procedentes de investigaciones, que nhos plantee dudas sobre la posibilidad de la
presencia de la muralla en la parcela, de forma amortizada.

.- Andlisis de estructuras emergentes para los casos que la obra que planteen puedan
poner en riesgo la conservacion del paramento mediante demolicion parcial o total, picado
de paramentos, ampliacién con remonte o edificacion de nueva planta etc. Se incluye en
este caso las parcelas que tienen més probabilidad de contener el lienzo defensivo en su
parcela.

.- Sondeos arqueolégicos. Se contemplard la realizacion de sondeos arqueoldgicos
asociados a cimentaciones de los propios paramentos defensivos, permitiendo con ello
completar la investigacion cronocultural del momento constructivo del mismo.

5.3.2. Zonas de Interés.

En la evolucion histérica de Osuna se diferencia, por una parte, la ocupacién y el
crecimiento de la ciudad en el tiempo y por otra los tipos de trama y trazados que dan lugar
a la definicibn de areas en cierta medida homogéneas. Todo ello referido al ambito del
Conjunto Historico Declarado.

En el proceso de crecimiento urbano se aprecia una paulatina transicion desde los trazados
circulares de la ciudad medieval, condicionados por la topografia, y del recinto monumental,
hacia los trazados de trama regular y ortogonal del siglo XVII en adelante.

La proteccidén y mejora de los cascos histéricos ha tendido en el pasado a instrumentarse en
dos escalas especiales extremas; la totalidad del Conjunto del recinto histérico en el extremo
superior, y la de las parcelas, espacios y elementos individualizados de entidad menor. La
diferenciacion de una escala intermedia, los Subconjuntos, permite mejorar no sélo la
gestion de los cascos histéricos sino también su entendimiento y una perspectiva histérica
Mmas rigurosa.
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Un Subconjunto puede entenderse como aquella parte de un recinto historico que tiene una
cierta autonomia morfologica, historica y funcional: un elemento singular de la edificacion,
digamos un monumento, y el entorno de calles, fachadas y parcelas de edificacion de
caserio repetido que le rodean. Igualmente, su definiciébn toma en consideracion el proceso
de evolucién histérica de la ciudad. Constituyen una unidad, pequefia en relaciéon con el
conjunto del casco, pero todavia capaz de acoger todos los elementos de edificaciéon y
espacio publico como para constituir una unidad urbana.

La propuesta de identificacion y delimitacién de Subconjuntos y la asignacion a cada uno de
ellos de un mayor o menor valor patrimonial, en términos relativos, constituye la propuesta
metodoldgica para aplicar en la redaccion de este Plan Especial. EI Conjunto Histérico de
Osuna se ha subdividido en subconjuntos de acuerdo con las finalidades y sistematica
resumida en el cuadro adjunto. que servirdn a las metodologias y agrupaciones de las
fichas, inventarios y planos incluidos en el Catalogo, por una parte, y para la definicién de
zonas de distinto nivel de interés patrimonial, que matizan las condiciones que regulan las
intervenciones, por otra.

JUSTIFICACION ¥ METODOLOGIA DE LA SUBDIVISION DEL COMJUNTO HISTORICO EM
SUBCONJUNTOS

COMCEPCION

Un Subconjunto es un tipo de ambito intermedio entre el Conjunto Histérico v las parcelas
edificables. Si no se dizspone de un ambito intermedio, la proteccion conjunta de espacios
pliblicos y edificaciones sdlo serd posible referida al Conjunto Historico en su totalidad, v éste es
excesivamente amplio para ello. La parcela por otro lado solo puede ser ambito de referencia
para la edificacion individual.

La division del Conjunio Historico en Subconjuntos permite agrupar edificios singulares con
espacios publicos y otros edificios, singulares y no singulares, para configurar conjuntos
urbanos menores y por agregacion de ellos formar un tejido celular que se extienda sobre todo
el Conjunto Historico.

DEFINICION

Tienen consideracion de Subconjuntos las agrupaciones de edificios y espacio plblico con
coherencia intema suficiente para constifuir unidades claramente identificables y delimitables,
aungue sus componentes —edificios, calles, plazas y otros— no lo tengan individualmente.

La delimitacion de Subconjuntos persigue la aplicacion de los principios de Proteccion a una
escala urbana suficientemente reducida y suficientemente grande para superar la proteccicn
edificio a edificio.

DELIMITACION

La delimitacion de Subconjuntos exige experiencia practica, informacion historica, morfologia v
la aplicacion sistematica de unos pocos criterios:

- La subdivision debe ser total v acabar en un mosaico que llene todo el ambito del Conjunto
Historico.

- La delimitacion se debe basar en unidades morfologicas con entidad propia v en que la
agregacion de unidades forme un mosaico adecuado a la morfologia total del conjunto v a
las finalidades Patrimonial y Urbanistica.

- Bajo el punto de vista patrimonial, permitir una aproximacion sistematica a la delimitacian
de los entornos de los Monumentos, asi comeo del Conjunto Historico.

- Bajo el punto de vista urbanistico debe permitir el analisis de la forma urbana,
especialmente del trazado de calles, plazas y ofros espacios urbanos, v de la posicion
dentro de ellos, tanto de los edificios singulares como de las masas de edificacion que los
acompanian. Ademas de los puntos focales y pequenas cenfralidades dentro del Conjunto
Historico. Ademas debe ser (til para el analisis v formulacién del programa funcional del
conjunte urbano y pauta para la programacion de acciones integrales sobre unidades
completas pero mucho mas pequefas gue €l Conjunto Histérico en su totalidad.

- La valoracion de cada uno de los subconjuntos por niveles de interés cultural v urbanistico

debe permitir la definicion de la estructura basica de los niveles de interés dentro del Conjunto

Histrico.
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La graduacion del valor se ha concretado en cuatro niveles 0, 1, 2, 3, mas una franja
perimetral, 4, al norte, este y sur del Conjunto Histérico. Se diferencian asi dentro del
Conjunto Histérico-Artistico 5 Zonas de “Interés patrimonial” aunando criterios urbanisticos y
patrimoniales en base a sus condiciones de Proteccion y de Ordenacion urbana, areas
homogéneas, evolucion de la trama urbana, en una zonificacién integrada para elaborar
propuestas. A su vez, dentro de cada zona se definen subconjuntos.

ZONA NIVEL 0. BIC Y ENTORNOS DE BIC INTERES MUY ALTO

En esta zona se incluyen los BIC declarados y su entorno, bien sea el oficialmente
declarado o el propuesto en un sentido mas amplio por el Plan Especial.La Zona Nivel 0
incluye dos subconjuntos: la Alcazaba (subconjunto 00) y Plaza Mayor (subconjunto 0).

Por una parte, el enclave monumental y paisajista dominante de la ciudad, en el area de
la Antigua Alcazaba, todo él superpuesto con la delimitacion del BIC Zona Arqueolégica
de Urso. Ademas del Entorno declarado del BIC del Colegio-Universidad de la Purisima
Concepcion (Antigua Universidad), de acuerdo con la disposicion adicional cuarta, se
afiaden los entornos de BIC de cincuenta metros de la Colegiata de Nuestra Sefiora de la
Asuncion, el de la Muralla Urbana o el de los Paredones. Por otra, en el Subconjunto
Plaza Mayor se sitian los BIC de la Torre del Agua y la Muralla Urbana, con sus
entornos, minimo de 50 metros y que el Plan Especial propone ampliar al espacio de la
Plaza Mayor, y sus monumentos, en el Subconjunto asi definido.

En esta Zona Nivel 0 se mantendran las competencias por Cultura. Y se tendran en
consideracioén las siguientes directrices en cuanto a su proteccion.

Las obras sobre las edificaciones situadas en ellos estaran sujetas al régimen de
delegacion de competencias, que resulte de la aprobacién del Plan Especial y
constituciéon de la Comision Técnica Municipal, segun lo dispuesto en el articulo 40 de la
ley 14/2007, del Patrimonio Histérico de Andalucia. No procede la delegacion de
competencias para la autorizacion de demoliciones.

Para cada inmueble incluido dentro de esta Zona se elaborard una ficha que recoja y
exprese en su caso las condiciones particulares que le puedan ser de aplicacion.

Se estableceran medidas para evitar la contaminacion visual o perceptiva y toda
interferencia que afecte a la contemplacion de los bienes integrantes del Patrimonio
Historico.

El espacio de la Plaza Mayor, el inicio de la calle Carrera y en general los espacios con
mayor actividad comercial tienen un alto potencial de mejora, en relacién con la movilidad
y accesibilidad peatonal, de vehiculos y otros modos. También en cuanto a la calidad de
la urbanizacion, pavimentos, plantaciones, la sefializacion y mobiliario, y también los
cableados y tendidos aéreos. La sucesion de plazas y calles acentla estos problemas.

Resolucion de elementos inadecuados. Tipicamente en inmuebles con locales
comerciales, la recuperaciéon del disefio y composiciéon de huecos con caracter unitario en
el conjunto de la fachada, y en relacién con los colindantes, o la integracion discreta de
los rotulos con criterios comunes.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE OSUNA

MEMORIA

Espacios publicos singulares, como la recuperacién del higueral de las laderas de la
Colegiata, caracteristico de las vistas hacia y desde el promontorio monumental BIC
Mejora de los espacios, viario y caminos en el entorno de la Universidad, que requieren la
elaboracion previa de unas directrices y anteproyecto de urbanizacién del conjunto.

Condiciones y cautelas arqueoldgicas, en funciébn de las zonas especificas en este
campo, coordinadas con las aqui establecidas, y sin perjuicio de la redaccion del Plan
Especial de la Zona Arqueoldgica de Urso. Condiciones especificas para las parcelas en
contacto con el posible trazado de la Muralla Urbana.

Mantener el caracter unitario del barrio de la Rehoya, en cuanto a las posibles
intervenciones de mejora de los espacios publicos y de la accesibilidad, como de
rehabilitacion de las edificaciones, entendiendo que constituye un valor destacado de un
conjunto, que esta situado en una posicién especialmente sensible en la ladera, para la
percepcion visual hacia y desde de la Colegiata.

ZONA NIVEL 1. CENTRO HISTORICO MONUMENTAL. INTERES MUY ALTO

Junto con la Zona 0, incluyen la mayoria de las edificaciones de caracter Singular y
Monumental, correspondiendo con las zonas mas antiguas de la Ciudad Medieval,
Renacentista y Barroca, y los elementos mas valiosos de la Arquitectura Popular de
interés arquitectonico, tipolégico e histérico.

Estos Subconjuntos de mayor interés patrimonial, contienen agrupaciones de edificios
monumentales y singulares de arquitectura religiosa o civil, espacios publicos, y
edificacion residencial mayor (palacios) y menor (vivienda popular), formados en los
siglos XV al XVII. Aportan por una parte la mayoria de las edificaciones de los niveles de
Proteccion Integral o de Proteccién Estructural, y por otra, elementos abundantes y
notables del nivel de Proteccion Tipolégico.

Asi, aparecen edificios singulares, formando la trama urbana monumental: calle Sevilla,
calle Carrera, calle San Pedro, con la edificacién residencial de acompafiamiento, que
llega a ser dominante en el subconjunto interior a estas calles, como lo es también en la
zona de Plaza de la Merced y arrabal. Como se ha indicado anteriormente, esta zona fue
consolidada en los siglos XV y XVI, prolongandose en el XVII y XVIII en las extensiones
de las calles Sevilla y San Pedro.

Zona de centralidad funcional, histéricamente, en la formacién de la ciudad, y en la
actualidad, que se manifiesta en las actividades terciarias, especialmente en torno a la
Plaza Mayor, Calle Sevilla y eje Carrera — Arjona, (camino de Ecija y de Antequera
respectivamente), y también en la relativa concentracion de inmuebles de vivienda
colectiva, tradicionales o recientes. También de vivienda urbana de dos plantas de
principios del siglo XX de tendencia regionalista 0 modernista.

La parcelaciéon antigua de esta zona, con predominio de las dimensiones cuadrangulares
frente a las alargadas, tanto en el Arrabal como en torno a la calle Gordillo, se
corresponde con la tipologia de vivienda tradicional casa patio y corral.

La Zona Nivel 1 incluye los siguientes subconjuntos:
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Subconjuntos de nivel 1: calle Sevilla (subconjunto 1), Santo Domingo (subconjunto 2),
San Pedro (subconjunto 3) y Convento de San Pedro y Convento Nuestra Sefiora del
Carmen (subconjunto 4).

Subconjuntos de nivel 2: Calle Gordillo (subconjunto 5), Plaza de la Merced. Arrabal
(subconjunto 6), Plaza de Cervantes (subconjunto 7).

Se proponen las siguientes directrices para establecer las condiciones de proteccion
particulares para la Zona 1.:

Quedan incluidas en esta zona la gran mayoria de las edificaciones monumentales y
singulares, que por su valor e interés reciben los niveles de Proteccion Integral o
Estructural. Ambas categorias con las condiciones de proteccion y obras permitidas
propias y caracteristicas de esta Zona de Nivel 1 Centro Monumental, y que en si mismas
constituyen condiciones particulares de esta zona. La edificacibn monumental tiene una
relacion muy estrecha con las plazas y espacios publicos estructurantes del Conjunto
Historico.

La edificacion singular tiene un potencial dotacional que no se puede prever. En el caso
de posibles oportunidades que pudieran surgir han de ser contempladas individualmente,
supeditadas a la permanencia de los valores del inmueble, e introduciendo si fuera
necesario un margen de discrecionalidad.

Ademas, y ocupando los espacios intersticiales, estdn presentes edificaciones de
acompafamiento, fundamentales e inseparables de los monumentos, y en su mayor
parte cuando se conservan en su estado original estdn incluidas en el Catélogo
Urbanistico. Para cada inmueble incluido dentro de esta Zona se elaborara una ficha que
recoja y exprese en su caso las condiciones particulares que le puedan ser de aplicacion
tanto si se trata de edificaciones que forman parte del Catalogo, como de todas las
restantes, incluidas las que contienen elementos inadecuados o las edificaciones
Discordantes.

En el area de la Plaza de la Merced. Arrabal, la variedad de las caracteristicas de la
edificacion menor, que es predominante, responde a un condicionante topografico muy
acusado y que se manifiesta en las pendientes y rasantes de las calles, en tapias, alturas,
volumenes, disposicion de huecos, resultantes de un proceso de evolucion que las hacen
irrepetibles, y en base a un trazado de manzanas y parcelario de origen medieval, muy
irregular. Las parcelas con frente a la calle Luis de Molina alcanzan en su parte posterior
la posicion de la Muralla Urbana.

En toda esta zona, el trazado urbano, la parcelacion, los aprovechamientos existentes, la
volumetria, la definicibn por las edificaciones de los espacios publicos tienen
caracteristicas muy singulares y diferenciadas que deben quedar incorporadas como
parte de la proteccion y la ordenacion propuesta por el Plan Especial.

ZONA NIVEL 2. EJES EXTENSIONES ANTIGUAS. INTERES ALTO.

En esta zona se incluyen los ejes principales consolidados en el siglo XVIII, que
completan las edificaciones singulares y los espacios publicos mas significativos del
trazado urbano, aunque con una incidencia mayor de arquitectura residencial popular.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE OSUNA

MEMORIA

Junto con los anteriores, forman el trazado urbano principal de la ciudad, cada uno de
ellos, a su vez con areas ambientales diferenciadas. Incluye excepcionalmente inmuebles
de Proteccion Integral o Estructural, y en general de Proteccion Tipoldgica.

Extensiones de los siglos XVI-XVII en las direcciones de Antequera, Sevilla, y plaza de la
Consolacién con una componente de edificaciones Singulares y Monumentales. Son
areas fundamentales en el desarrollo historico de la ciudad y mantienen hoy su condicion
de ejes comerciales y actividades terciarias mezcladas con los usos residenciales, la
vivienda tradicional, casa patio, y mas frecuente como casa patio alargada.

Se trata de Subconjuntos, predominantemente de Nivel 2, en torno a plazas, parte de la
estructura urbana principal del Conjunto Historico y tiene la singularidad de una mayor
diversidad parcelaria y presencia de usos anexos al residencial, con respecto a las zonas
3, netamente de trazados rectos y regulares.

La Zona Nivel 2 incluye los siguientes subconjuntos de nivel 2: Sor Angela de la Cruz
(subconjunto 8), Plaza del Salitre (subconjunto 9), Plaza de la Consolacion (subconjunto
10), Plaza de Santa Rita (subconjunto 11), Calle Antequera (subconjunto 12).

Se proponen las siguientes directrices para establecer las condiciones de proteccion
particulares para la Zona 2:

Excepcionalmente, con edificios de caracter monumental, corresponde a los trazados
mas irregulares y singulares, plazas o calles, en la extension sur del Centro Monumental.

La edificacion dominante es residencial, en sus varias tipologias, y el parcelario,
condicionado por el trazado es relativamente irregular o especial. La edificacion se
adapta o muestra estas condiciones, y la pauta de lo existente como base para las
condiciones de proteccion y ordenacion, queda plenamente justificada, en particular en
cuanto a las primeras crujias de la edificacion u otros componentes de las volumetrias
visibles desde los espacios publicos

Las condiciones de aplicacion son las generales de proteccion, que, en esta zona lineal,
que encadena varios subconjuntos, quedan influenciadas en su aplicacion por las
singularidades del trazado antes mencionadas.

La diferenciacibn mas significativa se produce entre las edificaciones renovadas en las
Ultimas décadas, y las que se mantienen basicamente en un estado original tradicional.

ZONA NIVEL 3. TRAZADOS RECTOS Y REGULARES DE VIVIENDA POPULAR

La extension del trazado urbano del Conjunto Historico, y formado por las zonas
residenciales de parcelario mas regular, con unas areas ambientales centradas sobre las
calles y edificaciones de vivienda popular que recaen sobre ellas. En esta zona se debera
proteger la tipologia de las edificaciones.

Zona formada por manzanas alargadas con parcelaciones regulares para vivienda
popular, gue completan el desarrollo urbano consolidado en el siglo XVIIl. En ocasiones
se excluyen partes de las manzanas que pertenecen a otras zonas, como sucede en
muchos casos con la Zona 2, quedando aqui la parte mas netamente de trazado regular.
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El predominio es la vivienda tradicional casa patio alargada. La distincién entre las
tipologias de vivienda tradicional con soberao y vivienda de dos plantas, muestran una
distribucion casual, debido al gran nimero de las primeras que han sido transformadas
en las segundas, bien distinta de la situacién existente a finales de los afios 80. Se ha
perdido la continuidad o agrupaciones en los frentes y tramos de las calles, quedando un
perfil discontinuo y quebrado aun cuando la diferencia de altura, entre una planta baja
con soberao y dos plantas, sea relativamente pequefa.

La Zona Nivel 3 incluye los siguientes subconjuntos de nivel 3: Calle San
Cristdébal/Granada (subconjunto 13), Calle La Cilla/Aguilar (subconjunto 14), Calle Fernan
Gonzalez/Mancilla (subconjunto 15), Calle Antequera/Cruz 1 (subconjunto 16), Calle
Antequera/Cruz 2 (subconjunto 17), Calle Cruz (subconjunto 18).

A diferencia de las anteriores, zona exclusivamente residencial, y por sus origenes, de
gran homogeneidad y repeticion. Aun cuando, en una comparacion detallada, se aprecia
gue no existieran dos parcelas o dos edificaciones iguales, todas ellas respondian a un
patron tipoldgico, constructivo y de uso comun.

Esta regularidad interna y externa en la definicion de los espacios de las calles, se ha
visto alterada como en el caso de la zona anterior, por el proceso de renovacion de las
Ultimas décadas, frecuentemente por obras de remonte, en el que edificaciones con
soberao pasan al tipo de dos alturas, con balcones en la planta superior. En
consecuencia, la homogeneidad precedente en los frentes de las calles es en la
actualidad una alternancia entre edificaciones con soberao y edificaciones de dos alturas,
con diferencias notables, volumétricas y compositivas. Sin un efecto que alcance el grado
discordante, han dado lugar a la aparicibn de medianerias y un contraste entre el
predominio del muro en las viviendas con soberao y los huecos simétricos con balcones
de las obras de remonte, que antes estaban solo presentes en los casos, no muy
frecuentes, de vivienda tradicional con dos alturas.

Se proponen las siguientes directrices para establecer las condiciones de proteccion
particulares para la Zona 3:

Las edificaciones en origen, de vivienda, patio y corral, con planta alta de tipo soberao,
constituyen una tipologia en las que la conservacion y mantenimiento de la edificacion y
su incorporacién a las demandas actuales, presenta dificultades y requiere una definicion
de los criterios de adecuada conservacion de los valores patrimoniales, capaz de evitar la
condicion de abandono o desocupacion, mas frecuente en este caso que en otros tipos
de edificaciones de vivienda.

De interés arquitecténico, histérico y tipolégico. Como edificaciones de arquitectura
popular, representativos de unos procesos de produccion agricola y formas de vida y con
unas caracteristicas fisicas bien definidas. Constituyen un grupo destacado, por su
contribucién a la escena urbana, que fue dominante en los trazados regulares de muchas
areas, a pesar de que se han perdido casi la mitad de ellas en las tres Gltimas décadas, o
precisamente por ello. Con un nivel de interés y en consecuencia de proteccion tipolégica
y excepcionalmente estructural, en los casos de edificaciones de mayor antigiiedad,
muestras de Barroco popular.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE OSUNA

MEMORIA

Los proyectos seran evaluados a partir una informacion detallada del estado actual,
plantas, alzados, secciones, relacion con colindantes, y también con criterios de
proteccion que expresen, por una parte, una manera de entender la permanencia material
de los valores patrimoniales y también, por otra, de compatibilizarla con una mejora de
las condiciones funcionales y de habitabilidad de esta tipologia, para adecuarlas a las
demandas actuales y por tanto dar atractivo en el mercado a unas edificaciones que de
otro modo se encontrarian en riesgo de abandono o eventual desaparicion.

Las condiciones de aplicacién son las generales de proteccion con especial atencion a
las tipologias y volumetrias en edificaciones no transformadas, como es el caso de las
viviendas con soberao.

ZONA NIVEL 4. BORDES SUR, ESTE Y NORTE DEL CONJUNTO HISTORICO.

Esta zona incluye las edificaciones de vivienda popular al sur, delimitadas por ejes de
calles; al oeste y también con este criterio, se incluyen parcelas de usos no residenciales,
industria agricola, almacenes; al norte incluye la calle Alfonso XII, con locales
comerciales en la margen sur, promociones publicas de vivienda unifamiliar, la plaza de
toros, equipamientos docentes, asi y el inicio de la carretera de Ecija, con viviendas e
industrias, algunas de ellas de interés. Incluye también elementos singulares como el
parque y la Iglesia de San Arcadio, o la plaza de toros.

El limite sur incluye unas calles con un parcelario variado, predominio de la vivienda
popular del siglo XVIII, con frecuencia de parcelas a dos calles, la trasera con tapias y
accesos de vehiculos, intercaladas con frentes de viviendas en parcelas a una calle.

En el area caracterizada por la estacion de ferrocarril, la salida de la avenida de la
Estacion de Osuna (1875), (prolongacion de las calles Antequera y Mancilla) las calles
Maria de las Cuevas, Olivillos y el callejon de las Flores, sirven a una banda de parcelas
de uso industrial, gue combinan tapias y edificaciones con muy escasos huecos, y forman
un conjunto con identidad propia, que se prolonga, pasada la calle Sor Angela de la Cruz,
en las instalaciones de la calle Alfonso Xll y Bonifacio Obispo.

Esta banda, con origen en los siglos XVIII-XIX, ocupa en muchos casos los fondos de
media manzana alargada, colindantes con las parcelas residenciales de la otra mitad de
la manzana. Algunas instalaciones industriales tienen interés arquitectonico y etnografico.

El paseo de la estacion, la estacion de Ferrocarril, la parcela industrial asociada a ella,
aceites Daniel Espuny, fundada en 1917, lindante hoy con los supermercados, completa
esta gran manzana que llega hasta el ferrocarril, en el limite exterior del Conjunto
Histérico sefialado por una tapia ciega a lo largo de las calles Olivillos y el callején de las
Flores. La escasa insercion urbana contrasta con la situacién en origen, al introducirse el
ferrocarril, cuando la manzana estaba mas troceada por caminos que se han perdido. La
opcién de dar cabida a usos terciarios, o de industria-servicios, puede complementar el
predomino y uniformidad de los usos residenciales en el Conjunto Histdrico.

La zona norte, de gran extensidn, se encuentra ya consolidada por usos recreativos, y
dotacionales, la plaza de toros, el Instituto, la Iglesia y el parque de San Arcadio,
desarrollos residenciales recientes.
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La Calle Alfonso XII, con un frente desigual y caracter comercial, como limite del ndcleo
urbano tradicional, y la carretera de Ecija, prolongacion de la calle Carrera, con tipologias
y edificaciones de interés de vivienda, vivienda industrial o industrias, junto con
edificaciones renovadas.

Se proponen las siguientes directrices para establecer las condiciones de proteccion
particulares para la Zona 4.

En estas areas son de aplicacion las condiciones generales de proteccion. En el borde
sur con predominio de la vivienda popular y vivienda con uso asociado industrial, que se
encuentra también al norte, en la carretera de Ecija, y cuya configuracion tipologica
interesa conservar, por razones de diversidad, ademas de en el caso de edificaciones
incluidas en el catalogo por su interés historico o arquitectonico.

Las edificaciones de caracter industrial o industrial agricola son frecuentes, aisladas o
agrupadas, en el borde oeste y norte, en parcelas de tamafio mediano o grande. Algunas
de ellas con edificaciones de interés incluidas en el catalogo, o también por su uso. El
area oeste tiene el condicionante de la fabrica de aceites Espuny, siendo un aspecto para
tratar en coordinacion con el Plan General.

5.4. AVANCE PROPUESTA DE ORDENACION PORMENORIZADA

5.4.1. Condiciones comunes

5.4.1.1. Permanencia de alineaciones y rasantes

Los objetivos de conservacion y proteccion del Plan Especial conllevan la permanencia
de las alineaciones, rasantes, y parcelario existentes, en todo el Ambito del Conjunto
Historico.

Excepcionalmente se podran llevar a cabo rectificaciones de parcelas con las finalidades
siguientes:

- Para recuperar el parcelario historico, siempre que de ello no se derive un perjuicio para
la conservacion del patrimonio existente.

- Para resolver situaciones excepcionales, sefialadas por el Plan Especial o el caso de
parcelas que en si mismas no son edificables y tienen que unirse a otras colindantes para
poder materializar los derechos edificatorios que les atribuye el Plan Especial.

5.4.1.2. Division Sistematica del suelo

El Plan Especial distingue en el Suelo Urbano del Conjunto Histérico los siguientes
ambitos para la asignacién de las determinaciones de Planeamiento y su Gestion.

Suelo Libre de edificacion
Suelo Edificable

- Manzanas edificables, cuya asignacion de uso pormenorizado se hace a la
totalidad

- Parcelas como subdivision de las manzanas edificables para la asignacion de
aprovechamiento y regulacion e intervencion sobre la edificacion.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE OSUNA

MEMORIA

5.4.1.3. Usos Pormenorizados

Los usos pormenorizados en las parcelas, se realiza mediante la asignacion a cada
parcela de la tipologia historica/existente de la edificacion pudiendo por tanto sefialarse
dos 0 mas usos sobre una misma manzana.

El criterio que se aplica es el mantenimiento de los usos tradicionales y las actividades
econOmicas compatibles, en un sentido amplio, que permita la necesaria adaptacion a las
necesidades actuales, y mantenga el valor funcional de las edificaciones.

En cuanto a la compatibilidad entre actividades y usos pormenorizados se propone que la
compatibilidad sea lo mas amplia posible, con objeto de facilitar la adecuacién funcional
de los inmuebles, siempre y cuando no se afecte negativamente a su valor e interés
patrimonial ni se causen efectos molestos para los usos de su entorno.

Los Usos del suelo y tipologias de edificacion que se proponen en todo el ambito del
Conjunto Histdrico de Osuna son las siguientes:

USO COMUN RESIDENCIAL
- Vivienda con Soberao

- Vivienda de Il plantas
- Vivienda Colectiva

Las parcelas con este uso pormenorizado constituyen la gran mayoria de las
edificaciones del Conjunto Histérico.

En cuanto a los usos detallados de las edificaciones de Vivienda Popular, se mantienen y
admiten los existentes, 0 su hueva implantacion en otros edificios: la vivienda unifamiliar;
la casa de vecinos, pequefio comercio, oficinas o despachos profesionales, consumo de
comidas y bebidas, taller artesanal y taller doméstico, etc.

La Vivienda Popular, casa con patio y corral, fue la edificacion dominante en el Conjunto
Histoérico, y dentro de ella se diferencian variantes, en relacion con las caracteristicas de
las parcelas o de la propia edificacion. Todas ellas son casa patio, pudiendo distinguirse
la vivienda corredor, en las parcelas muy alargadas, o la casa patio en parcelas de mayor
frente de fachada y menor fondo, organizada en torno a un patio central.

La vivienda popular tradicional, ha sido generalmente de planta baja y soberao. También
en una menor proporcion, de dos plantas con un caracter mas urbano, en origen o en
transformaciones de finales del siglo XIX y principios del siglo XX. En general todas ellas
tienen interés arquitecténico e historico. En la segunda mitad del siglo XX se han llevado
a cabo transformaciones de remonte, con desfiguracion de la edificaciébn original y
pérdida de los valores e interés.

La Vivienda Popular con divisién horizontal o casa de vecinos, puede asimilarse al tipo
tradicional de la que deriva. De hecho, en sus origenes la estructura familiar tenia unas
caracteristicas muy distintas de la actual, incluyendo en muchos casos varias
generaciones y parentescos inmediatos. La subdivisiébn con division horizontal es una
variante que esta ya hoy presente en un 20% aproximadamente de las edificaciones, ya
que la superficie edificada de vivienda por parcela es en muchos casos superior a 300
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m2. Estas divisiones horizontales ayudan a mantener la viabilidad funcional de las
edificaciones existentes y, por tanto, del conjunto urbano, favoreciendo la rehabilitacion.
El Plan establecerd las condiciones necesarias, para asegurar que estos procesos se
compatibilizan con los valores patrimoniales a conservar.

La Vivienda Colectiva, Bloque de Pisos, es una tipologia relativamente poco frecuente en
el Ambito del Conjunto Histérico Artistico, normalmente de tres plantas, presente en las
calles con caracter mas urbano, y con mayor presencia de usos comerciales u otros
distintos del de vivienda, en planta baja. El Plan Especial recoge las edificaciones de esta
tipologia existentes, bien sean tradicionales, de finales del siglo XIX y principios del XX, o
modernas, posteriores a los afios 50, sin calificar nuevas parcelas para este uso.

La Casa Palacio tiene un potencial de rehabilitacion para usos dotacionales, hosteleras, o
de oficinas siempre que su programa sea compatible con los valores a mantener. En
funcibn de su tamafo es también caracteristico y puede ser viable el uso original
residencial.

USO SINGULAR PRODUCTIVO Y SERVICIO

Se reconocen estos usos de caracter Terciario compatibles con el uso Residencial y otros
gue puedan generarse en el Desarrollo del Plan.

- Comercial y Oficinas
- Hostelero y Recreativo
- Industrial y Almacenes

El uso Industrial agricola o almacenes en edificio exclusivo ofrecen oportunidades de
diversificacion de usos, compatibles con el uso global residencial del Conjunto Historico,
gue puedan contribuir a su revitalizacion funcional. En algunos casos se trata de
edificaciones singulares, con una presencia urbana importante, exponentes de la
actividad social y econémica tradicional. La selecciéon de usos compatibles o permitidos
debe ser muy amplia, con objeto de facilitar su viabilidad econémica, algunos de ellos de
interés arquitectdnico, etnografico o histérico.

Los usos industriales, comerciales, oficinas, hosteleria, o recreativo, se asignarian
cuando tienen la condicion de tipologia en edificio de uso exclusivo y servirian para
diversificar la oferta funcional del Conjunto Histérico. Alternativamente el Plan, en algunos
casos, atendiendo a sus condiciones particulares de ubicacién, colindantes, etc. los
puede calificar para reconversién a usos residenciales, en actuaciones similares a las
realizadas en los ultimos afos.

USO SINGULAR MONUMENTAL
- Religiosa
- Civil
- Palaciega

Incluyen la Arquitectura Civil, Palacios y otros, y la importante componente de
edificaciones monumentales Religiosas y Conventuales, polos de atraccién regional
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caracteristicos de la ciudad de Osuna, y de su significado histérico y patrimonial, en el
conjunto de ciudades histéricas de su entorno.

Las oportunidades que puedan surgir, como receptores de usos dotacionales publicos o
privados, pero también hoteleros u otros, no se pueden anticipar y deberan ser
analizadas individualmente por sus propios méritos y en relacién con su adecuacion para
poder conservar los valores del edificio, a los que estaran supeditados.

Los edificios monumentales, pueden selectivamente ofrecer oportunidades para que, en
algunos casos y horarios, se puedan abrir espacios sumando valor y complementando a
los espacios publicos, relativamente escasos en muchas zonas del Conjunto Histérico.
Este es el caso del Claustro de la Casa de Cultura, en la calle Sevilla, que, junto con la
Biblioteca Municipal y el Conservatorio, ocupan espacios del antiguo Convento de los
Jesuitas

USO DOTACIONAL
- Publico
- Privado

Los Equipamientos y Dotaciones publicas o privadas, en edificio de uso exclusivo, estan
recogidas en la calificacién pormenorizada. Otros que surjan en el futuro, podran ocupar y
utilizar cualquiera de las tipologias edificatorias existentes. Cuando se ubiquen en
inmuebles que tienen asignado un nivel de proteccion, deben ser compatibles con la
permanencia de sus valores e interés.

5.4.1.4. Asignacion de edificabilidad a parcelas y solares

El estado actual de la edificacion existente presenta caracteristicas distintas a las que se
aprecian en las fotografias aéreas y cartografia de los afios 70 tras la primera declaracién
de Conjunto Histérico artistico de 1967, cuando la edificacién residencial mantenia en
gran medida las condiciones de vivienda tradicional de caracter agricola. Las
transformaciones acaecidas desde entonces han alterado significativamente esta vision

No obstante, la Declaracion de Conjunto Histérico Artistico de 1967 y redefinicion de su
ambito de 2008 junto a la legislacion de Patrimonio determina que la conservacion de lo
existente sea regla general y las modificaciones o alteraciones sean una excepcion. Sin
perjuicio de la identificacion de elementos o edificios discordantes y las medidas
correctoras adecuadas

El Plan Especial propone como aprovechamiento individualizado de cada parcela, el uso,
la superficie construida y su volumetria segun en los datos del catastro. Con este criterio
cada una de las edificaciones y parcelas del Conjunto Histérico tiene asignada unas
alturas y aprovechamiento urbanistico diferenciado y especifico. En todo caso el Plan
Especial reconoce en las parcelas edificadas el aprovechamiento existente que
debidamente justificado prevalecera sobre el de Catastro.

5.4.1.5. Aprovechamiento de los solares
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Se resuelve de forma individualizada, atendiendo al caracter de la Zona donde se ubica,
a las condiciones de entorno, trazado urbano, edificaciones del tramo urbano donde se
sitda.

La relacion entre edificabilidad, condiciones de ocupacion y volumen tendra en todo caso
una holgura que permita resolver las relaciones con las edificaciones colindantes.

En los solares de tamafio mediano y grande se propondrd ademas una calificacion y
edificabilidad adecuada para diversificar la oferta residencial o introducir otros usos
mediante posibles Estudios de Detalle. Todo ello cumpliendo con las condiciones de
adecuada integracién en el espacio publica, y edificaciones de su entorno.

5.4.1.6. Alteracion de alineaciones, parcelario, edificabilidad o altura

El Conjunto Historico tiene un trazado urbano bien definido y acabado, no habiéndose
detectado la necesidad de introducir alteraciones en las alineaciones. El Espacio Publico
requiere en su caso, intervenciones de mejora del disefio o la urbanizaciéon y en su caso,
una previa redefinicibn o mejora de sus condiciones de uso.

Igualmente sucede con el parcelario que responde al caracter de cada Zona con unas
caracteristicas parcelarias diferenciadas, con gran variedad en los usos no residenciales,
y a la inversa, muy uniforme en los trazados rectos y regulares destinados a vivienda
popular. no habiéndose detectado situaciones en las que sea necesario proceder a
modificaciones del parcelario

El Plan Especial reconoce como criterio general la edificabilidad expresada en el catastro
o la existente si es superior, sin menoscabo de que, tras el estudio pormenorizado de las
parcelas en las siguientes fases del Plan, se defina expresamente la edificabilidad de
ciertas parcelas, especialmente las de los vacios urbanos o con baja edificabilidad.

Las alteraciones de la edificabilidad o volumen se refieren expresamente a las
edificaciones discordantes reduciendo su altura que es el motivo para su declaracion. Se
propone en el Plan Especial revisar y modificar en algunos casos la altura de edificios
existentes para resolver de la forma mas adecuada su integracion en el entorno.

5.4.2. Condiciones particulares para cada zona

Las Condiciones Comunes anteriores se complementan y matizan con las Condiciones
Particulares de las cinco Zonas de Interés definidas en el punto 4. A continuacion se sefialan
las diferencias en las condiciones que se aplican en cada una de ellas. Las Zonas 0y 1 se
agrupan a estos efectos, como Zona 1 para tener unas condiciones de regulacién comunes.
Sin embargo, existe entre ellas la diferencia en cuanto a competencias, que en la Zona 0,
por tratarse de “Entornos de BIC” no son transferibles al Ayuntamiento.

5.4.2.1. ZONA 0 - BIC Y ENTORNOS DE BIC INTERES MUY ALTO

uUsos

En esta Zona y atendiendo a su caracter, con la calificacion pormenorizada a nivel de
parcela, se propondra en algunos casos especiales, la asignacién de uso residencial a
parcelas con edificaciones destinadas a almacenes, de baja calidad y sin interés.
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El cambio de uso para dar cabida a actividades que responden a la centralidad de la zona
estard permitido incluso en edificio exclusivo, por ejemplo, oficinas o dotacional privado,
si de ello se deriva una mayor viabilidad para la rehabilitacion del inmueble, y siempre
gue sea compatible con la tipologia y conservacion de los valores del edificio o la
sustitucion de elementos inadecuados.

OBRAS PERMITIDAS

En esta Zona las demoliciones y obra nueva tienen la condicion de obras prohibidas o
excepcionales.

Las condiciones para las edificaciones catalogadas y no catalogadas tienen un nivel de
exigencia mayor gue en otras zonas:

- En cuanto al procedimiento y competencias. En los entornos de BIC se aplica el
régimen de competencias segun lo dispuesto en los articulos 30 y 40 de la LPHA
2007.

- En cuanto a la documentacion para la presentacion de proyectos de obras, del tramo
de calle, relacion con edificios enfrentados y colindantes, documentacion del estado
actual de la edificacion existente, relacion con colindantes, valores positivos y
elementos inadecuados, con especial atencibn a los materiales y sistemas
constructivos, etc.

- En cuanto a los tipos de obras permitidas, condicionadas o prohibidas en los edificios
no catalogados, las Demoliciones y Obra Nueva, solo se permiten en el caso de
Edificaciones Recientes, o si tienen por finalidad eliminar elementos inadecuados o
Edificaciones Discordantes. Las intervenciones rehabilitacion, reestructuracion o
ampliacion tendran obligadamente que resolver la sustitucibn de elementos
inadecuados, tanto en la envolvente en relacion con los espacios publicos, como en el
interior de la parcela.

DETERMINACIONES DE VOLUMEN

Las condiciones no varian con respecto a otras zonas, ya que en todas ellas se toma
como referencia la edificacion existente, manteniendo las alineaciones y rasantes, la
parcelacion, la edificabilidad, la altura de la edificacion y numero de plantas, la ocupacién
y posicién de la edificacion propia de la tipologia, etc. (ver Condiciones Comunes)

En el caso de los solares, se aplican, bien las condiciones preexistentes cuando estas
sean conocidas, o las que se les asigna con el Plan Especial, a partir del caracter de la
zona y un estudio individualizado de las condiciones de su entorno, con especial
referencia a la edificacion singular y monumental, por una parte, y a las parcelas de su
misma tipologia con edificaciones de interés.

CONDICIONES ESTETICAS

Son de aplicacién las condiciones comunes y de adecuacion al entorno. En los ejes y
espacios de centralidad funcional de esta zona, se sefialaran los mdltiples elementos
inadecuados en relacibn con los locales comerciales, huecos, rotulacion, etc., a
regenerar, en las futuras intervenciones de iniciativa privada, e igualmente en las
intervenciones sobre los espacios publicos.
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5.4.2.2. ZONA 1 - CENTRO HISTORICO MONUMENTAL Y ENTORNOS DE BIC

UsosSs

En esta Zona y atendiendo a su caracter, con la calificacion pormenorizada a nivel de
parcela, se propondra en algunos casos especiales, la asignacion de uso residencial a
parcelas con edificaciones destinadas a almacenes, de baja calidad y sin interés.

El cambio de uso para dar cabida a actividades que responden a la centralidad de la zona
estard permitido incluso en edificio exclusivo, por ejemplo, oficinas o dotacional privado,
si de ello se deriva una mayor viabilidad para la rehabilitacion del inmueble, y siempre
gue sea compatible con la tipologia y conservacion de los valores del edificio o la
sustitucion de elementos inadecuados. Los subconjuntos de predominio residencial, 6
(Plaza de la Merced. Arrabal) y 5 (calle Gordillo), quedan excluidos de esta condicion de
centralidad y flexibilidad de usos. Con un trazado arqueado e irregular de calles
estrechas, ofrecen la oportunidad de crear areas ambientales sin vehiculos aparcados en
las calles, extendiendo esta limitacién a algin ensanchamiento o calle de mayor anchura,
con una contribucién positiva al caracter histérico y calidad ambiental y afectando sélo a
una cantidad minima de las plazas de aparcamiento en calle actuales.

OBRAS PERMITIDAS

En esta Zona las demoliciones y obra nueva tienen la condicion de obras prohibidas o
excepcionales.

Las condiciones para las edificaciones catalogadas y no catalogadas tienen un nivel de
exigencia mayor que en otras zonas:

- En cuanto al procedimiento y competencias. En los entornos de BIC se aplica el
régimen de competencias segun lo dispuesto en los articulos 30 y 40 de la LPHA
2007.

- En cuanto a la documentacion para la presentacion de proyectos de obras, del tramo
de calle, relacién con edificios enfrentados y colindantes, documentacion del estado
actual de la edificacion existente, relacion con colindantes, valores positivos vy
elementos inadecuados, con especial atencibn a los materiales y sistemas
constructivos, etc.

- En cuanto a los tipos de obras permitidas, condicionadas o prohibidas en los edificios
no catalogados, las Demoliciones y Obra Nueva, solo se permiten en el caso de
Edificaciones Recientes, o si tienen por finalidad eliminar elementos inadecuados o
Edificaciones Discordantes. Las intervenciones rehabilitacion, reestructuracion o
ampliacion tendran obligadamente que resolver la sustitucion de elementos
inadecuados, tanto en la envolvente en relacién con los espacios publicos, como en el
interior de la parcela.

DETERMINACIONES DE VOLUMEN

Las condiciones no varian con respecto a otras zonas, ya que en todas ellas se toma
como referencia la edificacion existente, manteniendo las alineaciones y rasantes, la
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parcelacion, la edificabilidad, la altura de la edificacion y nimero de plantas, la ocupacion
y posicién de la edificacién propia de la tipologia, etc. (ver Condiciones Comunes)

Cabe destacar aqui, la singularidad en el planeamiento vigente del eje comercial de la
calle Carrera — Arjona, permitiendo edificaciones de tres plantas, y dando mayores
posibilidades de implantacién a los usos comerciales. El resultado ha sido un perfil de la
edificacibn més desigual, que se propone mantener. El Plan realizard un estudio
pormenorizado de estos ejes para establecer a qué parcelas se les permitira tres plantas
y en cuales primard el interés de la arquitectura popular.

En el caso de los solares, se aplican, bien las condiciones preexistentes cuando estas
sean conocidas, o las que se les asigna con el Plan Especial, a partir del caracter de la
zona y un estudio individualizado de las condiciones de su entorno, con especial
referencia a la edificacion singular y monumental, por una parte, y a las parcelas de su
misma tipologia con edificaciones de interés.

CONDICIONES ESTETICAS

Son de aplicacion las condiciones comunes y de adecuacion al entorno. En los ejes y
espacios de centralidad funcional de esta zona, calles Carrera y Arjona, se sefialaran los
multiples elementos inadecuados en relacion con los locales comerciales, huecos,
rotulacion, etc., a regenerar, en las futuras intervenciones de iniciativa privada, e
igualmente en las intervenciones sobre los espacios publicos.

5.4.2.3. ZONA 2 — EJES DE EXTENSIONES ANTIGUAS

UsoSs

En algunos casos especiales, se propone la asignacion de uso residencial a parcelas con
edificaciones destinadas a almacenes, de baja calidad y sin interés.

El cambio de uso para dar cabida a actividades que responden a la relativa centralidad de
estas zonas estard permitido incluso en edificio exclusivo, por ejemplo, oficinas o
dotacional privado, si de ello se deriva una mayor viabilidad para la rehabilitacion del
inmueble, y siempre que sea compatible con la tipologia y conservacién de los valores del
edificio o facilite la sustitucion de elementos inadecuados.

OBRAS PERMITIDAS

En esta Zona el nivel de exigencia en cuanto a la documentacién para la presentacion de
proyectos de obras tendra un contenido similar al que se propone para la Zona 1.

DETERMINACIONES DE VOLUMEN

Las condiciones no varian con respecto a otras zonas, ya que en todas ellas se toma
como referencia la edificacion existente, manteniendo las alineaciones y rasantes, la
parcelacion, la edificabilidad, la altura de la edificacién y nimero de plantas, la ocupacion
y posicién de la edificacion propia de la tipologia, etc. (ver Condiciones Comunes)

En el caso de los solares, se aplican, bien las condiciones preexistentes cuando estas
sean conocidas, o las que se les asigna con el Plan Especial, a partir del caracter de la
zona y un estudio individualizado de las condiciones de su entorno, con especial
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referencia a la edificacion singular y monumental, por una parte, y a las parcelas de su
misma tipologia con edificaciones de interés.

CONDICIONES ESTETICAS

Son de aplicacién las condiciones comunes y de adecuacion al entorno. Se sefialaran
elementos inadecuados en relacién con la propia edificacion o sus elementos, los locales
comerciales, huecos, rotulacién, etc., a regenerar, en las futuras intervenciones de
iniciativa privada.

5.4.2.4. ZONA 3 - TRAZADOS RECTOS Y REGULARES DE VIVIENDA POPULAR

USoOS

La regulacion pretende mantener una compatibilidad alta, con usos anexos a la vivienda,
o la posible division horizontal, que contribuya al valor funcional de unas edificaciones de
vivienda de tamafio medio relativamente grande.

OBRAS PERMITIDAS

En esta Zona las intervenciones tendran la finalidad de la rehabilitacion, y ademas la
resolucion de elementos inadecuados cuando sea el caso.

DETERMINACIONES DE VOLUMEN

Las condiciones no varian con respecto a otras zonas, ya que en todas ellas se toma
como referencia la edificacion existente, manteniendo las alineaciones y rasantes, la
parcelacion, la edificabilidad, la altura de la edificacion y nUmero de plantas, la ocupacion
y posicién de la edificacion.

La rehabilitaciébn como uso residencial, parcela a parcela, de la superficie de almacenes o
anexos (segun los datos catastrales) para sumarlos a la vivienda, con las reglas que se
indican en las condiciones comunes, puede ser un incentivo urbanistico para la
recuperacion y mejora de las edificaciones por la iniciativa privada, con la consiguiente
contribucién a la calidad funcional y ambiental de estas zonas.

La posibilidad de permitir un pequefio recrecido, debidamente justificado, en las
edificaciones con soberao, sin desfigurar sus caracteristicas, tiene su aplicacibn mas
frecuente en las edificaciones de esta Zona 3, y siempre ligada a intervenciones de
rehabilitacién con resolucion de elementos o construcciones inadecuados. No tendra la
consideraciéon de incremento de la superficie edificada

CONDICIONES ESTETICAS

Son de aplicacién las condiciones comunes y de adecuacion al entorno. Se sefialaran
elementos inadecuados en relacion con la propia edificacion o sus elementos, los locales
comerciales, huecos, rotulacién, etc., a regenerar, en las futuras intervenciones de
iniciativa privada.

5.4.2.5. ZONA 4 — BORDES SUR ESTE Y NORTE DEL CONJUNTO HISTORICO

uUsos
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La localizacion de esta zona en el limite del Conjunto Histérico préxima a manzanas de
uso terciario e industrial permite en esta banda dar cabida a usos terciarios, de industria-
servicios, complementando el predomino y uniformidad de los usos residenciales en el
Conjunto Histérico.

Como alternativa al mantenimiento de usos productivos, en el sentido mas amplio,
terciarios, oficinas, industria de servicios, dotacionales, etc. esta la posibilidad de
transformacion de algunas de estas parcelas a usos residenciales, manteniendo las
alineaciones. Tendran como ambitos el parcelario existente, con ordenaciones acordes
con las caracteristicas volumétricas y compositivas de la edificacion residencial
tradicional, y que incorporen en lo posible, elementos existentes que forman parte del
ambiente de la calle, por ejemplo, tapias y muros, de las construcciones actuales.

En la vivienda popular tradicional existente, y supeditado a posibles limitaciones que
puedan derivarse en su caso, del régimen de proteccion, la regulacién propuesta
pretende introducir una compatibilidad alta, con usos anexos a la vivienda, o la posible
division horizontal, que mantenga el valor funcional y por tanto promueva la rehabilitacion
de unas edificaciones de vivienda de tamafio medio relativamente grande

OBRAS PERMITIDAS

En esta Zona las intervenciones tendran la finalidad de la rehabilitacion, y ademas la
resolucion de elementos inadecuados cuando sea el caso.

De obra nueva, en las parcelas en las que asi se permita, directamente o0 en su caso,
mediante la redaccion de Estudios de Ordenacion, para la transformacién gradual y con
un periodo transitorio, de usos industriales y de almacenes en usos residenciales

DETERMINACIONES DE VOLUMEN

Las condiciones no varian con respecto a otras zonas, ya que en todas ellas se toma
como referencia la edificacion existente, manteniendo las alineaciones y rasantes, la
parcelacion, la edificabilidad, la altura de la edificacion y numero de plantas, la ocupacién
y posicién de la edificacion.

La rehabilitaciébn como uso residencial, parcela a parcela, de la superficie de almacenes o
anexos (segun los datos catastrales) para sumarlos a la vivienda, con las reglas que se
indican en las condiciones comunes, puede ser un incentivo urbanistico para la
recuperacion y mejora de las edificaciones por la iniciativa privada, con la consiguiente
contribucién a la calidad funcional y ambiental de estas zonas.

En las edificaciones con soberao, la posibilidad de permitir un pequefio recrecido,
debidamente justificado sin desfigurar sus caracteristicas, no tendra la consideracién de
incremento de superficies edificada.

Las parcelas de uso industrial tendran asignado el aprovechamiento existente, o el propio
de la tipologia, asi como un aprovechamiento para el caso de transformacion a uso
residencial, mediante Estudio de Ordenacion.

En el caso de los solares, se tendra en cuenta, ademas de las condiciones generales, las
que se refieran al uso de la parcela en relacién con las parcelas de su entorno inmediato,
bien sea residencial o industrial.
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CONDICIONES ESTETICAS

Son de aplicacién las condiciones comunes y de adecuacion al entorno. Se sefalaran
elementos inadecuados en relacién con la propia edificacion o sus elementos, los locales
comerciales, huecos, rotulacién, etc., a regenerar, en las futuras intervenciones de
iniciativa privada.

6.1. METODOLOGIA

El Catalogo Urbanistico se organiza documentalmente por Subconjuntos. En cada uno de
ellos, las fichas de los elementos que lo componen siguen un orden alfabético de calles y
numeracion postal. Esta estructura del Catalogo permite una comprension mejor de las
valoraciones de los subconjuntos y resulta mas adecuada que un listado Unico, teniendo en
cuenta la amplitud del Conjunto Histérico de Osuna y del propio Catalogo. Ademas, esta
subdivision facilita el control de los cambios que puedan producirse a lo largo del proceso de
redaccion.

La informacion de la Ficha tipo que se propondra para sustituir a las fichas actuales del
Catalogo Urbanistico de Osuna sera sistematizada de acuerdo con los siguientes aspectos:

- ldentificacién y datos administrativos

- Valoracion del interés y nivel de proteccion
- Ubicacién y referenciacién contextual

- Tipologia de edificacion

- Interés histdrico y criterios de valoracion

- Interés de detalles del edificio

- Calidad constructiva

- Estado del edificio e intervenciones posibles
- Observaciones y singularidades

En esta visién del patrimonio inmueble cada elemento tiene un valor en si mismo y como
parte del subconjunto al que pertenece. Los Bienes Catalogados, lo seran en atencién a su
mayor o menor interés, o valor que se les atribuye y cuyas caracteristicas esenciales
guedan registradas, una para cada bien, y asi como el nivel de protecciéon que han merecido
en atencion a dichas caracteristicas.

6.2. CONTENIDO DE LAS FICHAS

Las fichas individualizadas de los bienes catalogados contienen las determinaciones
siguientes:

1. IDENTIFICACION Y DATOS ADMINISTRATIVOS
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1.1 Denominacion
La propia especifica, cuando la tenga, o la genérica tipologica.

1.2 Subconjunto
De acuerdo con el plano y denominacién de subconjuntos elaborado para este Catélogo.

1.3 Titularidad. Se diferencian entre las siguientes

- Privada Unica.

- Privada Comunidad.
- Publica Municipal

- Autondémica

- Estatal

- Institucional

- Eclesiastica

1.4 Localizacion. Identificacion postal:

- Nombre especifico

- Tipo (Avenida, Calle, Placeta, Plaza, ....)

- Cédigo postal

- ldentificacion geografica. Referenciacion del edificio en coordenadas reales.

1.5 Datos Administrativos. Se diferencia entre las situaciones siguientes:

- Uso propio

- Arrendamiento
- Subarriendo

- Desocupada

1.6 Numeracion de fichas
Generada por localizacién postal. Sera el listado o la documentaciéon de uso mas
general del Catalogo.

1.7 Catastro
Identificaciébn de manzana, parcela. Constituye una alternativa a la numeracién por
localizacién postal.

1.8 Fecha

De redaccion del presente Catalogo y de su eventual actualizacion, general o
individualizada.
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2. VALORACION DEL INTERES Y NIVEL DE PROTECCION

2.1 Valoracién e Interés
Interés del edificio. De acuerdo con los niveles que establece el presente Catalogo y que
son los siguientes:

- Bienes de Interés Cultural (B.I.C.).

- Bienes Inventariados, de Interés Patrimonial.
- Interés monumental.

- Interés arquitecténico culto.

- Interés arquitecténico popular.

Interés del subconjunto en que se inscribe el edificio

- Muy alto

- Alto

- Medio

- Bajo

- Sin interés

Interés del edificio de acuerdo con la catalogacion anterior (Normas Subsidiarias de
Osuna 1985)

2.2 Proteccion del edificio
Edificios de Interés y transcendencia supramunicipal.

- De acuerdo con la proteccion institucional / juridica (B.I.C.) de cada uno de los
edificios recogidos en el Catalogo

Edificios de Interés y transcendencia urbano / municipal

- De acuerdo con los niveles de proteccion urbanistica que se establecen en el
Catalogo para cada nivel de interés

- Integral

- Estructural

- Tipolégica / Ambiental

. UBICACION Y REFERENCIACION CONTEXTUAL
3.1 Ubicaciény Valoracién de Subconjuntos:

Representacion grafica del Subconjunto al que pertenece el edificio, en el plano de
definicion y valoracion de Subconjuntos.
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3.2 Referenciacién del Entorno
Sefiala la delimitacion del Subconjunto, sobre una fotografia aérea de la zona.

3.3 Ubicacion en el plano catastral
Sefala la parcela y la manzana en el plano catastral.

3.4 Identificacion fotografica
Fotografia o fotografias del edificio, que se pueden complementar con otras en el
apartado de observaciones y singularidades.

. TIPOLOGIA DE EDIFICACION

4.1 Tipologia original / histérica, eligiendo la correspondiente en el detalle de
tipologias de edificacion siguientes:

1.1 Murallas

1.2 Puertas

2.1 Sedes o Palacios

2.2 Ayuntamiento. Consistorio

2.3 Religioso: Iglesias, Ermitas

2.4 Monasterios, Colegiatas, Abadias, Conventos, Seminarios
3.1 Mercados

27
3.2 Almacenes
3.4 Docente
3.5 Hospitalario
3.6 Caércel

3.7 Cementerio

3.8 Museos

3.9 Comercial

3.10 Puentes, Acueductos

3.11 Estacién Ferrocarril

4.1 Casinos, Congresos, Salones
4.2 Teatros, Cines

4.3 Hosteleria

5.1 Industrial

5.2 Administrativo privado

5.3 Investigacion

6.1 Residencial

6.2 Colegios Mayores, Residencias / Hoteles
6.3 Vivienda unifamiliar aislada
6.4 Vivienda unifamiliar adosada

4.2 Numero de plantas.
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Numero de plantas sobre rasante. - Ejemplo representativo de una tipologia de interés.
- Su ubicacion en un entorno de interés.
4.3 Relacion de la edificacion con la calle. - Su buen estado de conservacion (sobre el interés original).
Se consideran los casos siguientes: - Su riesgo de desaparicion.
- Alineada - Su significacion histérica en si misma.
- Retranqueada - Su reconocimiento oficial, académico o documental.
- Mixta - Su singularidad.
- Su excepcionalidad o rareza.
4.4 Relacion de la edificacion con la parcela. - Ser representativo de una etapa historica, econémica o cultural.
Se consideran los casos siguientes: - Su valor arquitectonico o decorativo.

- Su valor etnogréfico.
- Manzana cerrada

- Enhilera 5.4 Descripcion, noticias y referencias histéricas
- Centrada Descripcion basada en fuentes bibliograficas cuando éstas existan, o descripcién propia
- Singular de las caracteristicas basicas del edificio, en relacién con la valoracion propuesta.
- Abierta
5.5 Bibliografiay documentacién grafica
4.5 Ocupacion en planta por la edificaciéon Relacién de referencias existentes, mediante cédigos que identifiquen las fuentes
Se clasifican aproximadamente en tres niveles de ocupacion: utilizadas.
- Total 6. INTERES DE DETALLES DEL EDIFICIO
- Parcial alta Se realiza en base a la valoracién incluida en las fichas o catalogos anteriores y los trabajos
- Parcial baja de campo realizados sobre:
4.6 Uso /aprovechamiento actual por plantas de la edificacion - Entorno
Se detallara por plantas, el uso actual. - Fachada
- Parcelay Jardin
5. INTERES HISTORICO Y CRITERIOS DE VALORACION - Interior

Descripcion y Justificacion del interés del edificio y, en consecuencia, de su catalogacion
Con una valoracion resumen del interés:
5.1 Interés Histérico del edificio

Resumen de la valoracién que se realiza en este apartado, eligiendo entre: - Muy alto
- Alto
- Muy alto - Medio
- Alto - Bajo
- Medio
- Bajo 7. CALIDAD CONSTRUCTIVA

Descripcion de los materiales de fachada, carpinteria exterior y cubierta.
5.2 Epocay Autor

8. ESTADO DEL EDIFICIO E INTERVENCIONES POSIBLES
5.3 Criterios de Valoracion
Segun el listado siguiente: 8.1 Estado global
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8.2

Apreciacion general, eligiendo entre:
Aceptable

Ruina

En obras

Sustituido

Bueno

Abandono

Restaurado recientemente
Deficiente
Deficiente-ruina

Derruido

Aprovechamiento

Sera el existente o el que se derive del Planeamiento vigente.

8.3

Tipo de intervencion

De acuerdo con las determinaciones del Plan Especial:

Intervenciones de general aplicacion (siempre permitidas): conservacién y
mantenimiento, consolidacion y reparacion, restauracion y recuperacion.

Otras intervenciones segun nivel de proteccion: acondicionamiento,
reestructuracion, ampliacion y reconstruccion.

9. OBSERVACIONES Y SINGULARIDADES
Este apartado permite reseflar datos mas concretos del edificio, que no hayan sido
suficientemente incorporados en el conjunto de la ficha.

ALONSO DE LA SIERRA FERNANDEZ, J. y VENTURA MARTINEZ, J. J. (1987):
«Excavacion arqueoldgica de urgencia en el Camino de la Farfana (Osuna, Sevilla),
1985», Anuario Arqueoldgico de Andalucia 1985, t. Ill, Direccién General de Bienes
Culturales de la Junta de Andalucia, Sevilla, pp. 304-308.

CIVICO LOZANO, C. (2021): Informe Preliminar. A.A.P. Control arqueoldgico de
movimientos de tierra. Reurbanizacion de Calle Carrera. Osuna (Sevilla). Inédito,
depositado en la Delegacion Territorial de Educacion, Cultura y Deporte en Sevilla.

CORZO PEREZ, S. (2001): Informe preliminar de la intervencion arqueoldgica de
urgencia en el solar n.° 30-32 de la C/ Carrera (Osuna, Sevilla), Informe arqueolégico
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inédito de la Delegacion Territorial de Educacion, Cultura y Deporte en Sevilla,
Seuvilla.

CORZO PEREZ, S. (2019): A.A.P. Andlisis de estructuras emergentes, por el
proyecto de rehabilitacion de la Cilla del Cabildo, en Calle San Pedro n°16, de Osuna
(Sevilla). Informe Preliminar Inédito, depositado en la Delegacién Territorial de
Educacién, Cultura y Deporte en Sevilla.

CORZO SANCHEZ, R, (1979): “Arqueologia de Osuna”, Archivo Hispalense n° 189.

CAMPOS CARRASCO, J. M. (1989): «Analisis de la evolucion espacial y urbana de
Urso», Gonzalez Fernandez, J. (ed.), Estudios sobre Urso. Colonia lulia Genetiva,
Ediciones Alfar, Sevilla.

DELGADO CANELA, M. (2021): Informe preliminar de la intervencién arqueoldgica
preventiva de Control de movimientos de tierra en tramo Il (La Turquilla-Osuna) de
las obras necesarias para la mejora de la calidad y garantia de abastecimiento a las
poblaciones de la Sierra Sur de Sevilla. Excavacion en depoésitos Farfana 1ll, de
Osuna (Sevilla). Inédito de la Delegacion Territorial de Educacion, Cultura y Deporte
en Sevilla, Sevilla.

FLORINDO SANCHEZ, R. (2002): Memoria Intervencion Arqueoldgica de Urgencia
en Plaza de Santa Rita n° 6 y 7, Osuna (Sevilla), Inédita depositada en la
Delegacion Territorial de Educacion, Cultura y Deporte en Sevilla, Sevilla.

FLORINDO SANCHEZ, R. (2004): «Intervencion arqueoldgica de urgencia en plaza
de Santa Rita n.° 6 y 7, Osuna (Sevilla)», Anuario Arqueoldgico de Andalucia 2001, t.
[, vol. 2, Direccion General de Bienes Culturales de la Junta de Andalucia, Sevilla,
pp. 937-944.

GAVIRA BERDUGO, M. A. (2004): Informe arqueolégico preventivo sobre el solar
C/Santa Ana 2, Osuna (Sevilla). Noviembre 2004, informe arqueoldgico inédito de la
Delegacion Territorial Cultura, Turismo y Deporte en Sevilla, Sevilla.

KALAS PORRAS, Z. (2008): Memoria preliminar de la intervencién arqueoldgica
preventiva calle Capitan, n°® 1, Osuna (Sevilla), Inédita de la Delegacién Territorial de
Educacion, Cultura y Deporte en Sevilla.

LEDESMA GAMEZ, F. (2003): Las murallas de Osuna, Fundacion El Monte, Sevilla

LOPEZ LOBATO, D. (2009): Memoria cientifica. Intervencion Arqueolégica
Preventiva en la C/ Cueto n°29 de Osuna, Sevilla. 2009. Inédito depositado en la
Delegacion Provincial de Cultura.

LOPEZ RODRIGUEZ, R.; SALINAS VILLEGAS, J. M. y GARCIA CEREZO, J. (2010):
«Actividad arqueolégica preventiva: C/ Tesorero, 6, y Santa Clara, 3. Osuna,
Sevilla», Anuario Arqueoldgico de Andalucia 2005, Direccion General de Bienes
Culturales de la Junta de Andalucia, Sevilla, pp. 3030-3037.

LUQUE PEREZ, M.; KALAS PORRAS, Z. A.; FERNANDEZ GONZALEZ, C,;
MORENO DE SOTO, P. J.; NAVARRO CARMONA, E. y RODRIGUEZ TOUS, J. M.2
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(2010): «Intervencion arqueolodgica preventiva, C/ Alpechin n.° 31, Osuna (Sevilla)»,
Anuario Arqueoldgico de Andalucia 2005, Direccion General de Bienes Culturales de
la Junta de Andalucia, Sevilla, pp. 3072-3083.

PACHON ROMERO, J. A. (2002): «Modelos de asentamiento en la Osuna
prerromana», Chaves Tristan, F. (ed.), Urso. A la busqueda de su pasado, Fundacion
de Cultura Garcia Blanco, Osuna, pp. 53-98.

PACHON ROMERO, J. A. (2007): «Osuna y sus silos rupestres. Arqueologia
subterranea, desde la prehistoria a la romanidad», Cuadernos de los Amigos de los
Museos de Osuna, n.° 9, pp. 22-28.

PACHON ROMERO, J. A. (2011): «De la Urso tardo-republicana a la colonia
Genetiva lulia. Un andlisis desde la historiografia y la arqueologia», Gonzalez
Fernandez, J. y Saquete Chamizo, J. C. (eds.), Colonias de César y Augusto en la
Andalucia romana, (Hispania Antigua. Serie Histdrica, 6), L’'Erma di Bretschneider,
Roma, pp. 187-222.

PEREZ RANGEL, J.A. (2014): Memoria cientifica. Intervencién Arqueolégica
preventiva en el solar municipal de la C/ Caldenegros. Inédito, depositado en la
Delegacion de Cultura de Sevilla.

PEREZ SANCHEZ, M.; FLORINDO SANCHEZ, R. y FERNANDEZ FLORES, A.
(2005): «Intervencion arqueolégica de urgencia en C/ Santa Clara 3, C/ Tesoreros 6
de Osuna (Sevilla)», Anuario Arqueoldgico de Andalucia 2002, t. Il vol. 2, Direccion
General de Bienes Culturales de la Junta de Andalucia, Sevilla, pp. 534-545.

QUEIPO DE LLANO MARTINEZ, G. (2008): Informe de incidencias. Proyecto de
pavimentacion explanada de la Colegiata. Osuna (Sevilla), informe inédito del Area
de Urbanismo del Ayuntamiento de Osuna.

QUEIPO DE LLANO MARTINEZ, G. (2009): Actividad arqueoldgica preventiva.
Control de movimientos de tierras. Manzana catastral 37324 Parcela 31. Osuna
(Sevilla). Memoria final. Febrero 2009, memoria inédita de la Delegacion Territorial
de Educacién, Cultura y Deporte en Sevilla.

QUEIPO DE LLANO MARTINEZ, G. (2011): Actividad arqueoldgica preventiva.
Excavacion arqueoldgica. Manzana catastral 37324 Parcela 31. Calle Caldenegros.
Osuna (Sevilla). Memoria final. Agosto 2011, memoria inédita de la Delegacion
Territorial de Educacion, Cultura y Deporte en Sevilla.

RODRIGUEZ AZOGUE, A. y FERNANDEZ FLORES, A. (2010): «Intervencion
arqueoldgica de apoyo a la restauracion en la iglesia de San Carlos de Osuna
(Sevilla)», Anuario Arqueoldgico de Andalucia 2006, Consejeria de Cultura de la
Junta de Andalucia, Sevilla, pp. 4717-4742.

ROMERO PAREDES, C.; CARRASCO GOMEZ, |. y VERA CRUZ, E. (2001): Informe
sobre la vigilancia arqueoldgica realizada en la sede judicial del Partido de Osuna,
situado en un inmueble sito en la calle de La Huerta numero 10, informe
arqueoldgico inédito de la Delegacién Territorial de Educacion, Cultura y Deporte en
Sevilla, Sevilla.
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RUIZ CECILIA, J. I. (2001): «Seguimiento arqueolodgico en cuesta de los Cipreses,
Osuna (Sevilla), 1998/99», Anuario Arqueolégico de Andalucia 1998, t. Ill vol. 2,
Direccion General de Bienes Culturales de la Junta de Andalucia, Sevilla, pp. 1062-
1073.

RUIZ CECILIA, J. I. (2005c): «I Fase de la I.A.U. en los terrenos municipales de la
Farfana Alta, Osuna (Sevilla), 2002», Anuario Arqueoldgico de Andalucia 2002, t. IlI
vol. 2, Direccion General de Bienes Culturales de la Junta de Andalucia, Sevilla, pp.
577-585.

RUIZ CECILIA, J. 1. (2004): «Intervencién arqueolégica de urgencia en C/.
Caldenegros, Osuna (Sevilla), 2000/01», Anuario Arqueoldgico de Andalucia 2001, t.
[, vol. 2, Direccion General de Bienes Culturales de la Junta de Andalucia, Sevilla,
pp. 929-936.

RUIZ CECILIA, J. I. (2005): «Control arqueoldgico en la plataforma exterior de la
Universidad de Osuna (Sevilla), 2002», Anuario Arqueolégico de Andalucia 2002, t.
[l vol. 2, Direccion General de Bienes Culturales de la Junta de Andalucia, Sevilla,
pp. 546-560.

RUIZ CECILIA, J. 1. (2015): TESIS DOCTORAL. Urso (Osuna): Estudio y Gestion de
un yacimiento arqueoldgico. Universidad de Sevilla

RUIZ CECILIA, J. I.; DOMINGUEZ BERENJENO, E. L. y CERVERA POZO, L.
(2006): «Control arqueoldgico de obras de cimentacion realizada en los terrenos
municipales de Farfana Alta», Anuario Arqueoldgico de Andalucia 2003, t. Ill vol. 2,
Direccion General de Bienes Culturales de la Junta de Andalucia, Sevilla, pp. 412-
423.

RUIZ CECILIA, J. . y FERNANDEZ FLORES, A. ([1999]): Seguimiento Arqueolégico
en Plaza Mayor 11 y 12, Osuna (Sevilla), Informe arqueoldgico inédito de la
Delegacion Territorial de Educacién, Cultura y Deporte en Sevilla, Sevilla.

RUIZ CECILIA, J. I. y FERNANDEZ FLORES, A. (2002): «Intervencion arqueoldgica
de urgencia en C/ La Huerta 3 y 5, Osuna (Sevilla), 1999», Anuario Arqueoldgico de
Andalucia 1999, t. lll vol. 2, Direccion General de Bienes Culturales de la Junta de
Andalucia, Sevilla, pp. 1041-1053.

SALAS ALVAREZ, J de la A. y PEREZ RANGEL, J. A. (1990): «Intervencion
arqueolégica de urgencia en “la Torre del Agua” (Osuna, Sevilla)», Anuario
Arqueolégico de Andalucia 1988, t. Ill, Direccion General de Bienes Culturales de la
Junta de Andalucia, Sevilla, pp. 386-391.

SANCHEZ GIL DE MONTES, J. y SALAS ALVAREZ, J. de la A. (2001):
«Intervencion arqueoldgica de urgencia en el solar C/ Asistente Arjona 6-8, Osuna
(Sevilla). El arrabal Oeste de la ciudad almohade de Uxuna», Anuario Arqueol6gico
de Andalucia 1996, Direcciobn General de Bienes Culturales de la Junta de
Andalucia, Sevilla, pp. 677-687.
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SANTA CRUZ MARTIN, A. (2022): A.A.P. “Control arqueolégico de movimientos de
tierra. “Proyecto basico para rehabilitacion de vivienda entre medianeras en Calle
Higueral, 5. Osuna (Sevilla)”

SANTA CRUZ MARTIN, A. (2023): A.A.P. “Control arqueolégico de movimientos de
tierra. Proyecto Modificado de reurbanizacion de calle Carrera. Fase 2, tramo entre
Plaza Rodriguez Marin a Calle San Cristébal. Osuna (Sevilla)’

SEMPERE DIAZ, S. ([2013]): Memoria final de la obra “Rehabilitacién y reforma del
convento de Santa Catalina para residencia de discapacitados y centro de dia”,
memoria inédita de la Delegacion Territorial de Educacion, Cultura y Deporte en
Sevilla.

SUAREZ PAEZ, J. A. (2009): Memoria final de la actividad arqueoldgica preventiva
calle La Huerta n.° 12, Osuna. Sevilla, memoria inédita de la Delegacion Territorial de
Educacién Cultura y Deporte en Sevilla.

VARGAS JIMENEZ, J. M. (1995): «Excavacion arqueolégica de urgencia en la
Farfana Alta. Osuna (Sevilla). 1992», Anuario Arqueoldgico de Andalucia 1992, t. IlI,
Direccion General de Bienes Culturales de la Junta de Andalucia, Sevilla, pp. 746-
760.

VARGAS JIMENEZ, J. M. y ROMO SALAS, A. S. (2005): «El monasterio de la
Encarnacion de Osuna (Sevilla). Andlisis arqueolégico de los paramentos
septentrionales», Anuario Arqueoldgico de Andalucia 2002, t. I, vol. 2, Direccién
General de Bienes Culturales de la Junta de Andalucia, Sevilla, pp. 525-533.

VARGAS LORENZO, C. (2012): Control arqueoldgico de movimiento de tierras en la
iglesia de Santo Domingo de Osuna (Sevilla). Informe-memoria, informe inédito de la
Delegacion Territorial de Educacion, Cultura y Deporte en Sevilla.
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PA — PLANOS DE ANALISIS Y DIAGNOSTICO

1.- ENCUADRE Y SITUACION

- PAISAJE

2.- EVOLUCION HISTORICA

- ENCUADRE GENERAL

- EVOLUCION HISTORICA — SIGLOS XVI AL XIX

- AREAS HOMOGENEAS

3.- CONJUNTO HISTORICO Y SUBCONJUNTOS
- ESPACIO PUBLICO Y ESPACIO EDIFICADO
- IDENTIFICACION SUBCONJUNTOS Y NIVELES DE INTERES

- VALORACION SUBCONJUNTOS Y AREAS AMBIENTALES

4.- BIENES Y AREAS DE INTERES ARQUEOLOGICO

5.- ANALISIS MORFOLOGICO

- EPOCAS Y SUPERFICIES DE PARCELAS

- EPOCAS Y SUPERFICIES DE PARCELA EN CADA EPOCA
- EPOCAS, PARCELAS C/ FRENTE A DOS CALLES

- EPOCAS, PARCELAS C/ FRENTE A DOS CALLES EN CADA
EPOCA

- EPOCAS Y LONGITUD FRENTE DE PARCELA

- EPOCAS Y LONGITUD FRENTE DE PARCELA EN CADA
EPOCA

- VACIOS URBANOS

6.- USOS Y TIPOLOGIAS
- USOS NO RESIDENCIALES — ESQUEMAS 1

- USOS NO RESIDENCIALES — ESQUEMAS 2
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ZONA 0

ZONA 2

ZONA 0+1+2+3

ZONA 1

ZONA 0+1+2

ZONA 4

ZONA 0+1

ZONA 3

CENTRO HISTORICO

ZONAS DE INTERES

ZONAS 0y 1

ZONAS 2y 3

ZONA 4

LIMITE CH

SUBCONJUNTOS

AREAS AMBIENTALES

ZONA 0 - ENTORNOS DE B.I.C.
INTERES MUY ALTO

SUBCONJUNTOS
00 - ALCAZABA (subconjunto de nivel 0)
0 - PLAZA MAYOR (subconjunto nivel 0)

ZONA 1 - CENTRO HISTORICO MONUMENTAL
INTERES MUY ALTO

SUBCONJUNTOS

1

5-

- CALLE SEVILLA (subconjunto de nivel 1)
2 - SANTO DOMINGO (subconjunto de nivel 1)

3-

4 - CONVENTOS DE SAN PEDRO Y N.S. CARMEN (nivel 1)

CALLE SAN PEDRO (subconjunto de nivel 1)

CALLE GORDILLO (subconjunto de nivel 2)

6 - PLAZA DE LA MERCED. ARRABAL (subconjunto nivel 2)

7 -

PLAZA DE CERVANTES (subconjunto de nivel 2)

ZONA 2 - EJES EXTENSIONES ANTIGUAS
INTERES ALTO

SUBCONJUNTOS

8 - SOR ANGELA DE LA CRUZ (subconjunto nivel 2)
9 - PLAZA DEL SALITRE (subconjunto de nivel 2)

10 - PLAZA DE LA CONSOLACION (subcijto nivel 2)
11 - PLAZA DE SANTA RITA (subconjunto de nivel 2)
12 - CALLE ANTEQUERA (subconjunto nivel 2)

ZONA 3 - TRAZADOS RECTOS Y REGULARES
INTERES MEDIO

SUBCONJUNTOS

13-
14 -
15 -
16 -
17 -
18 -

CALLE SAN CRISTOBAL / GRANADA (subcijto nivel 3)
CALLE LA CILLA / AGUILAR (subconjunto de nivel 3)
CALLE FERNAN GONZALEZ / MANCILLA (subcito nivel 3)
CALLE ANTEQUERA / CRUZ 1 (subconjunto de nivel 3)
CALLE ANTEQUERA / CRUZ 2 (subconjunto de nivel 3)
CALLE CRUZ 3 (subconjunto de nivel 3)

ZONA 4 - BORDES CJTO HISTORICO

INTERES BAJO

- BORDES SUR, OESTE Y NORTE

ESPACIO PUBLICO
PLAZAS / CALLES

SUELO URBANO

ZONA ARQUEOLOGICA URSO
Y AREA DE PROTECCION
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VALORACION SUBCONJUNTOS Y AREAS AMBIENTALES

NIVEL 0 NIVEL 3.1 SUELO URBANO

NIVEL 1.1 NIVEL 3.2 ZONA ARQUEOLOGICA URSO

NIVEL 1.2 NIVEL 3.3 AREA DE PROTECCION
ZONA ARQUEOLOGICA URSO

NIVEL 2.1 NIVEL 4 LIMITE CH

NIVEL 2.2 SUBCONJUNTOS

NIVEL 2.3 AREAS AMBIENTALES

SUBCONJUNTOS

NIVEL 0 - MUY ALTO
ENTORNOS DE B.I.C.

00 - ALCAZABA
0 - PLAZA MAYOR

NIVEL 1 - MUY ALTO
MONUMENTAL

1- CALLE SEVILLA

2 - SANTO DOMINGO

3 - CALLE SAN PEDRO

4 - CONVENTOS DE SAN PEDRO
Y N.S. DEL CARMEN

NIVEL 2 - ALTO
MONUMENTAL-RESIDENCIAL

5 - CALLE GORDILLO

6 - PLAZA DE LA MERCED. ARRABAL
7 - PLAZA DE CERVANTES

8 - SOR ANGELA DE LA CRUZ

9 - PLAZA DEL SALITRE

10 - PLAZA DE LA CONSOLACION

11 - PLAZA DE SANTA RITA

12 - CALLE ANTEQUERA

NIVEL 3 - MEDIO

RESIDENCIAL

13 - CALLE SAN CRISTOBAL / GRANADA

14 - CALLE LA CILLA / AGUILAR

15 - CALLE FERNAN GONZALEZ / MANCILLA
16 - CALLE ANTEQUERA / CRUZ 1

17 - CALLE ANTEQUERA / CRUZ 2

18 - CALLE CRUZ 3

NIVEL 4 - BAJO

- BORDES SUR, OESTE Y NORTE
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EVOLUCION HISTORICA

FRENTE PARCELA

ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE OSUNA
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| MURALLA HASTA 4m.
e S. XV - XVI HASTA 6m.
= S. XVI-XVII HASTA 12m.
— S. XVII - XVIIl MAS DE 12m.
e S. XVIII - XIX

—— LIMITE CH
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6 - USOS Y TIPOLOGIAS



DOTACIONAL EDUCATIVO (CENTROS DE ENSENANZA, ACADEMIAS)
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TERCIARIO COMERCIAL Y HOTELERO OFICINAS
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VIVIENDA COLECTIVA - BLOQUE DE PISOS
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