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0.-ANTECEDENTES.

Se redacta el presente estudio de detalle a peticion de HIJOS DE ESPUNY S.L., con C.I.F. B-
91316976 y domicilio social en Avenida de la Estacion S/N de Osuna 41640 (Sevilla), siendo su
representante legal D. Jorge Espuny Rodriguez, con D.N.l. 27311491-A.

1.-AUTOR DEL DOCUMENTO.

El presente documento ha sido redactado por Nicolds Garcia Rodriguez, colegiado nimero 6.459
de Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla, con D.N.I. 47.009.658—G y domicilio profesional en
calle Carrera n2 43, local 10, Osuna (Sevilla).

Esta documentacidn técnica no se incluye en el articulo 2 “Visados Obligatorios” del Real Decreto
1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio, no obstante se adjunta CERTIFICADO DE
COLEGIACION y CERTIFICADO DE SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL para acreditar la titulacién del

técnico redactor. (Ver Documentos ANEXOS final de esta memoria).

2.-OBJETO DEL INFORME.

La parcela objeto de este documento se ubica en el nimero 21 de calle Olivillos de Osuna 41640
(Sevilla), tiene por referencia catastral 2834038UG1223S0001RO y es propiedad de la sociedad
solicitante. El objetivo de este documento es describir una propuesta de ordenacion urbanistica
complementaria de la misma, segun el articulo 60 de la LISTA.

3.-DESCRIPCION DE LA PARCELA.

La parcela objeto del estudio previo que pretende desarrollarse se ubica en la calle Olivillo n2 21
de Osuna, con acceso por esta misma calle por una puerta peatonal. Es de forma cuadrada salvo
en una de sus esquinas que existe un retranqueo. Segun reciente levantamiento topografico,
esta parcela dispone de una superficie total de suelo de 1.250,20 m2. En su interior se encuentra
actualmente una alberca de unos 80 m? (abierta y bajo la cota rasante interior), un pozo de
alumbramiento y una canalizacidn de aguas al inmueble colindante sito en calle Mancilla n© 88.

Hay que destacar que este borde urbano esta constituido por parcelas de grandes dimensiones,
con restos de edificaciones de caracter industrial y agricola, presentando un menor grado de
desarrollo urbanistico respecto de otras zonas del casco histérico de Osuna.

La parcela tiene los siguientes colindantes:

e Entrandoizquierda, inmueble sito en calle Olivillos n2 19, construccién en abandono que
alberga un centro de transformacion y mas al fondo el inmueble sito en calle Fernan
Gonzalez n2 36.

e Entrando derecha, inmueble sito en calle Mancilla n? 88, destinada a molino de aceite.

e Al fondo, linda con los inmuebles sitos en calle Fernan Gonzalez numeros 48, 50, 52, 54

56 que albergan viviendan unifamiliares de tipo tradicional y un solar, respectivamente.
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Fotografia n21.- Vista general de la fachada a calle Olivillos (lado derecho)

Fotografia n22.- Vista general de la fachada a calle Olivillos (lado izquierdo, construccion colindante)
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Fotografia n23.- Vista general del interior.
Fotografia n24.- Vista de la alberca.




4.-MARCO LEGAL Y URBANISTICO.

La parcela se encuentra ubicada en la zona urbanistica “CASCO HISTORICO” de las NN.SS. de
Osuna e incluida en el “Conjunto Histdrico declarado de Osuna”, declarado por Decreto
1546/1967, de 6 de julio. Asi mismo estd incluida en el ambito delimitado mediante Decreto
386/2008, de 3 de junio, inscrito en el Catalogo General de Patrimonio Histérico Andaluz como
Bien de Interés Cultural con la tipologia de Conjunto Histérico, que aun no cuenta con
planeamiento especial de proteccion aprobado definitivamente.

Es decir, conforme al articulo 20. 3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico
Espafiol:

3. Hasta la aprobacion definitiva de dicho Plan el otorgamiento de licencias o la ejecucion de las
otorgadas antes de incoarse el expediente declarativo del Conjunto Histdrico, Sitio Historico o
Zona Arqueoldgica, precisard resolucion favorable de la Administracion competente para la
proteccion de los bienes afectados y, en todo caso, no se permitirdn alineaciones nuevas,
alteraciones en la edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones.

Por tanto, cualquier intervencién requiere la autorizacidn previa que establece el articulo 33.3
de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, en adelante
LPHA. La competencia para la autorizacién recae en la persona titular de la Delegacidn Territorial
en materia de patrimonio histérico, conforme a lo establecido en el Decreto 226/2020, de 29 de
diciembre, por el que se regula la organizacion territorial provincial de la Administracién de la
Junta de Andalucia.

3. Serd necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio
histdrico, con cardcter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes,
para realizar cualquier cambio o modificacion que los particulares u otras Administraciones
Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de inscripcion como Bien de Interés Cultural o
su entorno, tanto se trate de obras de todo tipo, incluyendo remociones de terreno, como de
cambios de uso o de modificaciones en los bienes muebles, en la pintura, en las instalaciones o
accesorios recogidos en la inscripcion. Serd preceptiva la misma autorizacion para colocar
cualquier clase de rotulo, sefial o simbolo en fachadas o en cubiertas de Monumentos, en los
Jardines Histdricos y en sus respectivos entornos.

Esta parcela no tiene actualmente edificabilidad, no habiendo sido posible recuperar la
edificabilidad histérica de la misma, por lo que se ha analizado la edificabilidad media de los
todos los inmuebles existente en la manzana donde se inscribe (circunscrita entre las calle
Olivillos, Mancilla, Ferndn Gonzélez y Sor Angela de la Cruz), utilizando para ello la planimetria
y datos catastrales disponibles de dicha manzana.

A continuacidn se incluye un listado de estos inmuebles, con indicacién de su direccién,
referencia catastral, superficie de suelo y superficie total construida, de modo que se pueda
calcular una edificabilidad media de la manzana, como paramento de referencia (maximo) sobre
el cual plantear la propuesta de ordenacidén de modo que no suponga un aumenta sobre una
edificabilidad de la misma:
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Fotografia n95.- Vista de la parcela y de la manzana urbana donde se inscribe.



DIRECCION REFERENCIA CATASTRAL SUP. SUELO (m?) SUP. CONSTRUIDA (m?)
CL OLIVILLOS 3 2834047UG1223N0001SQ 54 95
CL OLIVILLOS 5 2834046UG1223N0001EQ 474 230
CL OLIVILLOS 7 2834045UG1223N0001JQ 67 118
CL OLIVILLOS 9 2834044UG1223N00011Q 185 185
CLOLIVILLOS 11 2834043UG1223N0001XQ 245 198
CLOLIVILLOS 13 2834042UG122350001DO 268 277
CL OLIVILLOS 15 2834041UG1223S0001RO 3050 1421
CL OLIVILLOS 17 2834040UG122350001K0O 148 156
CL OLIVILLOS 19 2834039UG122350001DO 135 105
CL MANCILLA 88 2834037UG1223S0001KO 1018 603
CL SOR ANGELA DE LA CRUZ 43 2834007UG122350001D0O 152 0
CL SOR ANGELA DE LA CRUZ 45 VARIAS REFERENCIAS 253 575
CL SOR ANGELA DE LA CRUZ 47 2834005UG1223S0001KO 268 327
CL SOR ANGELA DE LA CRUZ 49 2834004UG12235000100 211 256
CL SOR ANGELA DE LA CRUZ 51 2834003UG122350001MO 174 214
CL SOR ANGELA DE LA CRUZ 53 2834002UG1223S0001FO 340 441
CL SOR ANGELA DE LA CRUZ 57 2834001UG122350001TO 116 227
CLFERNAN GONZALEZ 4 2834008UG122350001X0 142 272
CL FERNAN GONZALEZ 6 2834009UG12235000110 165 106
CLFERNAN GONZALEZ 8 2834010UG122350001DO 152 72
CL FERNAN GONZALEZ 10 2834011UG1223S0001X0 244 258
CL FERNAN GONZALEZ 12 2834012UG1223S000110 350 263
CL FERNAN GONZALEZ 14 2834013UG122350001J0 357 339
CL FERNAN GONZALEZ 16 2834014UG1223S0001EO 248 241
CL FERNAN GONZALEZ 18 2834015UG1223S0001SO 248 146
CL FERNAN GONZALEZ 20 2834016UG12235000120 235 249
CL FERNAN GONZALEZ 22 2834017UG122350001U0 207 240
CL FERNAN GONZALEZ 22(A) 2834050UG1223S0001SO 219 284
CL FERNAN GONZALEZ 24 2834018UG1223S0001HO 225 240
CL FERNAN GONZALEZ 26 2834019UG1223S0001WO 230 173
CL FERNAN GONZALEZ 28 2834020UG122350001U0 309 179
CL FERNAN GONZALEZ 30 2834021UG1223S0001HO 168 207
CL FERNAN GONZALEZ 32 2834022UG122350001W0O 296 284
CL FERNAN GONZALEZ 34 2834023UG1223S0001A0 358 363
CL FERNAN GONZALEZ 36 2834024UG122350001BO 201 243
CL FERNAN GONZALEZ 38 2834025UG122350001Y0 638 278
CL FERNAN GONZALEZ 40 2834026UG122350001GO 241 178
CL FERNAN GONZALEZ 42 2834027UG122350001Q0 244 194
CL FERNAN GONZALEZ 44 2834028UG122350001PO 108 156
CL FERNAN GONZALEZ 46 2834029UG122350001LO 281 292
CL FERNAN GONZALEZ 48 2834030UG122350001Q0 290 294
CL FERNAN GONZALEZ 50 2834031UG122350001PO 330 278
CL FERNAN GONZALEZ 52 2834032UG1223S0001LO 320 130
CL FERNAN GONZALEZ 54 2834033UG1223S0001TO 333 0
CL FERNAN GONZALEZ 56 2834034UG1223S0001FO 147 214
CL FERNAN GONZALEZ 58 2834035UG1223S0001MO 300 0
CL FERNAN GONZALEZ 60 2834036UG12235000100 576 713
TOTAL 14846 12084
MEDIA MANZANA (m?t/m?s) 0,814

Cod. Validacion: 9GMP77WM6DZMESP7ENGDPTYED

Verificacion: https://osuna.sedelectronica.es/
» Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 8 de 31

A

>
u-




Como se puede observar, la superficie media construida de esta manzana en Casco Histérico es
de 0,814 m? de techo construidos por cada m? de suelo, que comparacion con otras zonas mas
desarrolladas del nucleo es relativamente baja.

Por otro lado, para el desarrollo del ESTUDIO DE DETALLE partiremos del articulo 21 de las
NN.SS. de Osuna:

La alineacion oficial es siempre aquella que es preexistente, o bien se fija como nueva en el plano
n? 18 “Determinaciones en suelo urbano”. Tales alineaciones no podrdn ser en ningun caso
alteradas. En aquellos solares con superficie suficiente para cumplir las condiciones dispuestas en
el articulo anterior (*), podradn fijarse nuevas alineaciones oficiales, interiores, por la aprobacion
de un Estudio de Detalle que cree espacio libre peatonal interior y que observen las siguientes
consideraciones:

1) La superficie minima del espacio que delimiten serd de 28 m? multiplicado por el nimero de
viviendas mdximo permisible dentro de las condiciones de aprovechamiento edificatorio de estas
normas.

2) Asimismo tales alineaciones respetardn las limitaciones dimensionales de espacio libre fijadas
por Orden del Ministerio de la Gobernacion de 29 de Febrero de 1994 sobre condiciones higiénicas
minimas.

3) Latitud minima 10 metros, permitiendo circulo inscribible de igual didmetro.
4) Se deberd cubrir con edificacion mds del 50% de su perimetro.
5) Se procurard hacer coincidir los patios de luces que se proyecten con los existentes medianeros.

6) En actuaciones superiores a seis viviendas se deberd prever obligatoriamente una plaza de
garaje por vivienda, en sétano.

7) Deberd situarse a una profundidad minima de 6 metros (dos crujias) de la fachada y quedar
ocupada esta franja por edificacion. El acceso minimo serd de tres metros de anchura.

(*)Articulo 20.- (P)

Toda parcela primitiva de las anteriormente definidas podrad ser segregada en otras nuevas, mediante la aprobacion
municipal del correspondiente proyecto de parcelacion y siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

1) La superficie minima de las parcelas resultantes, serd superior a 100 m2

2) Cada una de las nuevas parcelas presentard obligatoriamente fachada a la alineacion o alineaciones
oficiales, con una longitud minima superior a 6 metros.

3) Siempre serd inscribible en cada unidad de parcelacion resultante un circulo de 6 metros didmetro.
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5.-DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION.

Este ESTUDIO DE DETALLE contempla la divisién de solar en cierto nimero de UNIDADES
EDIFICATORIAS, con un minimo de 100 m? de suelo cada una (articulo 20.1 NN.SS.), pardmetro
gue debe combinarse con la necesidad de disponer un acceso de al mismo de al menos 3 metros
de ancho y ademas, dado que se pretende hacer una propuesta de mas de 6 viviendas (8
viviendas), sera necesario disponer de una rampa de acceso a una planta sdtano destinada a
“aparcamiento”. También es importante tener en cuenta que por cada vivienda es necesario
disponer de 28 m? libres de patio interior de parcela.

Con los anteriores parametros se ha realizado una propuesta para 6 UNIDADES EDIFICATORIAS,
proponiendo en 2 de ellas para 1 vivienda por planta construida (articulo 43 de las NN.SS.,

haciendo por tanto un de total de 8 VIVIENDAS vy una superficie libre interior de mas de 224 m?

(28 m? x 8 viviendas), con tipologia fundamentalmente de “vivienda unifamiliar
entremedianeras de dos plantas con patio trasero”, siendo 4 de ellas en tipologia bi-familirar
(piso/apartamento) que ocupan una sola planta de la unidad edificatoria donde se inscriben.

El aprovechamiento o edificabilidad es de 1.017 m?, es decir, 0,813 m? techo/m?suelo, inferior
a la edificabilidad media de manzana antes calculada de 0,814 m? techo/m?suelo.

Ademas, en cumplimiento del articulo 41 de las NN.SS., la superficie construida por planta no
puede ser superior a la parte del solar comprendida entre la linea de fachada una linea
imaginaria, trazada paralelamente a ésta y situada a una profundidad de 20 metros. En el caso
de esta parcela, esa superficie es de 752,75 m?suelo x 2 plantas, 1.505,50 m?/techo, muy
superior al techo total propuesto n este estudio de detalle.

Por otro lado, la superficie construida bajo rasante destinada a “aparcamientos” (419,78 m?) no
se ha computado como parte de la edificabilidad maxima.

Obsérvese que la propuesta ha considerado de forma general que cada unidad edificatoria
disponga de dos plantas edificadas y dejando un patio trasero privativo segun el articulo 25 de
las NN.SS. segln el niUmero de viviendas al que sirva.

Los patios de luz y ventilacion admitiran la inscripcion de un circulo de didmetro igual o superior
a tres metros, cuando sirvan a mds de una vivienda su superficie minima serd de quince metros
cuadrados.

Respecto a la altura, atendiendo al articulo 34 de las NN.SS (Alturas), se ha planteado una altura
de forjado de planta baja de 3,3 metros (altura a cara superior de forjado de 2,75 a 4,30 metros)
y de planta primera también de 3,3 metros (altura a cara superior de forjado de 2,75 a 3,50
metros).

A continuacién, a modo de resumen, se incluyen los diferentes pardmetros urbanisticos
plantados en el estudio detalle en relacién al cumplimiento de los diferentes articulos de las
NN.SS.
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CUADRO RESUMEN CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS URBANISTICAS:

NN.SS. OSUNA

ESTUDIO DETALLE

ARTICULO 21

Estudio de Detalle que cree espacio libre peatonal interior y
que observen las siguientes consideraciones:

1) La superficie minima del espacio que delimiten sera de 28
m? multiplicado por el nimero de viviendas méximo
permisible dentro de las condiciones de aprovechamiento
edificatorio de estas normas.

2) Asimismo tales alineaciones respetaran las limitaciones
dimensionales de espacio libre fijadas por Orden del
Ministerio de la Gobernaciéon de 29 de Febrero de 1994
sobre condiciones higiénicas minimas.

3) Latitud minima 10 metros, permitiendo circulo inscribible
de igual diametro.

4) Se deberd cubrir con edificacién mas del 50% de su
perimetro.

5) Se procurard hacer coincidir los patios de luces que se
proyecten con los existentes medianeros.

6) En actuaciones superiores a seis viviendas se debera
prever obligatoriamente una plaza de garaje por vivienda, en
sétano.

7) Debera situarse a una profundidad minima de 6 metros
(dos crujias) de la fachada y quedar ocupada esta franja por
edificacion. El acceso minimo serd de tres metros de
anchura.

ARTICULO 25

Los patios de luz y ventilacidon admitiran la inscripcion de un
circulo de didametro igual o superior a tres metros, cuando
sirvan a mas de una vivienda su superficie minima serd de
quince metros cuadrados.

ALTURAS

ARTIiCULO 33"

La altura permisible de la edificacién expresada en nimero
de plantas incluida la baja, es de dos.

ARTICULO 34

En todos los casos la altura de la planta baja estard
comprendida entre 2.75 y 4.30 m, la de la planta superior
entre 2.75 y 3.50 metros; estas alturas estaran medidas, en
el primer caso de cada punto de la rasante a cara superior
del forjado de primera planta, y de cara superior de forjado
a cara superior de forjado en el segundo caso.

ALINEACIONES

ARTiCULO 37

Las fachadas seguiran la alineacion oficial de la calle en toda
la altura de la edificacion, no admitiéndose retranqueos en
planta ni altura ni patios abiertos a fachada.

ARTICULO 38

En caso de formacion de espacios libres interiores siguiendo
el procedimiento del articulo 21de la presente normativa, de
acceso desde el viario oficial preexistente habrd de estar
ocupado por edificaciéon alineada con éste, hasta una
profundidad minima de 6 metros (2 crujias), excepto en toda
o parte de la planta baja destinada a acceso.

271,05 m? > 224 m? (28 m? x 8 viviendas)

Patio vivienda unifamiliar circulo > 3,00 metros
Patio en unidades con dos viviendas > 15,00 m?

latitud minima 10,50 metros

cubierto > 50% del perimetro por edificacion

8 viviendas --> 14 plazas de aparcamientos

Profundidad de dos crujia (7,20 metros)

PB+1 (2)

Altura forjado PB: 3,30 metros
Altura forjado P1: 3,30 metros

fachada alineada a vial sin retranqueos

ver cumplimiento del articulo 21

it

Cod. Validacion: 9GMP77WM6DZMESP7ENGDPTYED

Verificacion: https://osuna.sedelectronica.es/
:  Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 11 de 31

=



APROVECHAMIENTO

ARTICULO 43

El aprovechamiento edificatorio maximo por parcela sera de

una Unica vivienda o local por planta construida. En caso de 1 vivienda de por planta

que la parcela lo permita sélo podrda ampliarse este (unidades edificatorias n21 y n22)
aprovechamiento con su segregacion en otras nuevas por el 1 vivienda de dos plantas
procedimiento de los articulos 20 y 21 de la presente (unidades edificatorias n23 a n26)
normativa.

CUBIERTAS

ARTICULO 48

Se cuidard el aspecto de las cubiertas de los edificios,

figurando la disposicion de las mismas con todos sus detalles

y elementos complementarios, en el proyecto

correspondiente. El tipo de cubierta serd la usual en el area, Cubierta a dos aguas con pendiente del 35%
de teja arabe con pendiente entre 25% y 45%. Debera (ocupando primera y segunda crujia)
extenderse obligatoriamente a la primera crujia de la

edificacion, resolviéndose dicha cubierta a dos aguas al

modo tradicional.
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CUADROS RESUMENES DE LAS SUPERFICIES PROPUESTAS:

UNIDADES EDIFICATORIAS:

N2 unidad sup. suelo unidad
edificatoria (> 100 m?) n? viviendas plantas
1 157,60 2 2
2 142,98 2 2
3 118,62 1 2
4 119,99 1 2
5 125,00 1 2
6 165,31 1 2
TOTAL 829,50 8
VIVIENDAS:
edificabilidad (m?)
elemento tipologia planta baja plantaalta total sup. libre (patio interior)
viviendan21 vivienda bi-familiar 1 planta 105,6 105,60 52,00
vivienda n? 2  vivienda bi-familiar 1 planta 144,84 144,84 52,00
vivienda n2 3  vivienda bi-familiar 1 planta 83,09 83,09 59,90
vivienda n24  vivienda bi-familiar 1 planta 83,09 83,09 59,90
vivienda n2 5 vivienda unifamiliar 2 plantas 65,95 65,95 131,90 53,35 b
vivienda n2 6 vivienda unifamiliar 2 plantas 64,02 64,02 128,04 56,60 %
3
vivienda n? 7 vivienda unifamiliar 2 plantas 65,95 65,95 131,90 59,70 é
o
vivienda n2 8 vivienda unifamiliar 2 plantas 70,17 70,17 140,34 95,85 %
o
zona comun pasaje y nucleo vertical 53,64 14,4 68,04 @ é
TOTAL 508,42 508,42 1016,84 E%%
edificabilidad 0,813 Ngg
c28
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PLANTA BAJO RASANTE:

recinto sup. Util (m?) sup. libre (m?) sup. construida (m?)
plaza n? 1 (accesible) 34,85
plaza n2 2 15,15
plazan?23 12,50
plazan24 12,50
plazan?5 12,50
plazan?6 12,50
plazan?7 12,50
plaza n? 8 12,50
plazan?29 12,50
plazan? 10 12,50
plazan211 13,75
plazan? 12 12,50
plazan?213 13,15
z. incorporacion 25,85
rampa 92,30
z. circulacion 152,17
v. independencia 9,12
instalaciones 8,00
nucleo vertical 13,20
TOTAL 371,89 118,15 419,78

NOTAS SOBRE LOS CUADROS:

(1) Lasuperficie libre de la propuesta (271,05 m?2) es superior a la requerida por el nimero maximo
de viviendas (224,00 m?2).

(2) La superficie construida maxima o edificabilidad total de la propuesta (0,813 m? techo/m?
suelo) es inferior a la media de la manzana donde se inscribe la parcela (0,814 m? techo/m?
suelo).

(3) La superficie libre (patio interior) se considera de caracter privativo para las viviendas a las
sirve.

(4) La vivienda n23 dispone de mas superficie construida que la n21 (sobre la que se sitta), dado
que en planta primera ocupa parte de las zonas comunes de planta baja.
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COORDENADAS UTM:

Segun lo establecido en el articulo 140.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), “en toda solicitud de licencia y en la
resolucion de su concesién debera constar debidamente georreferenciada la actuacién de que
se trate, expresando, en su caso, las coordenadas UTM de la superficie a ocupar por las
edificaciones o del perimetro de cada una de las fincas resultantes de la actuacién pretendida.”

La parcela tiene las siguientes coordenadas UTM 30N ETRS89:

Vértice Coordenada X Coordenada Y
0 312661,96 4123152,22
1 312661,91 4123151,10
2 312661,77 4123148,20
3 312636,80 4123150,26
4 312635,94 4123139,85
5 312661,18 4123137,77
6 312660,84 4123133,10
7 312660,52 4123128,70
8 312660,31 4123125,97
9 312651,40 4123126,70
10 312651,65 4123129,77
11 312635,22 4123131,13
12 312634,89 4123127,09
13 312627,04 4123127,29
14 312627,36 4123131,78
15 312628,20 4123141,62
16 312629,64 4123158,38
17 312635,30 4123158,33
18 312635,68 4123162,58
19 312637,44 4123162,50
20 312640,28 4123162,34
21 312642,48 4123162,22
22 312662,32 4123161,14
23 312661,96 4123152,22

Cod. Validacion: 9GMP77WM6DZMESP7ENGDPTYED
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La ocupacién de las edificaciones propuestas tienen las siguientes coordenadas UTM 30N
ETRS89:

Verificacion: https://osuna.sedelectronica.es/

Vértice Coordenada X Coordenada Y
0 312661,96 4123152,22
1 312661,91 4123151,10
2 312661,80 4123148,90
3 312651,68 4123149,74
4 312641,72 4123150,56
5 312636,26 4123151,01
6 312635,83 4123145,83
7 312635,40 4123140,54
8 312640,85 4123140,09
9 312650,82 4123139,27
10 312661,23 4123138,42
11 312660,84 4123133,10
12 312660,67 4123130,84
13 312654,24 4123131,37
14 312653,39 4123131,44
15 312653,66 4123134,77
16 312650,47 4123135,04
17 312650,20 4123131,70
18 312643,42 4123132,26
19 312643,69 4123135,60
20 312640,51 4123135,86
21 312633,27 4123136,45
22 312632,59 4123128,23
23 312627,14 4123128,68
24 312627,36 4123131,78
25 312628,20 4123141,62
26 312629,64 4123158,38 s
27 312635,07 4123158,33 %
28 312634,84 4123155,39 EEZ’
29 312642,06 4123154,79 g
30 312645,25 4123154,53 §
31 312645,53 4123157,87 ‘_2
32 312651,81 4123157,35 %
33 312652,31 4123157,31 a g
34 312652,03 4123153,97 E 5;
35 312655,22 4123153,71 % é
36 312655,50 4123157,05 % E
37 312658,00 4123156,84 E 2
38 312662,13 4123156,50 § é
39 312661,96 4123152,22 % §
SEE
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6.-PROPUESTA TIPOLOGICA.

VIVIENDAS BI-FAMILIARES (unidades edificatorias n21 a n22):

En las unidades edificatorias n21 y n%2 se plantea una propuesta edificatoria con
aprovechamiento de una vivienda en planta baja y otra en planta alta. En concreto una tipologia
de piso/apartamento de 2 dormitorios para las viviendas n21 y n22 y de 1 dormitorio para la las
viviendas n23 y n%4,

VIVIENDAS TIPOLOGIA UNIFAMILIARES ENTREMEDIANERAS (unidades edificatorias n23 a
n26):

En las unidades edificatorias n23 a n2% se plantea una propuesta edificatoria de tipologia
“vivienda unifamiliar entremedianeras con patio”, en este caso con un programa funcional de
planta baja “de dia” y planta alta “de noche” con 3 dormitorios y dos bafios (mas aseo), con una
superficie Util en torno a los 112 m? mds patio privado y una superficie construida en torno a los
140 m2. A continuacidn se incluye un cuadro de superficies orientativo y no vinculante de la
distribucion de esta tipologia edificatoria.

CUADRO SUPERFICIES

PLANTA BAJA

recinto sup. util sup. libre sup. construida
zaguan 2,35

recibidor-distribuidor 8,70

cocina 12,36

aseo 3,65

despensa-lavadero 2,80

saldn-comedor 20,95

escalera 5,50

patio variable

total planta baja 56,31 variable 70,00
PLANTA ALTA

recinto sup. util sup. libre sup. construida
escalera 5,50

distribuidor 6,60

dormitorio 1 12,20

dormitorio 2 12,35

dormitorio 3 11,30

bafo 1 4,25

bafio 2 4,00

total planta alta 56,20 70,00
TOTAL VIVIENDA 112,51 variable 140,00

Cod. Validacion: 9GMP77WM6DZMESP7ENGDPTYED
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PLANTA BAJO RASANTE:

Ademas se plantea la ocupacion parcial de la planta sétano o bajo rasante para uso

“aparcamiento”, ya que en cumplimiento del punto 6 del articulo 21 de las NN.SS., como la

propuesta de intervencidon plantea mas de 6 viviendas, se propone la ejecucién de un
aparcamiento de 13 plazas (siendo una de ellas accesible con espacio de reserva lateral
conforme al Articulo 90 del “Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion
y el transporte en Andalucia” y al “Cédigo Técnico de la edificacion”, DB-Seguridad en la
utilizacion y accesibilidad) , disponiendo también de zonas de incorporacién, circulacién y
comunicacién vertical asi como de servicio para el edificio (instalaciones).

Para que conste, donde proceda, se firma el presente documento, en el lugar y fecha indicada.

En Osuna, a 16 de diciembre de 2025.

GARCIA RODRIGUEZ

,) NICOLAS ANTONIO
-47009658G
2025.12.16 06:59:45
+01'00'

Nicolas Garcia Rodriguez
Arquitecto.
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7.-ANEXOS.
DOCUMENTO N2 1 “CERTIFICADO DE COLEGIACION DEL TECNICO REDACTOR”.

FAYCOLEGIO  OFICIAL  DE
5/2\¥ ARQUITECTOS DE SEVILLA

v
03 ENERO 2025

c oa N°: 2025-00033

REGISTRO DE SALIDA

Colegio Oficial Pagina 1 de 1
Arquitectos
Sevilla

RAMON GIL MANRIQUE, ARQUITECTO, SECRETARIO DEL COLEGIO OFICIAL DE
ARQUITECTOS DE SEVILLA.

CERTIFICA:

Que DON NICOLAS ANTONIO GARCIA RODRIGUEZ, arguitecto, con DNI ndmero
47009658C figura dado de alta como colegiado residente en este Colegio Oficial de
Arguitectos de Sevilla desde el dia 17 de marzo de 2009, con numero de colegiacion
006459.

Y para gue asi conste, a solicitud del interesado, se expide el presente certificado en
Sevilla, a 3 de enero de 2025

Codigo Seguro de Verificacion: GIETEPH5B13VC91 url: https:/iverificadocumento.coasevilla.org
Este documento incorpora firma electrénica conforme a {a Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electronica
Firmado el 3 de Enero de 2025 por:
CARGO NOMBRE CERTID
SECRETARIO GIL MANRIQUE, RAMON AS3D93DF3C45FBBEDOEBDS57CES4EQCATEECESTS

Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla. Plaza Cristo de Burgos, 35 - 41003 Sevifla - Tel 955 051 200 Fax 355 651 203 www coasevilla.org
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DOCUMENTO N2 2 “CERTIFICADO DEL S.R.C. DEL TECNICO REDACTOR”.

N2 Registro 0.G.S.M - 389 - N.I.F V-48 148633. Reg. Merc. Vizcaya - Tomo 1951.Libro 1? Sec.Mutuas a Prima Fija. Folio 12

I Seguro de Responsabilidad
/ \

Civil Profesional para Arquitectos
NN Seccion B

Certificado de Seguro

ASEMAS Mutua de Seguros y Reaseguros a Prima Fija certifica que el ASEGURADO tiene en vigor la cobertura de
Responsabilidad Civil Profesional para la seccién de seguro y limite asegurado que més abajo se indican,

Este Certificado representa a la Pdliza y se emite sujeto a los términos de sus Condiciones Generales y Particulares.

POLIZA N® 01.01.41.09-74209 SUPLEMENTO : 20
EFECTO:  00:00 Horas del 01/01/2025 VENCIMIENTO : 24:00 Horas del 31/12/2025
PERIODO DE VIGENCIA: Periodo de tiempo que media entre las fechas de efecto y vencimiento de la Péliza

TOMADOR DEL SEGURO : 47009658G GARCIA RODRIGUEZ, NICOLAS A.

ASEGURADO : 47009658G GARCIA RODRIGUEZ, NICOLAS A.
Domicilio: TESORERO N°3 BAJO IZQUIERDA
Poblacién : QOSUNA Provincia : SEVILLA C.P.. 41640

OBJETO DEL SEGURO

Se garantizan en esta Péliza, dentro del ejercicio de la actividad profesional del arquitecto, todas aquellas funciones de
cardcler técnico para las que, de acuerdo con la legislacién vigenle, sea exigible la titulacién de arquitecto o sea ésta una
de las titulaciones habilitantes para su ejercicio, siempre que no estén excluidas en la Pdliza, asi como aquellas otras que
expresamente se incluyan en estas Condiciones Particulares.

DESCRIPCION DEL RIESGO
Para el aseguramiento de las responsabilidades por las actividades profesionales desarrolladas por Arquitectos en el
¢jercicio libre, asociado o asalariado de la profesion.

Limite Asegurado Basico para Dafios Materiales y/o Personales : 150.000,00 Euros por Siniestro

Suma Asegurada Complementaria para Dafios Personales : 85.000,00 Euros por Siniestro
Responsabilidad Civil Patronal : 90.000 Euros por victima sujeto al Limite Asegurado Basico.

Cuando, en un sinicstro, sdlo se produzcan dafios materiales, el limite de Suma Ascgurada sera ¢l Limite Ascgurado Basico.
Cuando g6lo se produzcan dafios personales el limite de la Suma Asegurada sera el Limite Asegurado Basico incrementado
en la Suma Asegurada Complementaria para Daflos Personales. Cuando concurran dafios personales y dafios materiales en
un mismo siniestro, el limite de Suma Asegurada para dafios materiales serd, en todo caso, el Limite Asegurado Basico y
para los dafios personales, el importe de la Suma Asegurada Complementaria para Dafios Personales incrementado por el
importe no consumido para la indemnizacion de daiios materiales del Limite Asegurado Basico.

FRANQUICIA: NO APLICABLE

Hecho en Bilbao a 3 de enero de 2025 ASEMAS,
P.P.

Ref: CW7420933220847009658G
Gran Via, 2 48001, Bilbao Tfn:944235412 Fax:044238095 info@ascmas.cs www.asemas.cs
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DOCUMENTO N2 3 “FICHA CATASTRAL DEL INMUEBLE".
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DOCUMENTO N2 4 “CERTIFICADO URBANISTICO DEL INMUEBLE”.

m ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE OSUNA
| g |

DONA SARA BELEN TROYA JIMENEZ, SECRETARIA GENERAL DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE OSUNA

CERTIFICO: Que por el Arquitecto Técnico Municipal se ha emitido informe de
fecha 28 de octubre de 2022, cuyo tenor literal es el siguiente:

Vista la solicitud de informe urbanistico presentada por D. Nicolas Antonio
Garcia Rgdrig|m7 con fecha 24/10/2022, del solar situado en C/ Olivillos, 21, con

referencia catastral 2834038UG1223S0001R0O se informa lo siguiente:

SARA BELEN TROYA JIMENEZ (1 de 2)
HASH B04262750a5007 83568400107 5b1 0k

SECRETARIA GENERAL
Focha Frma. 281102022

Que el citado solar, se encuentra clasificado como Suelo Urbano y calificada
como Casco Histdrico por las Normas Urbanisticas del PGOU (Adaptacion Parcial de
las NN.SS. a la LOUA), con los siguientes parametros urbanisticos:

- Altura maxima: 2 plantas.
- Uso: Residencial y comercial compatible en planta baja.
- Aprovechamiento: 1 vivienda por planta.

- Ocupacion maxima: La resultante de trazar una linea paralela a la fachada a
20 m. de profundidad.

Que el referido solar se encuentra incluido en el Conjunto Histdrico Artistico de
Osuna declarado mediante Decreto 386/2008, de 3 de junio (BOJA n° 126 de
26/06/2008).

HASH: fcfleeatOBET 74301051 307aBad 30052

ROSARIO ANDUIAR TORREJON (2 de 2)

ALCALDESA

Fecha Frma: 31/102002

No constan en estos Servicios Técnicos antecedentes respecto al solar
respecto a expedientes previos, licencias concedidas, paralizacién de obras ni
expediente sancionador alguno.

[TIWADEMIIN CERTIELCARO
Numero: 2022-0410 Fecha: 28/10/2022

3
Para que asi conste, expido la presente, a peticion de D. Nicolas Antonio Garcia 58
Rodriguez, y de orden de la Sra. Alcaldesa, que la visa en Osuna, en la fecha de la H
firma electrénica. i
3t
LA ALCALDESA-PRESIDENTA LA SECRETARIA GENERAL, — ;i%
=:
— S
— g%
— ba
— o3
=::
=
— 2 8
——F s
=1
Plaza Mayor s/n Tino. 954 815851, Fax 954 811853 secretaria@ayto-osuna.es —_— §§
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ESTUDIO DETALLE
CALLE OLIVILLOS N221 | OSUNA (SEVILLA)

ARQUITECTO:
NICOLAS GARCIA RODRIGUEZ coas 6459

PROMOTOR:
HIJOS DE ESPUNY S.L.

ESCALAS VARIAS

PLANO:

PO1

SITUACION Y EMPLAZAMIENT
PARCELARIO CATASTRAL DE OSUNA
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ESTUDIO DETALLE
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PROMOTOR:
HIJOS DE ESPUNY S.L.
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CUADRO SUPERFICIES
PLANTA BAJA
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zaguan 2,35
recibidor-distribuidor 8,70
cocina 12,36
aseo 3,65
despensa-lavadero 2,80
salén-comedor 20,95
escalera 5,50
patio variable
total planta baja 56,31  variable 70,00
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PLANTA ALTA
@
E recinto sup. Gtil sup. libre sup. construida
8 escalera 5,50
G288 distribuidor 6,60
o
gé dormitorio 1 12,20
B8E dormitorio2 12,35
§§ dormitorio 3 11,30
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AYUNTAMIENTO DE OSUNA

DILIGENCIA.- Para hacer constar que por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de
fecha 2 de febrero de 2026 se aprobo inicialmente el presente Estudio de Detalle del
inmueble de C/ Olivillos, 21 de Osuna, promovido por Hijos de Espuny, S.L. y
redactado por el Arquitecto D. Nicolas A. Garcia Rodriguez.

En Osuna, documento firmado electronicamente.
EL SECRETARIO ACCIDENTAL
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Lo Verificacion: https://osuna.sedelectronica.es/

Ayuntamiento de Osuna
Plaza Mayor, s/n, Osuna. 41640 (Sevilla). Tfno. 955212604. Fax: 954811853
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