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0. ANTECEDENTES

Se redacta el presente Estudio de Detalle al objeto de contestar al
requerimiento realizado por el Ayuntamiento de Osuna a la mercantil
Oleosuna, S.L. el 13/09/2024, como contestacion a la solicitud de anulaciéon

del Estudio de Detalle vigente sobre los inmuebles sitos en ¢/ Carmen 21y 23.

1. MEMORIA

1.1. Identificacion.

1.1.1. Datos del Encargante.
El encargo del presente Estudio de Detalle, es realizado por los propietarios
de los inmuebles sitos en ¢/ Carmen 21y 23:
-La mercantil Oleosuna S.L. con C.I.F. B-91907485 representada por su
Administrador D. Sebastian Diaz Lobo con D.N.l. 17.475.515-T, propietaria
del inmueble c/Carmen 21
-D2. Angélica Gonzalez Cozar con D.N.I. 31.701.290-E y domicilio a efectos
de notificaciones en c/ Sevilla n°® 28 de Osuna, propietaria del inmueble
c/Carmen 23

1.1.2. Equipo Redactor.
El equipo redactor esta formado por los arquitectos D. Antonio Garcia
Calderon, colegiado n° 2078 del C.O.A. de Sevilla, y D. Miguel Angel
Rodriguez Rivas, colegiado n° 5193 del C.O.A. de Sevilla, con domicilio
profesional en la calle Sevilla n° 28 de Osuna (Sevilla).

1.1.3. Objeto del Estudio de Detalle.

El objeto del Estudio de Detalle es la anulacion del Estudio de Detalle
vigente actualmente sobre dichos inmuebles, aprobado definitivamente el
dia 09/09/2008 por el Ayuntamiento de Osuna, redactado por los arquitectos
D. Antonio Martin Molina y D3 Montserrat Diaz Recasens y promovido por
Sanor S.A., anterior propietario de los inmuebles, que permitia hacer 9
viviendas en dichos inmuebles sitos en ¢/ Sevilla n® 21 y 23, y su sustitucion
por un nuevo Estudio de Detalle que contemple que los inmuebles sean
considerados individualmente y se les aplique la normativa urbanistica del
PGOU de Osuna (Adaptacion Parcial de las N.N.S.S. de Osuna a la

L.O.U.A.), siempre teniendo en cuenta que se encuentran dentro del



Conjunto Historico-Artistico de Osuna y cualquier actuacion sobre los
mismos debera contar con el informe favorable de la Comision Provincial de
Patrimonio Histérico de Sevilla y no producirse ningdn aumento de la
edificabilidad historica.

Los propietarios de los inmuebles de ¢/ Carmen 21 y 23 se comprometen a
integrar o eliminar todas las obras ejecutadas por anteriores propietarios sin
licencia, en sus nuevos proyectos de obras de vivienda, una vez obtenidas
las autorizaciones de la Delegacion Provincial de Cultura y del limo.

Ayuntamiento de Osuna.

1.2. Informacién Urbanistica.
1.2.1. Situacion.

Los inmuebles objeto del Estudio de Detalle se sitian en la ¢/ Carmen n® 21y
23, dentro del Casco Historico de Osuna, calle totalmente consolidada y

urbanizada y que cuenta con todos los servicios urbanisticos.

1.2.2. Caracteristicas de los terrenos.
Se trata de dos fincas catastrales y registrales independientes con accesos

por ¢/ Carmen.

1.2.3. Estructura de la Propiedad.
El inmueble sito en ¢/ Carmen n° 21, es propiedad de la mercantil
OLEOSUNA, S.L., con C.I.F. B-91907485.
El inmueble sito en ¢/ Carmen n° 23, es propiedad de D?. Angélica Gonzélez
Cozar, con N.I.F. 31.701.290-E.
Se adjuntan notas registrales y Certificaciones Catastrales descriptivas y

graficas.

1.3.Memoria Justificativa.

1.3.1. Descripcion de la Propuesta.
Se propone devolver urbanisticamente los inmuebles a la situacion que tenian
antes de la aprobacion del Estudio de Detalle promovido por SANOR, S.A.,
redactado por los arquitectos D. Antonio Martin Molina y D2, Montserrat Diaz
Recasens, quedadndose como dos inmuebles urbanos independientes,

manteniéndose el parcelario preexistente.



1.3.2. Justificacién Urbanistica.
- La ordenacién propuesta por el Estudio de Detalle se sujeta a los siguientes

parametros urbanisticos de acuerdo con el PGOU de Osuna:

- ¢/ Carmenn® 21

Determinaciones de la Ordenacién:

Superficie solar: 465 m?2

Clasificacion del suelo: Suelo Urbano

Uso del Suelo: Residencial

Dotaciones: Posee todos los servicios urbanisticos

Planeamiento de Desarrollo: Estudio de Detalle. PGOU de Osuna.
Iniciativa: Privada

Urbanizacién: No son necesarias obras de urbanizacion.

Ordenacién Pormenorizada:

Uso Principal: Residencial

Usos Compatibles: los previstos en el articulo 28 del PGOU
Altura: 2 plantas, PB + 1 (articulos 33 y ss. del PGOU)
Ocupacion: Articulos 41 y 42 del PGOU

Aprovechamiento edificatorio: Articulo 43 del PGOU
Edificabilidad méxima: edificabilidad historica demostrable.
Parcela minima: catastral

Tipologia: Articulo 39 del PGOU

- ¢/ Carmen n® 23

Determinaciones de la Ordenacion:

Superficie solar: 509 m2

Clasificacion del suelo: Suelo Urbano

Uso del Suelo: Residencial

Dotaciones: Posee todos los servicios urbanisticos

Planeamiento de Desarrollo: Estudio de Detalle. PGOU de Osuna.
Iniciativa: Privada

Urbanizacién: No son necesarias obras de urbanizacion.



Ordenacion Pormenorizada:

Uso Principal: Residencial

Usos Compatibles: los previstos en el articulo 28 del PGOU
Altura: 2 plantas, PB + 1 (articulos 33 y ss. del PGOU)
Ocupacion: Articulos 41 y 42 del PGOU

Aprovechamiento edificatorio: Articulo 43 del PGOU
Edificabilidad maxima: edificabilidad histérica demostrable.
Parcela minima: catastral

Tipologia: Articulo 39 del PGOU

La descripcion historica de los dos inmuebles es la siguiente de acuerdo con la
descripcion del estado actual de los inmuebles recogidas en el Proyecto Basico
de 9 viviendas en ¢/ Carmen n° 21 y 23 redactado en su dia por los arquitectos
D. Antonio Martin Molina y D2 Montserrat Diaz Recasens, visado por el
C.0.A.S. con el n® 11334/05-T03 el 27/03/2008 y nunca ejecutado:

Casa n°® 21 de la calle del Carmen.

La casa estaba organizada con dos crujias paralelas a fachada, a
continuacioén, patio entre dos crujias laterales, otras tres crujias paralelas a
fachada, corrales y restos de muros de una antigua edificacion de fondo. La
altura de la edificacion es de dos plantas. La fachada tiene una longitud de
13.40 mts con puerta centrada y con una ventana balconera a cada lado. Su

superficie aproximada es de 494 m2 medidos sobre el plano catastral.

Casa n° 23 de la calle del Carmen.

Esta casa, también con dos plantas, tenia una estructura mas irregular, parece
ser que, junto con la anterior, servian de posada, siendo esta la zona de
llegada y acomodo de las caballerias. Tenia dos crujias a fachada y
edificaciones de una crujia adosadas a la medianera derecha y a la casa
colindante n° 21, dejando un paso descubierto hasta el fondo del solar donde
solo quedan los restos de lo que debieron ser cuadras. Esta ultima edificacion,
tenia fachada de unos 9 metros a la calle de la Hazuela. La fachada principal
tiene 12 metros con dos portalones y una ventana en planta baja y tres huecos
iguales en planta alta. Su superficie es de 509 m? medidos sobre el plano

catastral municipal.



1.4.

1.5.

Su estructura era de muros de carga de sillares y sillarejos de piedra arenisca
de Osuna. El sistema constructivo se desarrollaba como era tradicional en
Osuna, a base de muros de carga de sillares de arenisca paralelos a fachada o
a las medianeras, ejecutados con arcos de descarga de este material y
rellenos bien de piedra, tapial o ladrillo. Los forjados son de madera con palos
de seccidn circular, alfarjias y ladrillo por tabla. En los forjados de cubierta,
debido a las reducidas dimensiones de las crujias, se recurre al mismo
sistema, pero con vigas inclinadas. En fachada, se atiranta el muro
ocasionalmente con palos horizontales empotrados en los muros.

Los solados eran muy heterogéneos, encontrandose restos de piezas con
baldosa hidraulica, barro e incluso empedrados en la casa numero 23.

Los revestimientos eran enfoscados con mortero de cal y encalados.

Los dos edificios presentan “agotamiento generalizado de sus elementos
estructurales o fundamentales”.

En efecto, todos los forjados de madera estan deformados o derrumbados y se
observa la pudricién de las que aun siguen en su lugar. En un buen niamero de
situaciones solo quedan muros y huecos cuando no tapias aisladas.
Naturalmente, en estas condiciones, no tiene sentido describir
pormenorizadamente otros capitulos de obra como revestimientos o
carpinteria, pues ademas de su escaso valor, serian poco aprovechables.
Asimismo, las instalaciones o no existen o estan obsoletas tanto en lo que se
refiere a la fontaneria y saneamiento, como a la instalacién eléctrica.

La superficie total de acuerdo con Catastro era de 1.003 m?, de los que 494 m?2

corresponden al n°® 21 y 509 m2 al n°® 23.

Estudio Econémico Financiero. Plan de Etapas.

Como ya hemos dicho, no es necesario realizar obras de urbanizaciéon alguna.
Las obras de rehabilitacion y nueva planta de los inmuebles se realizaran en

dos fases, una por cada inmueble.

Normas Urbanisticas.

Seran de aplicacién a las parcelas del presente Estudio de Detalle las normas
urbanisticas generales de ordenacion, asi como las normas particulares para la
zona del suelo urbano correspondiente al Casco Historico recogidas en el
PGOU de Osuna (Adaptacion Parcial de las NN.SS.).



Se dan aqui por reproducidas las citadas normas correspondientes al Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Osuna. (Normas Subsidiarias
Municipales de Osuna, aprobadas definitivamente el 19/04/1985 y su
Adaptacion Parcial a la LOUA, segun decreto 11/2008, aprobada
definitivamente el 06/11/2009).

Osuna, a 9 de octubre de 2024.

Los Arquitectos,

Antonio Garcia Calderédn Miguel Angel Rodriguez Rivas
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2. ANEXOS

2.1.FICHAS DE PLANEAMIENTO

c/ Carmen n® 21

Determinaciones de la Ordenacion:

Superficie solar: 465 m?2

Clasificacion del suelo: Suelo Urbano

Uso del Suelo: Residencial

Dotaciones: Posee todos los servicios urbanisticos

Planeamiento de Desarrollo: Estudio de Detalle. PGOU de Osuna.
Iniciativa: Privada

Urbanizacién: No son necesarias obras de urbanizacion.

Ordenacién Pormenorizada:

Uso Principal: Residencial

Usos Compatibles: los previstos en el articulo 28 del PGOU
Altura: 2 plantas, PB + 1 (articulos 33 y ss. del PGOU)
Ocupacion: Articulos 41 y 42 del PGOU

Aprovechamiento edificatorio: Articulo 43 del PGOU
Edificabilidad méxima: edificabilidad historica demostrable.
Parcela minima: catastral

Tipologia: Articulo 39 del PGOU

¢/ Carmen n° 23

Determinaciones de la Ordenacion:

Superficie solar: 509 m2

Clasificacion del suelo: Suelo Urbano

Uso del Suelo: Residencial

Dotaciones: Posee todos los servicios urbanisticos

Planeamiento de Desarrollo: Estudio de Detalle. PGOU de Osuna.
Iniciativa: Privada

Urbanizacién: No son necesarias obras de urbanizacion.

Ordenacion Pormenorizada:




Uso Principal: Residencial

Usos Compatibles: los previstos en el articulo 28 del PGOU
Altura: 2 plantas, PB + 1 (articulos 33 y ss. del PGOU)
Ocupacion: Articulos 41 y 42 del PGOU

Aprovechamiento edificatorio: Articulo 43 del PGOU
Edificabilidad méxima: edificabilidad historica demostrable.
Parcela minima: catastral

Tipologia: Articulo 39 del PGOU



2.2. CERTIFICACIONES CATASTRALES DESCRIPTIVAS Y GRA FICAS

C/ CARMEN N° 21.
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R CaTRETAD

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 31346240UG 12335000120

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL CARMEN 21 Suelo 41640 OSUNA [SEVILLA]

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin et

Titularidad:
Apcdiidas Nombre § Rezdn socal MIF/MIE  Derecho
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e CERTIFICACION CATASTRAL
i DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 3134624UG123350001 20

Referencia catastral 33346300G1 23380001 WED
Localizacion: CL HAZUELAS 18
CELA [SEVILLAY
Titularidad principal
Apeifidns Nombre / Rartn sodal HF Domiclic
QUIROE CASADD JUAN ANTONID JE5396968 CL HAZUELAS 18
21540 DELNA ISEVILLA]

Referencla catastral; 3134623051 23123000150
Localizecibn: CL CARMEM 23
OELIRA [SEVILLAY
Titularidad principal
Apellidos Nombre | Reedn socl MHF Desmicilio

ROSZALEZ COTAR ANGELICA: 31701 FI0E szam:ra 1 Ea:1 iz PLA
i GG OELING ISEVILEA]

Parcela coordinada con el Reglstro di la Propiedad 102024

Refarencla catastral: 3134635061 23550001YD
Loscalizacidn: CL CARMEN 15(4]
OSLRATSEVILLA]
Thtularidad principal
Apailidos Mombre [ Razdn ol IF Demieilis

PACHON PEREZ JOSE bR eL T m. CARMER 1308
BSUMA{SEVILLN

Referencla catastral; 31346250461 23350001UD
Localizacidén: CLCARMEMN 19
CISLINA TSEVILLA]
Titularidad principal
Apalfidas Mombre f faeén socsl HIF Duamicili

DELGADD PEREL MARIA JOSERA PHZS4053P  CLCARMER 13
: A1E4T OFLUINA JSEVILLA
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Documerto friradt con TSV y sello de la Direcclén Genoral del Caksstro

Referencla catastral; 313465500 12035—
Lotafizacidn: CL CARMEN 17
DELINA [SEVILLA]
Titularidad principail
Apeilidas Nombre | Raadn sockal MIF Darmicilia
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C/ CARMEN N° 23.

o e CERTIFICACION CATASTRAL
O DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ET I RS b Referencia catastral: 31345823UG12338000780

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn; CLCARMEM 22 Susio 416840 OSUNA [SEVILLA]

Clase; Urbani Valor catastral: [ 2024 ) T8A44115¢

Uso principal; Suek: sin edi, Valgr catastral suebo: TH.447,15€
Valor catastral construccidn LERESR

Titularidad: )
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nan DESCRIPTIVA Y GRAFICA

LAbCO
CdL CATASTRD

Referencls catastral: 3134830UG12ISE000TWD

Localizaclan: CLHAZUELAS 18
DSUNA TSEVILLA]

Titularidad principal
Apeliides Maimbia [ Razin social MIF Domicilia
QUROS CASA DD DAN ANTONIC 2REAMISGE . CL HATUELAS 18

A0 DEUNA [SEVLLA]

Reference catastral: 3139624051 23350001 2D

Lacalizaion: L CARMEN 21
OSUNA [SEVILLA]

Titularidad principal

Apallides Mombre [ Razbn soclal HiF Demicilis

DLEDSUNA SL BETL0T4R5 Ay DE LA CONSTITUICI N ESTILRA
ACAALLEMD NAJER

HAJE
A16AD CELUNA [SEVILLA|

Referencia catastral: 311462 2UG I E3350001ED

Locelizacién: CL CARMEN 28
OSLMA [SEVILLA]

Titwlaridad principal y
Apsaliides Mambes | Razdn seelal HIF Domicifio
ERGARCAL EL E41411844 CL SEVRLAZE .

AT840 DELMA [SEVILLAT

o= CERTIFICACION CATASTRAL

Referencia catastral: 3434623UG12335000158D

Heja 272

1 Facha de fiema: CAME0EL.

shiv Grserad dal Calasin
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2.3.NOTAS REGISTRALES
C/ CARMEN N° 21

Registradores

OE ESPARN

REGISTRD DE LA PROPIEDAD DE OSUNA N® 41008
TIE 85 481 0167 /S Fax 85 582 0478
CL CARRERAE N' 43-45-47 2 PLANTA ([EDF. LERMAJ
Correo=at paunadreglistrodelapropiedad .org

Fecha de Emieism: VEINTIUMO DE ABHIL DEL AHD 0SS MIL VEINTITSESZ
t frz. 19 8is de la Ley Hipotecaria

CODIEO DE FIMCA RECISTRAL: 41005000083311
FINCA DE OsUNA H7: 156

DEECRIPCION DE LA FINCA-
SCOLAR comb congecuencia del derribs de Ia edificacion existente;, sito em Osufa Yy 80 calle
Carmen, miwecd velnblivpnd médarso, i 'mide CUOATROCIENTOS SESENTHK Y CINCG METRGS, SESERTA
Y OCHQ: BECTIMETROE CUADRADGS,

Haturaleza: URBANR: Solarc

Estado construative: )

Logalizacidn: CALLE CARMEN 21

Ref . Catasteal: 3134624UGI2335000120 Poligonn:0 Parcelazi
Supsrficias: Terrana: mi: 465 dm? rEd

Linderos: Derechd, LULS li'i.‘i-.ﬁﬂl."'l':l

Izquierda, Juse Matas

Fondp, Antonia Mivar

Representacidon Grafica Registral:
hebpas A guopartal .registradoses. . oryg

Estade de Coordinacion Grafica ¢on Catastre conforme al acticuls 10 da La Ley
Hipstecaria: Mo coordinado <on catastro

TITULARIDADES

HOMERE TITULAR W.I.F. To42? LIBRD FOLIO ALTA
GLE{.‘SIJH.HL. SOCIEDAD LIMITADA BR190TAES 1094 591 LD 24

100, 000000% del plenc d;bcl.tn:i.-: par Lltulo de COMFRA )
Eseriturs oforgada en O5UMA, Bl dia 020342023 -, ante su Notario [Dofia 'MARTA MOREND
CATENA, nimero 281 de Protogolo,

———— o ) T T T

e o e i e sl g el sl o o o Tl ot o o el S e o 3 - Tl i o et g

CARGAS

HO SUJETA A TRANSMISIONES. Plazgo: 5 afas, Nobta 1 a1 Hacgen oe T Anat; - 24§ Tomg:
1330 Likeo: 591 Folig: 3% Fecha: 0651052022

EXENTA DE TRANSWMISIONES. Plaze: 5 afca. Nets 1 sl Margen de InscfAnac: 270 Toms: 1,080
Libro; 531 Fedioz 100 Fechad 1071452022



ATTOLIGUIDADA DE THANSMISIONES. Plazo: 5 ados. Nota 1 al Margen de Inscffnoo: 28 Tomo:
.83 Bibroi SBL Falio: 100 Feches: 2100472023

Domumantos’ ralavives a ka flnca pressntadoa y pendientes de despacho, vigente el asients
da presentacidn;, sl cidrre-del Libro Diarte g=l diz sacerior a la fecha de ewpedicisn de
la presente noca:

N2 hay documentos pendientes de despache

AVISD: Los datos consignados en la presents nots se refiersn gl dig de i3 emisidny antes
de la aperturs del disrio.

MUY IMPORTANTE, guods prohibics le incorporacian de los datos de esta rate & ficheros o
beges informdticas pare 14 egnsulta individvalizads do  persanas fisicas & Jeridicas.
Eeddad axpresands. la. Fuente do infocmagidn (8.0,8. 27/02/1398) .

Bervicic Web de Verificacibn: https://www. registradores.org/osv

L8V (Cadigo Seghro de Verlficecidn) @ este cddige parmite contrastar la duteaticided de s
capia a;.e,-:!iante el goceso 8 los a;e:hfym E!qctr{jn_ﬁ};\qﬁ dal drgane u arganismo pudblico
enisar, Las capiss coaliradss en soperte papel de documentos piblicos emitidos por medios
algctrinicos y firmades slectrdnicsmente tendrds la consideracidn da copias sutdnticas
miempre gue inciuyan la dmpresidn de un cddige gendrade eleccrdnicamente ¥ otras Sistemad
s verificacidn gqie permitan contrastsr st sutenticidad medianks el aceeso a lasg archivos
plectrdnicos de Ia Adwinigtracidn Biblics. degana. o entldsd emizera. J{4rts,. 305 de la
Ley 123007 ¥ 45k dal RBD FaTI 08}

A los electes ded ReglameEnls  Gangral da FPrpbecsion da Doty 2016,4792 el Paclamanits
Eorppaa y Jel Conseja, de 27 de abril da 2816, relative g la proteccidén de las personas
fisicas en lo gus respesta 3l tratamiente deé datos personales y'a la libpe clroulacidn de
estos datos fen sdelante; "RGPRTI, gqueds infcrmado!

de conformidad’ con o) dispnesta ep 13 selicicud de publicidad regiztral, los datos
persgnaies expresados en la misma  han glda y serdn shjersode Cratamients e ingorperados
a lps Libeoe y archivod del E2glsbro, cuye resppnsails es gl Registcador, siejpdn el uzo g
Pio del tratamients log Pecogidoes y-previstes exprasapgnte an L& nogmabiva registral, la
sl sicve de-base Idgit imedors oo &5Te Cralamisntd,
- Dopfarme al art. & de la Instruccidn oe ls Dirsccidn Genérdl de Ies Ragistras y del
Notaciado da 17 de febracg de 19098, el titular oe los ditos gusds Infgrmads gue fos
mismos 5eran cedidos cop el objefo de satisfacer el detecho del titular de lals Finga/s &
derechors Inscritos en 21 Regiszbro a ger fdfocmade, & su ingtancla, del nombre o de la
denomisacidn ¥ domicilio de lag perssnas Ligicas o joridices gque han recabade dnfocnacids
regpecte 4 d4u pergona o bisnes.
- Bl pericds de coasgrvacion <de los datos s del:er_rmiﬁar:i e acuarda & los -c'.r-iter_]ios
eslablecidos wn Ia legislacidn registral, resclucicnes de ls Oireccidn General de ios
Registros y del Motarisdo o instruccionss colegiales. En gl caso de la facturacidn de
serviciocs, dichos periddcs de céngervacidn se dererminarin el douorde @ 13 normaciva
figcal v tributaria aplicablée an caga monénts. En tods caspe, al Registro poded conservar
tps dates por un Llempo sepecior & los Indicados copfacme a dichoes eriberios sormatives
en aguellps supiesbas =0 gie sea Reresario por s existgnoia de  responsabil idades
desivadas de la prasteciéh servicio.
- L4 infarmacisn puesta 8 st disposididn es pars Su bas axclugive p tieng vardoter
intransferible y confidencial y Gnicamente podrd urilirarse para la finalidad por la gue
s solicitd la informacidn. Queds prohibicds la transmizidn o zesidn de la iaformacidn por
el ustario a cealguier orrd perscna, lnslusa de maners gratuita.
- De conrformidag gon 1o Instruccidn de la Dirsccidn General da los Registros y cal
Motariada oo 17 de. Tebredc de 1928 gueds profiibids la incorperacidn e los datos gue
gonstan pn la informacidn regigtral a ficheros o hises informdticss para fa consulta
individualizads de personss  flzipas o joridicas. [(scluso. expresands la  fuente de
brocedencia.

En cuante pasplte cospatibile ¢on s normative especifics p aplicable al Registco: =@
Feeonsce g los interesades ins derechos oe Joceso, rectififacidn, supresidn, oposicidn,
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C/ CARMEN N° 23

CERTIFICACION REGISTRAL

HMARIA ROSARIO ECHEVERRIA ECHEVERRIA, GECISTRADOR ©OE I& EROPTEDAD TITULAKR TEL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD COFE OSUNA, conforme . al articels 12 bis g8 la Ley
Hipotecaria CERTIFICO:

DATOS DE LA FINCA

Fimca: 9910
MunlcipiedSecelony USUMA
CRO: 41009000126120

Tipos Gelar
Eatads conatructivd: Ha es abra noeva
VEG;: Heo

Superficies
Suparficie rerrenc fotal: 507 Retrof Cuadracdos

Descripcion literal de la finca
SOLAR Bito-en dzuna ¥ su calle Carman, nblmera yeintlétrvés. Tiens una supecrflcie
co QUIKIENTOS HUEVE METROZ CUADRADOS.

Localizacion

Mumicipidos -OSUHA

Direcoidn: TALLE ChHMEM, ndmero 23
Fombird [inca: CASRA TOSADA

Datos catastrales

Beferencia Cateesrral 313462308123 43000180
Foligono catastral: 0

Parcela catastral: ©

Coordinacién de Ia finca con catastro
E=tado spordimatifn: Coordinada
Fecha coobdinaglén: 19/700/2024

coordenadas  GMLY 313020.88, 4123093, 1 (BL3038, 412317545 313047 03, 4123177.73
3FZ0S0. 45 HIZFL TR 21305444, 4123179, 60 213061.1, 4123122, 04
3130601 .99, 4123182.33 3308531, 4L 2318341 313073.26, 4123184 .63
J13074.03,9123184.37 313077:35, 412318557 31E0TE.23, 412317683
13065, 053912372, 73 3LI081,75, 4123171.73 FE5060. 79, 4123171 &1
A13060. 19, 4123171 .24 313056 535,41 2317048 313054, 72, 4123160, 73
J13050.43,4123167.81 L3048, 51 412306000 A13040.15, 4123165 89
313040, 77, 412316353 31304023, 4129162, 20 313039.11, 412316281
AIB056. 56 412316245 313051 .68, A1 E3T6T. 6L

313079, 68,4131 7361410080001 261202857482 2024 50T De BA S0 MULTI FOLYGON
[(1313029. 68 412317263, 313038 A12FL715.4%; 333047.03 A41LRIIVV.T3, 0 31306004
£12317B.41, 313054,44 4123175.B9, 313061.1 41231k2 04, 3L3081.09 4123318733,
313085:31 412318341, 313073:76 -4123184.83, 313074.03 41233184,97, 313077.35
123165 .57, -313076.23 S41E3306.13, S13D65.03 ®123172.73 31308L.79 4133171.73.
A1F06D.TY A4123171.41, 313060, 18 41F3171.2%, JI306F.EE 4123E70.49, 313054.79
21ZFITES .73, 313060.43 413467081, 313D4Asl5I 42231e66.05, FLI0MEL1S 1123165, B,
FIFOAQTT AIRFI6I. 53, 3J1I040.Z3 412316323, 313035.11 4123i62.581,. 313036.58
412516245, 313031 .88 A123181.6%, 31302568 4123L73061) ) 41008

Fag: 1 de 4
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CERTIFICACION REGISTRAL

Coordenadss  WET: SRID=Z58E0  MULTIPOLYGON (14303925, 68 41E23173.6L, 313833
412317845, FL3GAT.0F  4123197.93;  313050.4 43ZIITEL61, 313054.44 S123179.B3,
I130EL. 2 SI23182:04, FLI0BL 98 AT23162.33; 313065731 4123183041, 313073.26
4123184%.8%, 313074.03 413231E4.97, J13077.356 4123185.68%, ST3076.23 4123176.13;
3130€5.03 4123172073, BIZDEALTD  #123171.73, CFIS060.T% Q1231T7E415 31306019
4123171 .20, 3LI056.S5 4123170.,4%, F13054.794123162,73) 313050.43F §123L47.81,
31304651 412316B: 05, 3230460015 412316388 315040.77 4123183053 31304023
4123183 .20, 31308911 LI331%2.81, 313036.56 4123162 449, -313031.68° 123161 .61,
313029.68 4123173.61)0)

Tipos agsientes: Tnscripoldn

Himera asisnta: 20

Fecha asiento: 156 0972024

Suelec contaminados

Tipo suelo: Buele Ho centaminads

TITOLARIDAD

Datca titular

Titular: AHGELICA GOWZALEE COZAR, NL.ILF. 317012%0F
Porvenbaie! 100, 000000 %

Tipo derechor Plens dominio

Titulme COMERA

Asientao: Inacripcidn 20 de fechs 1970902024

Fecha documento: 1B/LT 2024

¥otario: MARTA MOREND CATEHA

Conceptas ACT. CONTAMINANTE.

Texto: Sobre la finox de este nfmers: MO =S8 ha reallzade sctiwidad alguna
robancialmente ‘contaminankte del sualsc, segun. declaracion de  la parte
transmitents en la escritura goeometiva il asisnte adiunto; s5eégin 2l articulo
95,3 de Ya Teyw 12022, de Bdde abuil, de fesiduesy rualds contamdinsdos para una
econamia: cdroular. Inscripelén BOM.

CARGAS FROCEDEMCIA
MO hay cargas registradas

CARGAS FROFIAS

AFECCION

Taipa: Transmisicnes no sujsta
Flagd: - Vil

Fecha de la gfeceidn: ORSIGSANE

AFECCION

Tipa: Transmisiones edenta
Flaxa: Toanos -

Facha de La.afecsidn: 10 102022

AFECCION

Tipd: Transmisicones autoliguidada
Flaza: 5 afios

Fecha el La afedccion: ALFRASR0ES

Pha: 2 da 4

A
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2.4.PLANOS

2.4.1. PLANOS DE INFORMACION
I1- SITUACION. EMPLAZAMIENTO
|2. DELIMITACION Y ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
I3. ESTADO ACTUAL DE LOS INMUEBLES. FOTOS.

2.4.2. PLANO DE ORDENACION
O1. ZONIFICACION
02. UNIDADES DE EJECUCION



3. RESUMEN EJECUTIVO

3.1.1. MEMORIA

3.1.2.
3.1.3.

3.1.4.

3.1.5.

Identificacion.

Datos del Encargante.

El encargo del presente Estudio de Detalle, es realizado por los propietarios
de los inmuebles sitos en ¢/ Carmen 21 y 23: la mercantil Oleosuna S.L. con
C.I.LF. B-91907485 representada por su Administrador D. Sebastian Diaz
Lobo con D.N.l. 17.475.515-T y D3 Angélica Gonzalez Cozar con D.N.I.
31.701.290-E y domicilio a efectos de notificaciones en c/ Sevilla n° 28 de
Osuna.

Equipo Redactor.

El equipo redactor estd formado por los arquitectos D. Antonio Garcia
Calderon, colegiado n® 2078 del C.O.A. de Sevilla, y D. Miguel Angel
Rodriguez Rivas, colegiado n° 5193 del C.O.A. de Sevilla, con domicilio
profesional en la calle Sevilla n° 28 de Osuna (Sevilla).

Objeto del Estudio de Detalle.

El objeto del Estudio de Detalle es la anulacion del Estudio de Detalle
vigente actualmente sobre dichos inmuebles, aprobado definitivamente el
dia 09/09/2008 por el Ayuntamiento de Osuna, redactado por los arquitectos
D. Antonio Martin Molina y D3 Montserrat Diaz Recasens y promovido por
Sanor S.A., anterior propietario de los inmuebles, que permitia hacer 9
viviendas en dichos inmuebles sitos en ¢/ Sevilla n® 21 y 23, y su sustitucion
por un nuevo Estudio de Detalle que contemple que los inmuebles sean
considerados individualmente y se les aplique la normativa urbanistica del
PGOU de Osuna (Adaptacion Parcial de las N.N.S.S. de Osuna a la
L.O.U.A)), siempre teniendo en cuenta que se encuentran dentro del
Conjunto Histoérico-Artistico de Osuna y cualquier actuacién sobre los
mismos debera contar con el informe favorable de la Comision Provincial de
Patrimonio Histérico de Sevilla y no producirse ningdn aumento de la
edificabilidad historica.

Los propietarios de los inmuebles de ¢/ Carmen 21 y 23 se comprometen a
integrar o eliminar todas las obras ejecutadas por anteriores propietarios sin

licencia, en sus nuevos proyectos de obras de vivienda, una vez obtenidas



las autorizaciones de la Delegacion Provincial de Cultura y del Ilimo.

Ayuntamiento de Osuna.

3.2.Informacion Urbanistica.

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.3.Me

Situacion.
Los inmuebles objeto del Estudio de Detalle se sitian en la ¢/ Carmen n® 21y
23, dentro del Casco Historico de Osuna, calle totalmente consolidada y

urbanizada y que cuenta con todos los servicios urbanisticos.

Caracteristicas de los terrenos.
Se trata de dos fincas catastrales y registrales independientes con accesos

por ¢/ Carmen.

Estructura de la Propiedad.

El inmueble sito en ¢/ Carmen n° 21, es propiedad de la mercantil
OLEOSUNA, S.L., con C.I.F. B-91907485.

El inmueble sito en ¢/ Carmen n° 23, es propiedad de D?. Angélica Gonzélez
Cozar, con N.I.F. 31.701.290-E.

Se adjuntan notas registrales y Certificaciones Catastrales descriptivas y

graficas.

moria Justificativa.

3.3.1.

3.3.2.

Descripcién de la Propuesta.

Se propone devolver urbanisticamente los inmuebles a la situacion que tenian
antes de la aprobacion del Estudio de Detalle promovido por SANOR, S.A.,
redactado por los arquitectos D. Antonio Martin Molina y D2. Montserrat Diaz
Recasens, queddndose como dos inmuebles urbanos independientes,

manteniéndose el parcelario.
Justificacion Urbanistica.
La ordenacion propuesta por el Estudio de Detalle se sujeta a los siguientes

parametros urbanisticos de acuerdo con el PGOU de Osuna:

c/ Carmen n® 21

Determinaciones de la Ordenacién:




Superficie solar: 465 m?2

Clasificacion del suelo: Suelo Urbano

Uso del Suelo: Residencial

Dotaciones: Posee todos los servicios urbanisticos

Planeamiento de Desarrollo: Estudio de Detalle. PGOU de Osuna.
Iniciativa: Privada

Urbanizacién: No son necesarias obras de urbanizacion.

Ordenacion Pormenorizada:

Uso Principal: Residencial

Usos Compatibles: los previstos en el articulo 28 del PGOU
Altura: 2 plantas, PB + 1 (articulos 33 y ss. del PGOU)
Ocupacion: Articulos 41 y 42 del PGOU

Aprovechamiento edificatorio: Articulo 43 del PGOU
Edificabilidad maxima: edificabilidad histérica demostrable.
Parcela minima: catastral

Tipologia: Articulo 39 del PGOU

- ¢/ Carmen n° 23

Determinaciones de la Ordenacién:

Superficie solar: 509 m?2

Clasificacion del suelo: Suelo Urbano

Uso del Suelo: Residencial

Dotaciones: Posee todos los servicios urbanisticos

Planeamiento de Desarrollo: Estudio de Detalle. PGOU de Osuna.
Iniciativa: Privada

Urbanizacion: No son necesarias obras de urbanizacion.

Ordenacion Pormenorizada:

Uso Principal: Residencial

Usos Compatibles: los previstos en el articulo 28 del PGOU
Altura: 2 plantas, PB + 1 (articulos 33 y ss. del PGOU)
Ocupacion: Articulos 41 y 42 del PGOU

Aprovechamiento edificatorio: Articulo 43 del PGOU

Edificabilidad maxima: edificabilidad histdérica demostrable.



Parcela minima: catastral
Tipologia: Articulo 39 del PGOU

3.4.Estudio Econdmico Financiero. Plan de Etapas.

Como ya hemos dicho, no es necesario realizar obras de urbanizacién alguna.
Las obras de rehabilitacion y nueva planta de los inmuebles se realizaran en

dos fases, una por cada inmueble.

3.5.Normas Urbanisticas.

Seran de aplicacion a las parcelas del presente Estudio de Detalle las normas
urbanisticas generales de ordenacién, asi como las normas particulares para la
zona del suelo urbano correspondiente al Casco Historico recogidas en el
PGOU de Osuna (Adaptacion Parcial de las NN.SS.).

Se dan aqui por reproducidas las citadas normas correspondientes al Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Osuna. (Normas Subsidiarias
Municipales de Osuna, aprobadas definitivamente el 19/04/1985 y su
Adaptacion Parcial a la LOUA, segun decreto 11/2008, aprobada
definitivamente el 06/11/2009).

Osuna, a 9 de octubre de 2024.

Los Arquitectos,



4. ANEXOS
4.1.PLANOS
4.1.1. PLANOS DE INFORMACION
4.1.2. PLANOS DE ORDENACION
4.1.3. REPORTAJE FOTOGRAFICO



= N @)
DA ~
o EHIEIER=
.o — Equ w Mn_
OI NM T 1
=2 = m % .
> a L=
P —
o
N
>
N
o
=
=
= 3
: §
(@) 2
4 J 788%
= B 258
o
> = ||
i &
o @)
S —
= O
wn A
0 ) ,
o — g
Ll — =
=2 (V) g
M —
m o
E o
0
- < :
<<
_IW ]
& .
(25 pd ..
L wv
o < o d
o u > b g
o O & g
[e]
5w O 5 o
il ekt m..ﬂlm*
a < z




Las posibles contradicciones entre documentos del proyecto deben ser comunicadas inmediatamente a la D.F. que determinara su validez y prioridad.

Los planos deben ser leidos en conjunto con todos los documentos del proyecto, incluida la documentacion escrita.
No deben tomarse medidas sobre planos. Todas las dimensiones se deben comprobar en obra.

Prohibida la reproduccién o difusién de cualquier documento del proyecto sin la autorizacion expresa de la D.F.

Las bases informaticas de los documentos del proyecto son propiedad intelectual de los autores.
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CARMEN N2 25

99'8

CALLE CARMEN N2 21

CALLE CARMEN N2 23

ESTUDIO DE DETALLE DE INMUEBLES SITOS EN CALLE CARMEN N° 21 Y 23 PLANO:
DE OSUNA (SEVILLA). | _2
DESIGNACION: DELINEACION:
M.SILVA

DELIMITACION Y ESTRUCTURA PROPIEDAD

| OCTUBRE 2024

Arquitecto/s: ' Propietario/s:

OLEOSUNAS.L.
CIF: B- 91907485
\ ANGELICA GONZALEZ COZAR
ANTONIO GARC] N MIGUEL A. RODRIGUEZ RIVAS NIF: 31.701.290-E

ESCALA:

1:200




MEDIANERAS A RECONSTRUIR
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C/ CARMEN N° 23

1.- FACHADA

2.- VISTA GENERAL ESTADO ACTUAL C/ CARMEN 23



3.- 12 CRUJIA PLANTA BAJA C/ CARMEN 23

4.- IDEM ANTERIOR



5.- 22 CRUJIA PLANTA BAJA Y ALTA C/ CARMEN 23

6.- IDEM ANTERIOR



7.- RESTOS NAVE ADOSADA LATERALMENTE A C/ CARMEN N° 25

8.- RESTOS NAVE LATERAL C/ CARMEN 25, HUNDIDA COMO CONSECUENCIA DEL
REBAJE REALIZADO EN C/ CARMEN 23



9.- RESTOS EDIFICACIONES ADOSADAS A MEDIANERA C/ CARMEN 25

10.- FACHADA TRASERA A C/ HAZUELAS Y RESTOS DE MUROS EDIFICACION A DICHA
CALLE



11.- CIMENTACION EDIFICIO C/ HAZUELA N° 18 TRAS EL VACIADO REALIZADO
ILEGALMENTE QUE OBLIGA A REALIZAR NUEVO MURO MEDIANERO.

12.- RESTOS FACHADA TRASERA SEGUNDA CRUJIA MURO MEDIANERO A
RECONSTRUIR



14.- IDEM PLANTA BAJA



C/ CARMEN N° 21

15.- FACHADA

16.- VISTA INTERIOR INMUEBLE C/ CARMEN 21



17.- IDEM ANTERIOR

18.- VISTA INTERIOR RESTOS PRIMERAS CRUJIAS



19.- PLANTA BAJA 22 CRUJIA

20.- PLANTA ALTA 22 CRUJIA



21.- ZONA HUNDIDA COLINDANTE C/ CARMEN N° 19

22.- IDEM ANTERIOR DESDE FACHADA






Las posibles contradicciones entre documentos del proyecto deben ser comunicadas inmediatamente a la D.F. que determinara su validez y prioridad.

Los planos deben ser leidos en conjunto con todos los documentos del proyecto, incluida la documentacion escrita.
No deben tomarse medidas sobre planos. Todas las dimensiones se deben comprobar en obra.

Prohibida la reproduccién o difusién de cualquier documento del proyecto sin la autorizacion expresa de la D.F.

Las bases informaticas de los documentos del proyecto son propiedad intelectual de los autores.

CARMEN N¢ 17

CALLE HAZUELAS N2 18

CALLE CARMEN N2 19

FINCA 1

SUPERFICIE : 465,00 m?

FINCA 2

SUPERFICIE : 509,00 m?

CALLE CARMEN N2 25

CALLE CARMEN N¢ 21

CALLE CARMEN N2 23

ESTUDIO DE DETALLE DE INMUEBLES SITOS EN CALLE CARMEN N°21Y 23

DE OSUNA (SEVILLA).

PLANO:

0-1

DESIGNACION:

ZONIFICACION

DELINEACION:
M.SILVA

| OCTUBRE 2024

Arquitecto/s:

Al\ﬁ 10 GARC] N MIGUEL A. RODRIGUEZ RIVAS

Propietario/s:

OLEOSUNAS.L.

CIF: B- 91907485

ANGELICA GONZALEZ COZAR
NIF: 31.701.290-E

ESCALA:

1:200
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