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0. ANTECEDENTES

Se redacta el presente Estudio de Detalle al objeto de contestar al
requerimiento realizado por el Ayuntamiento de Osuna a la mercantil
Oleosuna, S.L. el 13/09/2024, como contestacion a la solicitud de anulacién

del Estudio de Detalle vigente sobre los inmuebles sitos en ¢/ Carmen 21y 23.

1. MEMORIA

1.1. Identificacion.

1.1.1. Datos del Encargante.
El encargo del presente Estudio de Detalle, es realizado por los propietarios
de los inmuebles sitos en ¢/ Carmen 21y 23:
-La mercantil Oleosuna S.L. con C.I.F. B-91907485 representada por su
Administrador D. Sebastian Diaz Lobo con D.N.Il. 17.475.515-T, propietaria
del inmueble c/Carmen 21
-D2. Angélica Gonzalez Cozar con D.N.I. 31.701.290-E y domicilio a efectos
de notificaciones en c/ Sevilla n°® 28 de Osuna, propietaria del inmueble
c/Carmen 23

1.1.2. Equipo Redactor.
El equipo redactor esta formado por los arquitectos D. Antonio Garcia
Calderon, colegiado n° 2078 del C.O.A. de Sevilla, y D. Miguel Angel
Rodriguez Rivas, colegiado n° 5193 del C.O.A. de Sevilla, con domicilio
profesional en la calle Sevilla n° 28 de Osuna (Sevilla).

1.1.3. Objeto del Estudio de Detalle.

El objeto del Estudio de Detalle es la anulacion del Estudio de Detalle
vigente actualmente sobre dichos inmuebles, aprobado definitivamente el
dia 09/09/2008 por el Ayuntamiento de Osuna, redactado por los arquitectos
D. Antonio Martin Molina y D3 Montserrat Diaz Recasens y promovido por
Sanor S.A., anterior propietario de los inmuebles, que permitia hacer 9
viviendas en dichos inmuebles sitos en ¢/ Sevilla n°® 21 y 23, y su sustitucion
por un nuevo Estudio de Detalle que contemple que los inmuebles sean
considerados individualmente y se les aplique la normativa urbanistica del
PGOU de Osuna (Adaptacion Parcial de las N.N.S.S. de Osuna a la

L.O.U.A.), siempre teniendo en cuenta que se encuentran dentro del
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Conjunto Historico-Artistico de Osuna y cualquier actuaciéon sobre los
mismos deber& contar con el informe favorable de la Comisién Provincial de
Patrimonio Historico de Sevilla y no producirse ningdn aumento de la
edificabilidad historica.

Los propietarios de los inmuebles de ¢/ Carmen 21 y 23 se comprometen a
integrar o eliminar todas las obras ejecutadas por anteriores propietarios sin
licencia, en sus nuevos proyectos de obras de vivienda, una vez obtenidas
las autorizaciones de la Delegacion Provincial de Cultura y del limo.

Ayuntamiento de Osuna.

1.2. Informacién Urbanistica.
1.2.1. Situacion.

Los inmuebles objeto del Estudio de Detalle se sitian en la ¢/ Carmen n® 21y
23, dentro del Casco Historico de Osuna, calle totalmente consolidada y

urbanizada y que cuenta con todos los servicios urbanisticos.

1.2.2. Caracteristicas de los terrenos.
Se trata de dos fincas catastrales y registrales independientes con accesos

por ¢/ Carmen.

1.2.3. Estructura de la Propiedad.
El inmueble sito en c/ Carmen n° 21, es propiedad de la mercantil
OLEOSUNA, S.L., con C.I.F. B-91907485.
El inmueble sito en ¢/ Carmen n°® 23, es propiedad de D?. Angélica Gonzélez
Cozar, con N.I.F. 31.701.290-E.
Se adjuntan notas registrales y Certificaciones Catastrales descriptivas y

gréficas.

1.3.Memoria Justificativa.

1.3.1. Descripcion de la Propuesta.
Se propone devolver urbanisticamente los inmuebles a la situacion que tenian
antes de la aprobacion del Estudio de Detalle promovido por SANOR, S.A.,
redactado por los arquitectos D. Antonio Martin Molina y D2. Montserrat Diaz
Recasens, quedandose como dos inmuebles urbanos independientes,

manteniéndose el parcelario preexistente.
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1.3.2. Justificacién Urbanistica.

La ordenacion propuesta por el Estudio de Detalle se sujeta a los siguientes

parametros urbanisticos de acuerdo con el PGOU de Osuna:

c/ Carmen n® 21

Determinaciones de la Ordenacién:

Superficie solar: 465 m?2
Clasificacion del suelo: Suelo Urbano
Uso del Suelo: Residencial

Dotaciones: Posee todos los servicios urbanisticos

Planeamiento de Desarrollo: Estudio de Detalle. PGOU de Osuna.

Iniciativa: Privada

Urbanizacién: No son necesarias obras de urbanizacion.

Ordenacidon Pormenorizada:

Uso Principal: Residencial

Usos Compatibles: los previstos en el articulo 28 del PGOU
Altura: 2 plantas, PB + 1 (articulos 33 y ss. del PGOU)
Ocupacion: Articulos 41 y 42 del PGOU

Aprovechamiento edificatorio: Articulo 43 del PGOU
Edificabilidad méxima: edificabilidad histérica demostrable.
Parcela minima: catastral

Tipologia: Articulo 39 del PGOU

¢/ Carmen n° 23

Determinaciones de la Ordenacion:

Superficie solar: 509 m?2
Clasificacion del suelo: Suelo Urbano
Uso del Suelo: Residencial

Dotaciones: Posee todos los servicios urbanisticos

Planeamiento de Desarrollo: Estudio de Detalle. PGOU de Osuna.

Iniciativa: Privada

Urbanizacion: No son necesarias obras de urbanizacion.
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Ordenacion Pormenorizada:

Uso Principal: Residencial

Usos Compatibles: los previstos en el articulo 28 del PGOU
Altura: 2 plantas, PB + 1 (articulos 33 y ss. del PGOU)
Ocupacion: Articulos 41 y 42 del PGOU

Aprovechamiento edificatorio: Articulo 43 del PGOU
Edificabilidad maxima: edificabilidad historica demostrable.
Parcela minima: catastral

Tipologia: Articulo 39 del PGOU

La descripcion historica de los dos inmuebles es la siguiente de acuerdo con la
descripcion del estado actual de los inmuebles recogidas en el Proyecto Basico
de 9 viviendas en ¢/ Carmen n° 21 y 23 redactado en su dia por los arquitectos
D. Antonio Martin Molina y D2 Montserrat Diaz Recasens, visado por el
C.0.A.S. con el n® 11334/05-T03 el 27/03/2008 y nunca ejecutado:

Casa n°® 21 de la calle del Carmen.

La casa estaba organizada con dos crujias paralelas a fachada, a
continuacién, patio entre dos crujias laterales, otras tres crujias paralelas a
fachada, corrales y restos de muros de una antigua edificacion de fondo. La
altura de la edificacion es de dos plantas. La fachada tiene una longitud de
13.40 mts con puerta centrada y con una ventana balconera a cada lado. Su

superficie aproximada es de 494 m2 medidos sobre el plano catastral.

Casa n°® 23 de la calle del Carmen.

Esta casa, también con dos plantas, tenia una estructura mas irregular, parece
ser que, junto con la anterior, servian de posada, siendo esta la zona de
llegada y acomodo de las caballerias. Tenia dos crujias a fachada y
edificaciones de una crujia adosadas a la medianera derecha y a la casa
colindante n° 21, dejando un paso descubierto hasta el fondo del solar donde
solo quedan los restos de lo que debieron ser cuadras. Esta ultima edificacion,
tenia fachada de unos 9 metros a la calle de la Hazuela. La fachada principal
tiene 12 metros con dos portalones y una ventana en planta baja y tres huecos
iguales en planta alta. Su superficie es de 509 m? medidos sobre el plano

catastral municipal.
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1.4.

1.5.

Su estructura era de muros de carga de sillares y sillarejos de piedra arenisca
de Osuna. El sistema constructivo se desarrollaba como era tradicional en
Osuna, a base de muros de carga de sillares de arenisca paralelos a fachada o
a las medianeras, ejecutados con arcos de descarga de este material y
rellenos bien de piedra, tapial o ladrillo. Los forjados son de madera con palos
de seccibn circular, alfarjias y ladrillo por tabla. En los forjados de cubierta,
debido a las reducidas dimensiones de las crujias, se recurre al mismo
sistema, pero con vigas inclinadas. En fachada, se atiranta el muro
ocasionalmente con palos horizontales empotrados en los muros.

Los solados eran muy heterogéneos, encontrandose restos de piezas con
baldosa hidraulica, barro e incluso empedrados en la casa numero 23.

Los revestimientos eran enfoscados con mortero de cal y encalados.

Los dos edificios presentan “agotamiento generalizado de sus elementos
estructurales o fundamentales”.

En efecto, todos los forjados de madera estan deformados o derrumbados y se
observa la pudricién de las que aun siguen en su lugar. En un buen nimero de
situaciones solo quedan muros y huecos cuando no tapias aisladas.
Naturalmente, en estas condiciones, no tiene sentido describir
pormenorizadamente otros capitulos de obra como revestimientos o
carpinteria, pues ademas de su escaso valor, serian poco aprovechables.
Asimismo, las instalaciones o no existen o estan obsoletas tanto en lo que se
refiere a la fontaneria y saneamiento, como a la instalacién eléctrica.

La superficie total de acuerdo con Catastro era de 1.003 m?, de los que 494 m?2

corresponden al n® 21 y 509 m2 al n° 23.

Estudio Econémico Financiero. Plan de Etapas.

Como ya hemos dicho, no es necesario realizar obras de urbanizaciéon alguna.
Las obras de rehabilitacion y nueva planta de los inmuebles se realizaran en

dos fases, una por cada inmueble.

Normas Urbanisticas.

Seran de aplicacion a las parcelas del presente Estudio de Detalle las normas
urbanisticas generales de ordenacion, asi como las normas particulares para la
zona del suelo urbano correspondiente al Casco Historico recogidas en el
PGOU de Osuna (Adaptacion Parcial de las NN.SS.).
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Se dan aqui por reproducidas las citadas normas correspondientes al Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Osuna.
Municipales de Osuna, aprobadas definitivamente el

Adaptacion Parcial a la LOUA, decreto 11/2008,

definitivamente el 06/11/2009).

segun

Osuna, a 9 de octubre de 2024.

Los Arquitectos,

Antonio Garcia Calderén
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2. ANEXOS

2.1.FICHAS DE PLANEAMIENTO

c/ Carmen n® 21

Determinaciones de la Ordenacién:

Superficie solar: 465 m?2
Clasificacion del suelo: Suelo Urbano
Uso del Suelo: Residencial

Dotaciones: Posee todos los servicios urbanisticos

Planeamiento de Desarrollo: Estudio de Detalle. PGOU de Osuna.

Iniciativa: Privada

Urbanizacién: No son necesarias obras de urbanizacion.

Ordenacidon Pormenorizada:

Uso Principal: Residencial

Usos Compatibles: los previstos en el articulo 28 del PGOU
Altura: 2 plantas, PB + 1 (articulos 33 y ss. del PGOU)
Ocupacion: Articulos 41 y 42 del PGOU

Aprovechamiento edificatorio: Articulo 43 del PGOU
Edificabilidad méxima: edificabilidad histérica demostrable.
Parcela minima: catastral

Tipologia: Articulo 39 del PGOU

¢/ Carmen n° 23

Determinaciones de la Ordenacion:

Superficie solar: 509 m?2
Clasificacion del suelo: Suelo Urbano
Uso del Suelo: Residencial

Dotaciones: Posee todos los servicios urbanisticos

Planeamiento de Desarrollo: Estudio de Detalle. PGOU de Osuna.

Iniciativa: Privada

Urbanizacion: No son necesarias obras de urbanizacion.

Ordenacion Pormenorizada:

Cod. Validacion: 5493FKC96FZ26WC39E2723ZWD
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Uso Principal: Residencial

Usos Compatibles: los previstos en el articulo 28 del PGOU
Altura: 2 plantas, PB + 1 (articulos 33 y ss. del PGOU)
Ocupacion: Articulos 41 y 42 del PGOU

Aprovechamiento edificatorio: Articulo 43 del PGOU
Edificabilidad méxima: edificabilidad histérica demostrable.
Parcela minima: catastral

Tipologia: Articulo 39 del PGOU
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2.2. CERTIFICACIONES CATASTRALES DESCRIPTIVAS Y GRA FICAS
C/ CARMEN N° 21.

Aot s o CERTIFICACION CATASTRAL
== DESCRIPTIVA Y GRAFICA

CRDECHDN:
EL CATASTAD

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL CARMEN 21 Sueln 41640 OSUNA[SEVILLA]

Clase: Urbani Valor catastral: [ 2024 £9.612.44 €

Uso principal: Suelo sin edil Valor catastral suelo: B9.612.44 €
Valor catastral construccion:: 0a0E

Titularidad:

Apciildas Nombre § Razdn socdal NIFNIE  Derecha Desricilio

OLEDSLNA 5L BOTOOTES  AOO00Rde . MMDE LA CONSTITUGLK ESOURARCNALLELD NAJER

propiecad STEA0 QS [SEVILLAL

PAREELA CATASTRAL

Superficie grafia: 4594 m2
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S o CERTIFICACION CATASTRAL
i DESCRIPTIVA Y GRAFICA

L CATAS TR
Referencia catastral: 3134624UG12335001 20

Referancia catastral; 3134630061 23250001 WD
Localizecion: CL HAZUELAS 18
CELMA SEVILLA)
Titularidad principal
Apelfidos Nombre [ Razon sockal W& Domilcdio
QUIROE CASADD JUAN ANTONIC JESFIE96E CL HAZUELAS 18
A0 MEEE?ILLM

Referencla catastral; 31346823UG1 23220001 50
Localizacldn: CL CARMEM 23
LA SEVILLA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre |/ Retdn socl MiF Desmiicilio
GONZALEZ COTAR ANGELICA FFOFIOE PZMAYOR T Ed:1 FI02 PEA
: £1640 CHELINA [SEVILLA]

Parcela coordinads con el Reglstro de la Propledad 18002024

Refarencla catastral: 3134633061 233500071 YD
Localizacidn: CL CARMEN 15(4]
OISLKATSEVILLA]
Titularidad principal
Apailidos Nombre [ Razdn socisl MIF Deamieilis

PACHON PEREZ JOSE PA14T0K CL CARMEN 18iA]
1640 DEUNA TSEVILLA]

Beferenclacatastral; 31346250461 23350001UD
Localizacién: CLCARMEMN 19
CSUNA [SEVILLA]
Titularidad principal
Apatlidos Rombra | fasde socisl NIF Damicilie

DELGADD PEREZ MARIA JOSERA SEES405aP DL CARMEN 13
: A1E4T OFLINA JSEVILLA

MRV ATTIPFRRARY SROWAS Tuarlinahia an hive: fhawss omeeahaotn noh agl | Focha s fereas #0000

Documerto friradt con TSV y sello de la Direcclén Genoral del Caksstro

Referencla catastral; 3134655L012035—
Locafizacidn: CLCARMEN 17
DELNA [SEVILLA]
Titutaricdad principad
Rpsilidas Rombre { Raxén soctal HIE Demicilio
CEMUNIGAD DE PROPIETARICS

LT L

Miela 212
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C/ CARMEN N° 23.

|| BECRETARLATH EITADY:
D AT :

R GRS RAL
GELEATRITRD

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion; CLCARMEN 22 Susbo 416840 OSUNA [SEVILLA]

Clase; Urbdn
Uso principal: Sushy sin sdif,

Titularidad: )

Apcllidos Mambes | Razdn sochal FAF/MIE Derecho

GOMNEALET DOTAR ANGELICY SITHINE  10000% de
LT

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 3134623UG12335000180

Valor catastral: [ 2024 ) TBA41A5 €
Valor catastral susbo: TE.4471,15 €
Valor catastral construcclén: LRESR

Damicilia

PE YDA 1B PLGZ PLA

A4 OGLE ISEWILLA]

Superficle prafica: 508 m2

T
Ll rivan varde
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Escala:
111600
COORDINACION GRAFICA COMN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Registro: CELIHA Cadigo registral tmico: 4 1000000125120
Estado: . Inmuebie sobre parcela Coardinada Facha: 1902024
&hmmmﬁh: Anfos imoovpondas 3 i Sare o Dxos g Calestr. Sofn padrd ifibzaese para of ijeraois do 05 conpetancias ded soicdanis:
Solicitants: NOTARLA 31 DE OSUNA [Sawlia]”
Finalidad: consulia .
Facha de srmisidne 010710:2054
Hica 172
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sk s CERTIFICACION CATASTRAL
ST pe—— DESCRIPTIVA Y GRAFICA

ﬂim CEL CRTASTRE
Referencia catastral: 31348230U51233500015D

3 E_Tlmm.:'

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencls catastral: 31346300 G12IS50001WD

Locallzacidn: CLHAZUELAS 18
BELMATSEVILLE]

Titularidad principal
Apellides Maimbia [/ Razdn social iE Domicilia
QUROS CASADD JUAR ANTINIC SREAMGSOE . OL HAZUELAS 18

ATG0 DEUMA JEEVILLA]

Referencis catasteal: 3139624LG 123350001 20 E
Localizacion: GL CARMEN 21 T
SN [ZEVILLAT 4

Titularidad principal £
Apallidos Nombre | Razén sockal MiF Demisilie 5
CLEGEUNA 5L BOTCOTERS AW DE LA CONSTITUCI N ESCILIMNA 2
ACNALLEMD HAJER 3

E
A16aD CELINA [SEVILLA|

G
Referencia catastral: 513462 FUG 1335000 ED 3
Localizackom: CL CARMEN 25 %
LA [SEVILLA] 2
Titularidad principal .
Apaliidis Nambee | Aazdn socal HiF Domiciio i
ERGARCAL BL 1411844 CLEEVRLA ZE

£1840 DELMA [SEVILLAY

Cov EQAFISFCAEZZAWICS {vorilcabin pn hilps:heww aedecalagl i Goleq)

Dorcumends frneedo cof TSy selo de o DN

00

Hija 212
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2.3.NOTAS REGISTRALES
C/ CARMEN N° 21

Registradores

DE ESRARA

REGISTROD DE LA PROPIEDAD DE OSUMA N® 41008
TIE 85 483 0167 f Fax 85 582 0478
CL CARRERR N 43-45-47 2% FLANTA (EQF. LERMA}
Correp=at paunaireglstrodelapropiedad. org

Facha de Emisism: VEINTIUMO DE ABHIL DEL AflD 0SS M1L VEINTITRES
t frc. 19 Bis de la Ley Hipotecaria

CODIEO DE FIMCA RESISTRAL: 41009000083311
FINCA DE QSUNA M=: 158

DEECRIPCION DE LA FINCA-
SCLAR como consecuencia del derribs de Ia edificacion existente, sito en Osuna Y su calle
Carmet, migacd velnbivpnd mddarno, i 'mide CUATROCIENTOS SESENTN Y CINCS METRGS, SESERTA
¥ OCHQ: BECIMETROE CUADRADGE,

Haturaleza: URBANRM: Solarc

Estado constructive:

Localizacidn: CALLE CARMEM 21

Ref . Catasteal: F134624UGL2335000120 Paligonn:0 Parcela:
Superfician: Terrana: mZ: 465 dm#rEd

Linderoa: Derechd, LULS l;.'l-i-.'_;:_'. 'dpl=]

Izquierda, Jasa Matas

Fonde, Antonia Vivar

Representacidn Grafioa Registral:
hobpyidfgeopdital . regist oadores. ory

Estade da Coordinacion Grafica con Catastre conforme al acticuls 10 da la Ley
Hipotecaria: Ho coordinads fom catastro

TITULARIDADES
HOMBERE TITULAR M.I.F. TOMO LIBRD FOLIO ALTA
GLEOSUHA, SCCIEDAD LIMITADA BO190TAED 1099 3491  L0D 24

100,00C0000% del pleanc deminio par LLtulo de COMPRA )
Egeritura orfofgada en O5UNA, el dia 020342023 -, ante su HKotario Dofa MARTA NOREND
CATENA, nimero 281 de-Protagolo,

HO SUJETA A TBRAHNSHMISIONES. Plazgo: 5 afas,; Nobka 1 a1 Macgen gé Tosc/shnat; 246 Toma:
19390 Libkea: 531 Feolic: 9% Fecha: 06S10/2022

EXENTA DE TRANSMISIONES. Plaze: 5 afca. Nets 1 sl Margen de InscdAnac: 27 Toms: 1,080
Libro; 531 Feiioz 100 Fechad: 1071452022

n: https://osuna.sedelectronica.es/
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ATPOLIGUIDADA DE THANSMISIONES. Plazo: 5 ados. Nota 1 al Margen de Irscflnoo: 28 Tomo:
1020 Eibkro: 581 ‘Folio: 100 Feche; 210472023

Documantos pelativos a- la finca pregentadoa y pendientes e despacho, vigente =l agientd
da presentacidn, sl cidrre-del Libra Dlarte gsl diz asacerior a la fecha de ewpedicisn de
la presente nota:

N2 hay documentos pendisntes de despache

AVIZO: los datos consignadoss en la pressnts nots se reflecsn gl dig oo I3 emisidn, &ntes
de la aperturs del diario.

MUY IMPORTANTE, guods prohibice le lncorporacian de los datos de esta rate & flchweros o
beges Informdticas pare 14 consulta individialigads de  persaonaz fisicas & Juridicas.
bngdase ekpresands. la. fupnte de informacidn (8.0, 8. ZT/0201398) .

Bervicic Web de Verificacibn: https://www. registradores. orglosw

LSV (Cédigo Seguro de Verllficacidnli este codige permite conbrastar g dutenficided dé¢ ls
cap.ia .\:lt;ﬂ:!ianh: el googxo @ los archivesd electrinicos del drgang o grganisma poblico
enisar, Las cooiss coaliradss wn soperte papel de documentos piblices emitidos por medios
algcbrdnices y firmades slectrdnicsmente tendrds la consideracidn de copias sutdnticas
miempre gue inciuyan la dmpresidn de un cddigo gendrsde eleccrdnicaments v ofrof Sistemad
de verificscisn gue permitan contrastar su autentieidsd medlante el -accesa a log archivas
plectrdnicos de Ia Adwinigtracidn Biblica. degano. o entldsd emisera. (Arrs, J0.0 de la
Ly 122007 ¥ 45k dal RD TaTIA0H)

A fes elfectes dd Reglamants  General da Pepbaccion da Datos 201604679 del Paclamenio
Eorppma v del Conseza, e 27 de abril da 2816, refitive 3 la proteccidn de las personas
fisicas en lo gus respecta 3l tratamiente deé datos personales y a la libpe circuldcidn de
estos datos fen sdeianbe; "RGENT), gqueds infcrmads:

de conformidad’ .copn lo) dispnesta en 13 selicicod de publicidad registral, los datos

persgiaies expresados en la misma  han gslda y serdn abjers deé tratamients e ingorperasdos
a lps Libros y archivod del Eegisbro, cuyo resppnsatls es gl Registrador, siepdn el uzo g
fin del tratamients los Pecogidoes y previstes exprasamente an le hormakive registral, la
gl Shewe de-Base Idgitimscdors oo §5te Cralamieatd.
- fapforme &l ace. & de 1§ Instruccicn de Ja Direscidn General de las. Ragistros y oel
Notaciado da 17 de febracg de 1998, el bitular oo los ditos gusds Isnformads gue Los
mismos seran cedidos con el objefo de - satisfacer el detecho del titular de lals Finga/s &
derachods lnscritos en 21 Regisztro a ger tafocmado, & su ingtancla, del nombre o de Ia
deframisacida ¥ dowicilio de lag perssnas Ligicas o joridices gue han recabads infocngcids
respecto 4 &Su persond o bisnes,

El periods de cosssrvacion de [os datos se determinard de acvards # los -r:.r.iter_jos
establecidos wn I8 legislacidn registral, resclucicnes de ls Direccidn General de Ios
Registres ¥ del MNotarisdo e instrucciones colegisles. En ! caso de lz facturacicn de
serviciosa, dichos periddos de. céngervacidn se derermidarin gel gouorde & 13 normaciva
figcal v tributsria aplicablé en cags monsnts. En fode caspo, al Registro poded conservar
fps dates por un Llempo sepecicr & los lndicados copfacme @ dichoes eribarios normatives
en aguellps supuestayr =n gie sea pefesario por le pristencia de responseabil fdades
derivadas de la prestecidh seevicie.

- La' infarmacidn puesta 8 st disposididn es pare #u bas exclusive p tieng cardoter
intransferible y confidencial y Unicamente podrd urilirarcse para la finalidad por la gue
s solicitd la informacidn. Queds prohibicds la transmizidn o zesidn de la informacidn por
el wstario a cealquier orrd perscna, lncdusa de maners gratuita.

- Do confaemldad gon la Instruccidh de. la DirscciSn Gensral de los Registros ¥y dael
Motdriada dod 17 de’ febrece e 1938 gueds prohiibids la incorperacidn de los diytos gue
gonsten pr la informacidm registral a ticheros o bises informdticss para ls consulta
individualizada 'de personsz  flzleas o Juridicaz. [pcluse. exprasands la  fusate de
bDrocedencia.

En cusote pasulte cospatibile don s normstive especifice p aplicable a3l Registcs: =8
Feionsce g los interesades ios derechos oo joceso, rectififacidn, supresidgn, oposicidn,

Pdg. 16 de 24
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C/ CARMEN N° 23

CERTIFICACION REGISTRAL

MARIA ROSARIO ECHEVERRIA ECHEVERRIA, REGISTRADOR DE L&

REGISTRD DE LA PROPIEDAT 0B (SUNA, conforme
Hipotecaria CERTIFICG:

DATOS DE LA FINCA

Fimeoa: 9910
Mund cipiefSecclony OSUNA
TR 41009000126120

Tipos Sedar
Estado constructive:r Mo ez abra nuevs
VEG:. He

Superficies
Superficie terrenc Total: 509 Betrof culdracos

Descripcion literal de la finca
SOLAR ‘Bito en O2una ¥ =u calle- Catmen, kimers
fe - QUINIENTOS RUEVE METROS CUADRARDOS.

Localizacion

Mumicipios OFUNA

firegoisnt TALLE ChHEMEM, nimero 23
Fombira [ioca: CASH POSADAE

Datos catastrales

Referencig Catserral s 3134623051233=300018D
Foligone catastpal: 0

Parcela catastral: §

Coordinacién de la finca con catastro
BEstado spordinafitn: Coordinada
Fecha cookdivatlén: 19/09,/2024

Uootdenadas i 313026.88, 4123173, 1 (313038,4123175._45
31205045491 =61 21305444, 4172317%.60
313061.99,4123182.33 31308531, 4123583 41
31307403, 9123184.97 F13077.35, 4123185857
31306503541 231L72.73 313081705, 412317173
A12060.19,4122171.29 3130565 55,41 23170 .40
313050.43,4123167.81 FLE048. 51 412316605
313049.77,4123163.53 31304023, 48137163, 29

313056 56,4123162.4%

al articuls 12 kis de la Ley

veinbtlepés,

EREOPTERAD TITULAR TLEL

Tiegne una sipecflcie

31304703, A1233TT LT3

313061, 17412318204
313073.26,4123184 B3
31E0TESA, 412307613
FE5060. 79, 4123171.. 41
I1E054. VR, 4123068, 7
313048015, 0123165 .89
21E039.11, 4123162 . B1
313031.68, 4123161, 61

313028, 08, 4173173, 61410080001 26220225 T4922 624 5R]T Ded BAS0  MULTIPOLY G0N

[(1313D29.88 4123173861, 313038 4123175.4%;

3313047.03

E123178.62, 313054.44 . 4123175.89, “313061.1 4123182 04,

31305531 41231d3.41, 313073.F6 41231B4.83,

31307403

SIAFIEE .57, F1LI07E.E3 N1E3a76.13,. S13085.03 ¥I12317:8.73;

ATI0ED-TY L1ERITI.41,  E1I0&0.18  4133171.2%

2123TES.73; 313050 .43 123367081, 313D4e.51 4123166.05,

FI20AD.77 4IRFI63.53, JILINGC.Z3 4123163.23,

313056.55

313035, 11

412317773, " 31306004
31306199 4123382, 33;
412318487, 3130T7T .35
31308L. 7o 4123171, 73,
412327049, 313054 .70
FLI0ME.1S 412316589,
4123562, 81, 213036.58

4125162490 313031068 ATZIIRL .63, JLFN25: 868 J1I3LTR.BL)) 41005

N 0

BB

Fag: L de 4
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CERTIFICACION REGISTRAL

Coordenadss WRT: SRID=ZSOZ0/MULTIFOLYGON  (({313023.68 4123173.6%, 313033
412317545, FLA0ET.0F €123197.73, F13050,8 4i23176.61, 313054.44 £123179.89,
31ACEL.Y 4123182.04, 313061095 4123182.33, 313065.3% 412318341, 313073.26
4123184, 8%, 313074.03 A1FITEA. 57, 313077.35 4123185 .57, 3Li076.75 #123176.13,
313065.03 4123172.73, 313061.75 4123171.73, 313060.7% 412317:i.41, 31306019
412417120, 313058.35 4123170.49, 31E054.790 417316%.73, 31I050.4F £123167.81,
3LA0AE.51 A12ITAE.G5, 313046015 4123165089 A15040.77 412316353 31304023
4123085 20, 31305911 AEIE2. 81, 51303658 41I31ET. 44, 313033680 BI1R31SI .61,
313029.68 4123073650 0)

Tipo asiente: Tnscripoldn
MNimero asienta: 20

Facha asiento: 1570972024

Suelec contaminados

Tipo o suelo: Buele Ho contaminads

TITULRRIDAD

Datoa titular

Titulsr: AMGELICA GONZALEE COZAR; M.I.F. 31701290F
Porvenbaim! 10000000 %

Tipo- e recho: Pleno dominio

Titule: COMERA

Asiento: Inscripoidn 20 de fechsy 1970902024

Fecha documentic: 1B/LT /2024

Motario: MARETA MOREND CATEMA

Concepta: ACT CONTAMINANTE.

Texto: Scbre la finca de eate npfmere: MO =2&- ha realizadse actividad alguna
robancialmente ‘contaminankte del suslsc, Eegun: declaracion de la parte
transmitente e la escritura gue ometiva el asiente adjunto; ségin 2l articulo
95,3 de Ya ey Tr202Z, ode Bodde abril, de residues 'y rualds contaminsdos para una
econamia - cireular. Inscripebén BG".

CARGAS PROCEDENCIA
MO hay cargas registradas

CARGAS FROPIAS

AFECCION

Tipa: Transmisicnes noo sujeta
Bladis: T oafos

Fecha de la afeceidn: OGRAIG/A RN E

AFECCION

Tipo: Tranzmisiones €xenta
Flaxdi: Zoafios -

Fecha de- kaafecsidn: IOy 10 2022

AFECCION

Tipo: Transmisiones autoliguidads
Flaza: 5 afios

Fecha oe: Lo afeccidn: o B e iy

Pha: 2 de 4
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2.4.PLANOS

2.4.1. PLANOS DE INFORMACION
I1- SITUACION. EMPLAZAMIENTO
I2. DELIMITACION Y ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
I13. ESTADO ACTUAL DE LOS INMUEBLES. FOTOS.

2.4.2. PLANO DE ORDENACION
O1. ZONIFICACION
02. UNIDADES DE EJECUCION

Verificacion: https://osuna.sedelectronica.es/
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3. RESUMEN EJECUTIVO

3.1.1. MEMORIA

3.1.2.
3.1.3.

3.1.4.

3.1.5.

Identificacion.

Datos del Encargante.

El encargo del presente Estudio de Detalle, es realizado por los propietarios
de los inmuebles sitos en ¢/ Carmen 21 y 23: la mercantil Oleosuna S.L. con
C.I.LF. B-91907485 representada por su Administrador D. Sebastidn Diaz
Lobo con D.N.l. 17.475.515-T y D2 Angélica Gonzalez Cozar con D.N.I.
31.701.290-E y domicilio a efectos de notificaciones en c/ Sevilla n° 28 de
Osuna.

Equipo Redactor.

El equipo redactor estda formado por los arquitectos D. Antonio Garcia
Calderon, colegiado n® 2078 del C.O.A. de Sevilla, y D. Miguel Angel
Rodriguez Rivas, colegiado n°® 5193 del C.O.A. de Sevilla, con domicilio
profesional en la calle Sevilla n° 28 de Osuna (Sevilla).

Objeto del Estudio de Detalle.

El objeto del Estudio de Detalle es la anulacion del Estudio de Detalle
vigente actualmente sobre dichos inmuebles, aprobado definitivamente el
dia 09/09/2008 por el Ayuntamiento de Osuna, redactado por los arquitectos
D. Antonio Martin Molina y D2 Montserrat Diaz Recasens y promovido por
Sanor S.A., anterior propietario de los inmuebles, que permitia hacer 9
viviendas en dichos inmuebles sitos en ¢/ Sevilla n°® 21 y 23, y su sustitucion
por un nuevo Estudio de Detalle que contemple que los inmuebles sean
considerados individualmente y se les aplique la normativa urbanistica del
PGOU de Osuna (Adaptacion Parcial de las N.N.S.S. de Osuna a la
L.O.U.A.), siempre teniendo en cuenta que se encuentran dentro del
Conjunto Histérico-Artistico de Osuna y cualquier actuacién sobre los
mismos debera contar con el informe favorable de la Comision Provincial de
Patrimonio Histdrico de Sevilla y no producirse ningdn aumento de la
edificabilidad historica.

Los propietarios de los inmuebles de ¢/ Carmen 21 y 23 se comprometen a
integrar o eliminar todas las obras ejecutadas por anteriores propietarios sin

licencia, en sus nuevos proyectos de obras de vivienda, una vez obtenidas
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las autorizaciones de la Delegacion Provincial de Cultura y del Iimo.

Ayuntamiento de Osuna.

3.2.Informacion Urbanistica.

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.3.Me

Situacion.
Los inmuebles objeto del Estudio de Detalle se sitian en la ¢/ Carmen n°® 21y
23, dentro del Casco Historico de Osuna, calle totalmente consolidada y

urbanizada y que cuenta con todos los servicios urbanisticos.

Caracteristicas de los terrenos.
Se trata de dos fincas catastrales y registrales independientes con accesos

por ¢/ Carmen.

Estructura de la Propiedad.

El inmueble sito en c/ Carmen n° 21, es propiedad de la mercantil
OLEOSUNA, S.L., con C.I.F. B-91907485.

El inmueble sito en ¢/ Carmen n°® 23, es propiedad de D?. Angélica Gonzélez
Cozar, con N.I.F. 31.701.290-E.

Se adjuntan notas registrales y Certificaciones Catastrales descriptivas y

gréficas.

moria Justificativa.

3.3.1.

3.3.2.

Descripcién de la Propuesta.

Se propone devolver urbanisticamente los inmuebles a la situacion que tenian
antes de la aprobacion del Estudio de Detalle promovido por SANOR, S.A.,
redactado por los arquitectos D. Antonio Martin Molina y D2, Montserrat Diaz
Recasens, quedadndose como dos inmuebles urbanos independientes,

manteniéndose el parcelario.
Justificacion Urbanistica.
La ordenacion propuesta por el Estudio de Detalle se sujeta a los siguientes

parametros urbanisticos de acuerdo con el PGOU de Osuna:

c/ Carmen n® 21

Determinaciones de la Ordenacién:

Cod. Validacion: 5493FKC96FZ26WC39E2723ZWD
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Superficie solar: 465 m?2

Clasificacion del suelo: Suelo Urbano

Uso del Suelo: Residencial

Dotaciones: Posee todos los servicios urbanisticos

Planeamiento de Desarrollo: Estudio de Detalle. PGOU de Osuna.
Iniciativa: Privada

Urbanizacion: No son necesarias obras de urbanizacion.

Ordenacion Pormenorizada:

Uso Principal: Residencial

Usos Compatibles: los previstos en el articulo 28 del PGOU
Altura: 2 plantas, PB + 1 (articulos 33 y ss. del PGOU)
Ocupacion: Articulos 41 y 42 del PGOU

Aprovechamiento edificatorio: Articulo 43 del PGOU
Edificabilidad maxima: edificabilidad historica demostrable.
Parcela minima: catastral

Tipologia: Articulo 39 del PGOU

- ¢/ Carmen n° 23

Determinaciones de la Ordenacion:

Superficie solar: 509 m?2

Clasificacion del suelo: Suelo Urbano

Uso del Suelo: Residencial

Dotaciones: Posee todos los servicios urbanisticos

Planeamiento de Desarrollo: Estudio de Detalle. PGOU de Osuna.
Iniciativa: Privada

Urbanizacion: No son necesarias obras de urbanizacion.

Ordenacion Pormenorizada:

Uso Principal: Residencial

Usos Compatibles: los previstos en el articulo 28 del PGOU
Altura: 2 plantas, PB + 1 (articulos 33 y ss. del PGOU)
Ocupacion: Articulos 41 y 42 del PGOU

Aprovechamiento edificatorio: Articulo 43 del PGOU

Cod. Validacion: 5493FKC96FZ26WC39E2723ZWD
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Parcela minima: catastral
Tipologia: Articulo 39 del PGOU

3.4.Estudio Econdmico Financiero. Plan de Etapas.

Como ya hemos dicho, no es necesario realizar obras de urbanizacién alguna.
Las obras de rehabilitacion y nueva planta de los inmuebles se realizaran en

dos fases, una por cada inmueble.

3.5.Normas Urbanisticas.

Seran de aplicacion a las parcelas del presente Estudio de Detalle las normas
urbanisticas generales de ordenacién, asi como las normas particulares para la
zona del suelo urbano correspondiente al Casco Historico recogidas en el
PGOU de Osuna (Adaptacion Parcial de las NN.SS.).

Se dan aqui por reproducidas las citadas normas correspondientes al Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Osuna. (Normas Subsidiarias
Municipales de Osuna, aprobadas definitivamente el 19/04/1985 y su
Adaptacion Parcial a la LOUA, segun decreto 11/2008, aprobada
definitivamente el 06/11/2009).

Osuna, a 9 de octubre de 2024.

Los Arquitectos,
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4. ANEXOS

4.1.PLANOS

4.1.1. PLANOS DE INFORMACION
4.1.2. PLANOS DE ORDENACION
4.1.3. REPORTAJE FOTOGRAFICO

2t 9p 2 euibed | euOlSaD 001|gNdse ewlojele|d e 9pSop SjUBWEDIUQIIO9]S OPEWLY OJUBWNI0Q 4,

/S©°BOIUO.}OB|OPAS BUNSO//:SARY UQIDBIYLISA

AMZEZZZIBEDMITZAIBONIEBYS (UQIDEPIIEA "POD
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PLANO:
DELINEACION:
M.SILVA
ESCALA:
1:1000

| OCTUBRE 2024 |
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Propietario/s:

SITUACION

ESTUDIO DE DETALLE DE INMUEBLES SITOS EN CALLE CARMEN N°21Y 23

DE OSUNA (SEVILLA).

f

Arquitecto/s:
AN O%GUELA RODRIGUEZ RIVAS

DESIGNACION:




Las posibles contradicciones entre documentos del proyecto deben ser comunicadas inmediatamente a la D.F. que determinara su validez y prioridad.

Los planos deben ser leidos en conjunto con todos los documentos del proyecto, incluida la documentacién escrita.
No deben tomarse medidas sobre planos. Todas las dimensiones se deben comprobar en obra.

Prohibida la reproduccién o difusion de cualquier documento del proyecto sin la autorizacion expresa de la D.F.

Las bases informaticas de los documentos del proyecto son propiedad intelectual de los autores.
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PROPIEDAD:
OLEOSUNAS.L.

CIF: B-91907485
SUPERFICIE : 465,00 m?
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PROPIEDAD:
ANGELICA GONZALEZ COZAR

NIF :31.701.290-E
SUPERFICIE : 509,00 m?
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CARMEN N¢ 25
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ESTUDIO DE DETALLE DE INMUEBLES SITOS EN CALLE CARMEN N° 21 Y 23
DE OSUNA (SEVILLA).

PLANO:
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CALLE CARMEN N¢ 21
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DESIGNACION:

DELIMITACION Y ESTRUCTURA PROPIEDAD

DELINEACION:
M.SILVA

| OCTUBRE 2024

Arquitecto/s: ' Propietario/s:

OLEOSUNAS.L.
CIF: B- 91907485
\ ANGELICA GONZALEZ COZAR
ANJONIO GARC] N MIGUEL A. RODRIGUEZ RIVAS NIF: 31.701.290-E

ESCALA:

1:200




MEDIANERAS A RECONSTRUIR
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CALLE CARMEN N2 21
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PLANTA BAJA
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C/ CARMEN N° 23

1.- FACHADA
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2.- VISTA GENERAL ESTADO ACTUAL C/ CARMEN 23
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4.- IDEM ANTERIOR

3.- 12 CRUJIA PLANTA BAJA C/ CARMEN 23
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6.- IDEM ANTERIOR

22 CRUJIA PLANTA BAJA'Y ALTA C/ CARMEN 23

5.




7.- RESTOS NAVE ADOSADA LATERALMENTE A C/ CARMEN N° 25

8.- RESTOS NAVE LATERAL C/ CARMEN 25, HUNDIDA COMO CONSECUENCIA DEL
REBAJE REALIZADO EN C/ CARMEN 23
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10.- FACHADA TRASERA A C/ HAZUELAS Y RESTOS DE MUROS EDIFICACION A DICHA
CALLE

RESTOS EDIFICACIONES ADOSADAS A MEDIANERA C/ CARMEN 25

9.




11.- CIMENTACION EDIFICIO C/ HAZUELA N° 18 TRAS EL VACIADO REALIZADO
ILEGALMENTE QUE OBLIGA A REALIZAR NUEVO MURO MEDIANERO.

12.- RESTOS FACHADA TRASERA SEGUNDA CRUJIA MURO MEDIANERO A
RECONSTRUIR
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13.- RESTOS PLANTA ALTA SEGUNDA CRUJIA DE C/ CARMEN 23
14.- IDEM PLANTA BAJA




C/ CARMEN N° 21

15.- FACHADA
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16.- VISTA INTERIOR INMUEBLE C/ CARMEN 21
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17.- IDEM ANTERIOR
18.- VISTA INTERIOR RESTOS PRIMERAS CRUJIAS
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19.- PLANTA BAJA 22 CRUJIA

20.- PLANTA ALTA 22 CRUJIA
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ZONA HUNDIDA COLINDANTE C/ CARMEN N° 19
22.- IDEM ANTERIOR DESDE FACHADA

21.
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CALLE HAZUELAS N2 18

CARMEN N¢ 17

CALLE CARMEN N¢ 25
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CALLE CARMEN N2 19
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CARMEN N¢ 25

CAILECARMEN Ne 23

CALLE CARMEN N2 21

HAZUELAS N¢ 18

CARMEN N2 19
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AYUNTAMIENTO DE OSUNA

DILIGENCIA.- Para hacer constar que por Decreto de la Alcaldia-Presidencia, nimero 2025-
0586, de fecha 11 de abril de 2025 se aprobé inicialmente el presente Estudio de Detalle
del inmueble de C/ Carmen, 21 y 23 de Osuna, redactado por los Arquitectos: Antonio
Garcia Calderén y Miguel Angel Rodriguez Rivas.

En Osuna, documento firmado electrénicamente.
EL SECRETARIO ACCIDENTAL

Ayuntamiento de Osuna
Plaza Mayor, s/n, Osuna. 41640 (Sevilla). Tfno. 955212604. Fax: 954811853

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 42 de 42

o
=
N
o
N
N
N
L
[+
(]
(&)
=
©
N
N
o
©
[}
(&)
X
w
e}
(&}
<
w
c
he]
o
©
o
o
>
]
9
o

Verificacion: https://osuna.sedelectronica.es/




		esPublico Gestiona - Ayuntamiento de Osuna
	2025-04-24T12:11:33+0200
	Osuna
	MANUEL RODRIGUEZ SARRIA - 28872543E (FIRMA)
	Lo acepto




