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MEMORIA JUSTIFICATIVA 

 

1. Antecedentes y justificación de la solución adoptada 

Se redacta el presente proyecto de acuerdo con la Providencia de la Delegación de 
Planificación y Gestión Urbana de 14/10/2025 para integrar en el patrimonio municipal 
de suelo el terreno colindante a la Ermita de Santa Ana, con destino a uso de equipa-
miento socio-sanitario. 

La regulación de los patrimonios públicos de suelo está recogida en el capítulo VII del 
Título V de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del te-
rritorio de Andalucía / en los artículos 127 a 130, como uno de los instrumentos de 
intervención del mercado de suelo. 

Mediante acuerdo de Pleno de 31/01/2023 se aprobó el proyecto de expropiación de 
los terrenos donde se ubica la Ermita de Santa Ana, que fueron inscritos en el Regis-
tro de la Propiedad a favor del Ayuntamiento en diciembre de 2024. Actualmente se 
encuentra en tramitación la Modificación del PGOU de Osuna (NN.SS. adaptadas a la 
LOUA) para la reclasificación del suelo como urbano consolidado con destino socio-
sanitario del terreno expropiado. 

El objeto de la presente delimitación de reserva de terrenos de posible adquisición 
para la ampliación de los terrenos de la ermita es su destino para aparcamientos del 
equipamiento socio-sanitario previsto para los terrenos ya expropiados. La finca regis-
tral incluye dos parcelas catastrales, ambas libres de edificación, con una superficie 
total de 3.480 m2, donde podrían los aparcamientos previstos. Están separadas de la 
finca expropiada por un camino público propiedad del Ayuntamiento de Osuna. 

Las fincas a delimitar están clasificadas como suelo rústico en el planeamiento ur-
banístico municipal vigente, PGOU de Osuna (Normas Subsidiarias adaptadas a la 
LOUA). 

 

2. Relación de propietarios existentes con descripción de los bienes y derechos 

afectados 

La finca registral afectada por la delimitación es la nº 592 del Registro de la Propiedad 
de Osuna, con una superficie registral de 3.208 m2 y cuya descripción es  

“Haza de tierra junto a la Ermita de Santa Ana, del término de Osuna, de cabi-
da de seis celemines, o sea, TREINTA Y DOS AREA Y OCHO CENTIAREAS, 
es la finca nº 227 de la Administración del Excelentísimo Señor Duque de esta 
Villa.” 

Sus linderos según el Registro de la Propiedad son Norte, Pozo de Santa Ana; Sur, 
olivar de José Coracho; Este, Camino del Barrero y Oeste, olivares de Dolores Boix. 

Sus propietarios registrales, en pleno domino, son: José Soto Figueroa (66,666667%), 
Ignacia María Govantes Soto (16,666667%) y Antonio Abad Oriol Valverde 
(16,666667%). 
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Esta finca registral se corresponde con dos fincas catastrales: 

- Referencia catastral 41068A103000100000JH, rústica, polígono 103 parcela 
10 La Carpintera. Tiene  una superficie de 2.718 m2. Su valor catastral es de 
165,05 €. Como propietario catastral aparece Miguel González Hidalgo, con 
DNI 28459100G y domicilio en C/ Caldenegros 42 de Osuna. 

- Referencia catastral 4528301UG1242N0001YG, urbana, en el polígono 103 
parcela 11 al sitio de La Carpintera. Tiene una superficie de 762 m2 y su valor 
catastral de 5.098,30 €. Su propietario catastral es el Ayuntamiento de Osuna. 

Las fincas colindantes con la delimitada son las siguientes: 

ESTE 

CAMINO 

 
Polígono 103 Parcela 9014 Ref. catastral: 41068A103090140000JT 
  Propietario: Ayuntamiento de Osuna 
 

NORTE  

AVENIDA DE LA CONSTITUCIÓN, ANTIGUA CARRETERA NACIONAL 340 
 
  Propietario: Ayuntamiento de Osuna 
 

SUR 
 
Polígono 103 Parcela 12 Ref. catastral: 41068A103000120000JA 
  Propietario: Juana Martín Martín 28678929E 
  Domicilio: C/ Vicerrector Javier Herrera 23 
 
 

OESTE  
 
Avda. Constitución, 58  Mercado de Entradores 
    Ref. catastral: 4630001UG1243S0001RJ 
  Propietario: Ayuntamiento de Osuna 
 
Avda. Constitución, 60  Ref. catastral: 4629801UG1242N0001MG 
  Propietario: Frutas Herrera SL B41365172 
  Domicilio:  MC Entradores 2 
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3. Notas simples del Registro de la Propiedad 

Las dos notas se refieren a la misma finca registral 592, una para cada parcela catas-
tral 
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4. Datos catastrales 

Parcela catastral: 41068A103000100000JH Polígono 103 parcela 10 La Carpintera 
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Parcela catastral: 4528301UG1242N0001YG Avda Constitución 60 
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AMPLIACIÓN ERMITA SANTA ANA. TERRENOS PARA PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO 
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Pol. 103
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- Finca Registral: 592

- Parcela Catastral 41068A10300010

- Parcela Catastral 4528301UG1242N

Superficie 2.718 m²

Superficie    762 m²
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