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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. Antecedentes y justificacion de la solucion adoptada

Se redacta el presente proyecto de acuerdo con la Providencia de la Delegacion de
Planificacion y Gestion Urbana de 14/10/2025 para integrar en el patrimonio municipal
de suelo el terreno colindante a la Ermita de Santa Ana, con destino a uso de equipa-
miento socio-sanitario.

La regulacion de los patrimonios publicos de suelo esté recogida en el capitulo VII del
Titulo V de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del te-
rritorio de Andalucia / en los articulos 127 a 130, como uno de los instrumentos de
intervencién del mercado de suelo.

Mediante acuerdo de Pleno de 31/01/2023 se aprobd el proyecto de expropiacion de
los terrenos donde se ubica la Ermita de Santa Ana, que fueron inscritos en el Regis-
tro de la Propiedad a favor del Ayuntamiento en diciembre de 2024. Actualmente se
encuentra en tramitacion la Modificacién del PGOU de Osuna (NN.SS. adaptadas a la
LOUA) para la reclasificacion del suelo como urbano consolidado con destino socio-
sanitario del terreno expropiado.

El objeto de la presente delimitacion de reserva de terrenos de posible adquisicion
para la ampliacion de los terrenos de la ermita es su destino para aparcamientos del
equipamiento socio-sanitario previsto para los terrenos ya expropiados. La finca regis-
tral incluye dos parcelas catastrales, ambas libres de edificacién, con una superficie
total de 3.480 m2, donde podrian los aparcamientos previstos. Estan separadas de la
finca expropiada por un camino publico propiedad del Ayuntamiento de Osuna.

Las fincas a delimitar estan clasificadas como suelo ristico en el planeamiento ur-
banistico municipal vigente, PGOU de Osuna (Normas Subsidiarias adaptadas a la
LOUA).

2. Relacion de propietarios existentes con descripcion de los bienes y derechos
afectados

La finca registral afectada por la delimitacién es la n°® 592 del Registro de la Propiedad
de Osuna, con una superficie registral de 3.208 m2 y cuya descripcion es

“Haza de tierra junto a la Ermita de Santa Ana, del término de Osuna, de cabi-
da de seis celemines, 0 sea, TREINTA Y DOS AREA Y OCHO CENTIAREAS,
es la finca n° 227 de la Administracion del Excelentisimo Sefior Duque de esta
Villa.”

Sus linderos segun el Registro de la Propiedad son Norte, Pozo de Santa Ana; Sur,
olivar de José Coracho; Este, Camino del Barrero y Oeste, olivares de Dolores Boix.

Sus propietarios registrales, en pleno domino, son: José Soto Figueroa (66,666667%),
Ignacia Maria Govantes Soto (16,666667%) y Antonio Abad Oriol Valverde
(16,666667%).
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Esta finca registral se corresponde con dos fincas catastrales:

- Referencia catastral 41068A103000100000JH, rustica, poligono 103 parcela
10 La Carpintera. Tiene una superficie de 2.718 m2. Su valor catastral es de
165,05 €. Como propietario catastral aparece Miguel Gonzalez Hidalgo, con
DNI 28459100G y domicilio en C/ Caldenegros 42 de Osuna.

- Referencia catastral 4528301UG1242N0001YG, urbana, en el poligono 103
parcela 11 al sitio de La Carpintera. Tiene una superficie de 762 m2 y su valor
catastral de 5.098,30 €. Su propietario catastral es el Ayuntamiento de Osuna.

Las fincas colindantes con la delimitada son las siguientes:

ESTE
CAMINO
Poligono 103 Parcela 9014 Ref. catastral: 41068A103090140000JT
Propietario: Ayuntamiento de Osuna
NORTE
AVENIDA DE LA CONSTITUCION, ANTIGUA CARRETERA NACIONAL 340
Propietario: Ayuntamiento de Osuna
SUR
Poligono 103 Parcela 12 Ref. catastral: 41068A103000120000JA
Propietario: Juana Martin Martin 28678929E
Domicilio: C/ Vicerrector Javier Herrera 23
OESTE

Avda. Constitucion, 58

Propietario:

Avda. Constitucion, 60

Mercado de Entradores
Ref. catastral: 4630001UG1243S0001RJ
Ayuntamiento de Osuna

Ref. catastral: 4629801UG1242N0001MG

Propietario: Frutas Herrera SL B41365172
Domicilio: MC Entradores 2
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3. Notas simples del Registro de la Propiedad

Las dos notas se refieren a la misma finca registral 592, una para cada parcela catas-

tral

Registradores

DE ESPARIA

Fecha de Emisién: SIETE DE OCTUBRE [EL Af0 DOS MIL VEINTICINCO

Solicitante: Don FRAWCISCO IE ASTIS HEREDTA CARROIA conm M. IF.
Interés legitimo alegado por el sclicitants: Investcigacidn objeto, su
titularidad, o limitaciones
CODTIGO DE FINCA REGISTRAL: 41009%000085281

FINCA DE OSTHA N=: 592

DESCRIPCION DE LA FINCA
Haza de tierra junto a la Ermita de Santa Ana, del término de Osuna, de cabida des sesis

o sea, ITREIN T DOS RABRER Y OCHO CENTIARERS, es la finca n® 227 de la

idn del E=x=ce isims Sefior Dugue de es Villa
NWaturaleza: BUSTICA: CALME SECANG

Estado constructivo:

Localizacion: PARRJE SANTR ANE, Dencminacicn: Paraje: SANTZ ANE
Diwizion horizontal:

Bef Catastral: HO C
Superficies:
Lindercsa: Mozt

nligono: Parcela:s
32 ca:g

Representacion Grafica Registral:

https://geoportal.registradores.org/geoportal

Estado de Coordinacién Grafica con Catastro conforme al articulo 10 de la Ley
Hipotecaria: No coordinado con catastro

TITULARTDADES

S50T0 FIGUEROA, JOSE
£6,E66667% del plenc dominio por titulc de COMPRA

NOTA SIMPLE INFORMATIVADE LA FINCA DE OSUNA 4100300008528 Pig:1de3
A0 AN A0
C.5.¥. : 241005105D78BBE2
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ante su Motario Don MANUEL FERMANDEZ

GOVANTES S0TO, IGHACIA MARTA 421 Ze8 Se
16,666667% del pleno dominio por ©

]

ORIOL VALVERDE, ANTONIO ABRAD
16,666667% del plenc dominio por tisulo
Escritura otorgada en OQSUNA, =1 dia

o 557 d wolo con car

ante su MNotario Dofia MARTZ MORENO

sentados vy pendientes de
o Diario del dia anterior

No hay documentos pendientes de despacho
CBSERVACIONES - lizga bisqueds para inmatriculacidn » AV. DE LA

CONSTITUCION, del términe monicipal de OSUN I L catastral

resultado, onsul tado

Reaponsable del Tratamiento:
mis informascicn, pueds consultar
Finalidad del tratamiento:

prdctica de notificaciones ssosciadas

E INFORMA MNCA DE OSUNA 21005000085281 Pag: 2de 3

NOTA SIMPL TIVADE LA FIi
LA AR AR A
C.5.V. : 241009105D78B6E2
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tants, rep ntante legal, Gestoria/Asesoria.

pxoteccian

Este documento incorpora un sello electrimico para garantizar so origen e integridad creado por =1 BEGISTRD
EROFPIEDAD DE OSUMA a dia siete de octubzre del dos mil weinticineo.

{*} C.E5.V. : 241009105D078E8E2

Servicio Web de Verificacion: https://sede.registradores.org/csv

{*] Este documento tieme =] carActar de copia de un dooumento electrénico. El Codigo Seguro de Verificacidm
permite contrastar la sutenticidad d= la copia mediante =] mcceso & los archives slectrinicos d=l organc u
organi=mo piblico smisor. Las copims realicadss =n soports papel de dooumentos piblicos emitidos por medics
electronicos ¥y firmados slectronicamente tendran la consideraciom ds copias autenticas sismpre gue incloyan la
impreszion d= on codige gensrade elesctrinicsmente u otros sistemac de werificacion que permitan contrastar s
antenticidad mediants =1 acceszo a los archives slectronicos del urgam u Organismo p'uhl).ca emizor. (Art. 27.3
de la Ley 3972015, de 1 de octobre, del Procedimiento Administratiwo Comiin de las Administracionss Publicas_ ).
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Registradores

DE ESPANA

BREGCISTRO DE LA E‘REIPIEDAD DE USU}UA. H® 41003

T1f 85 =‘ 81 0167 76
CL CARRERA K F-45- LERMA)
Correc—e: o s';:a@ registrodelapropiedad. org

Fecha de Emisidn: SIETE :l: CCTURRE DEL M0 DOS MIL VEINTICINGCO

Solicitante: Don FRARCISCO DE ASIS HEREDIA CRRRBOZR con M. I.F. 47
Interés legitimo alegado poz el solicitante: Investigac j

titularidad, o limitacicnes

CODIGO DE FINCA RECISTRAL: 41009000085281
FINCA DE OSUHA N*=: 592

DESCRIPCION DE L& FINCA

finea n® 227 de 1la

tierra junto & la Ermita de Santa Ana, del términc de Osuna,
o sea, Y DO5S AREA Y OCHC CENTIRRERLS, es la
Admin acidn del Excelentisimo Sefior Dugus de esta Villa

Naturalega: EOJSTICR: CALME SECENO

Estado conatructivo:

Localizacion: TADAJE SANTRZ ANA, Denominacicdn: Paraje: SANTR ANA
Division horizontal :

Ref.Catastral: NC COKSTR Doli ga’m. Parcela:

Superficiesa: Terreno: Ha 132 ca:Hd
Linderoa: Ina
Sur,

Este,

Jeste,

Bepresentacidn Grafica Begistral:

wttps: f/geoportal .registradores.org/gecportal

Estado de Coordinacion Grafica con Catastrec conforme al articule 10 de la Ley

Hipotecaria: No coordinado con catastro

TITULARIDADES

SOTO FIGUERODA, JOSE 43 30
€6, 66666T% del pleno dominioc por titulc de COMPRA

NOTA 5 E INFORMATIVADE LA FINCA DE OSUNA 41003000085281 Pag:1deld
I i II III (LG R
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MENUEL FEENANDEZ

GOVANTES SOTO, IGHACIA MARIA
16, 66666T% del pleno dominio
Escritura otorgada en
MRERTINEZ DE VELASCO,
ORIOL VALVERDE, ANTONIO ABAD

16, 66666T% del pleno dominio
Escritura otorgada
CRTENA, n

MARTEL MOREND

MC hay cargas registradas

=

a2 la finca pre

Ho hay documentos pendientes de despacho

[

OBSERVACIONES :

del s en LA CARPINTERA, poligor
10, i i

con refe.
Registro ¥

resultado,
observa posibl

[T
[

in 9

L1}
[l
oMo

oo

L]

Responsable del Tratamiento: Hs

mds informacidn. pusds consultar

Finalidad del tratamiento: cervicio registn el l=
prdctica de notificacicones su caso facturacidn como dar
MPLE INFORMATIV, FINCA DE OSUNA 410030000835281 Pag:2de 3

NOTA 5l 'ADE LA
OO
C.5.W. - 241009105T7432D68
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Bage Jjuridica del tratamiento =1
i res
piblicos confer les
correspondientes
ki
2l a=.
Fa 1om
de odo
=] tos
E
lz

Deatinatarios:
transfsrsencias
Foentes de las gue proceden los datos: Los datos pusds procsder: del propic intsrssado,
presentants, repressntants legal, CGestoria/Asssoria.

informacion de proteccion de datos: Disponikble =n
L rg/politica—de-privaci

icig registrsl solicitado.

Este doomento incorpora un sello electrinico para garantizar so origen = integridad creado por =1 RESISTRO
FROFTEDAD DE OSUNA a dia siete de octubre del dos mil weinticineco.

{*} C.5.V. : 2410091057432068

Sarvicic Web de Verificmcion: https://sede.registradores . crgfosw

{*} Este documento tisne el cardcter de copia de un documento s=lesctrénico. El Codige Seguro de Verificacidm
p-e:l:mit: contrastar la sutenticided de la copia mediante =1 acceso a los archivos e=lectrinicos del orgeanc u
organizme piblico emisor. Las copias realisadas en soporte papel de documentos pﬁhli,r.'u: emitidos por medios
electronicos y firmados electronicamente tendran la consideracion de copias autenticas siempre gue incluoyan la
impresion de wn codigo generado electronicesmente u otTos s_l_.tcn.n- de wverificacion que peruu.tan contrastar sum
sutenticided mediante 2l acceso a los archiwves electronicos del drgeno u Organismo piablico emisor. (Art. 27.3
de la Ley 392015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administratiwo Comin 4= las Administraciones Pablicas.).

SIMPLE INFORMATIVADE LA FINCA DE OSUNA 41003000085281 Pag: 3de 3
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4. Datos catastrales
Parcela catastral: 41068A103000100000JH Poligono 103 parcela 10 La Carpintera

o RSN | womr— CERTIFICACION CATASTRAL
B PIMISTERIY DRECCKIN GENERAL DESCRIPTIVA Y GR.A’.FICA

CE HACIEN DA DL CATASTRC

Referencia catastral:

410684103 000100000/H

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: Poligono 103 Parcela 10 LA CARPINTERA. OSUNA [SEVILLA]

Clase: Ristico Valor catastral: [2025] 165,05 €
Uso principal: Agrario valor catastral suelo: 165,05 €

Valor catastral construcdon: 0,00 €
Titularidad:
Apellidos Mombre | Razdn social NIF/NIE  Derecho Domicilic
GONZALET HIDALGO MIGLIEL 2B459100G 100,008 de L CALDENEGROS 42

propieded 41640 DELINA [SEVILLA]

Cultivo
Subparcels  Cutiva/Aprovechamients IP Superficie m* Subparcels  Cultive/Aprovechamiento IP Superficie m’
o C- LABOR -TIERRA ARABLE ] 2718
PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 2. 718 m2

Hidagafa
Lirit e 3ana varda

Limtads parmin
Mckllinr y wow

P\ 2 om dvosmrvnnn i e e v con |t ot st 1 (o e o LI T s e ok s o8 [ oars st

Limits de marzana
Ll e e s el

E‘ 1.8 7000 Comreborvacden UL M. Himas SOE TPEED)

:

Esta cartiffcndo refigja los datos incorpardos o o Base de Dotos del Catasiro. Solo padrd uliizorse para e efercicio de fos competencias del soiiciante.

Solicitante: AYUNTAMIENTO DE OSUNA
Finalidad: pms
Fechs de emision: £7/09,/2025

Hoja 1/2

UM ENMARIRNINI 225 mmzz v ot o v s g | Focha o dma. 171225
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B CERTIFICACION CATASTRAL
BEEMA e DESCRIPTIVA Y GRAFICA

GOBIERRC

D HACIENDS DR CATASTRO

Referencia catastral:

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

i Referencia catastral: 4106841030001 2000004
=110 Localizacién: Polizeno 103 Parceds 12 (0230050005120
1 LA CARPINTERA. OSUNA [SEVILLA]

= Titularidad principal
1= I Apellides Nombre [ Razdn sacial MIF
. MARTIN MARTIN JUANA 2BETBSISE

1 Referencia catastral: 4529501 UG 1242N0001MG

I '. | Lecalizacién: Av CONSTITUCION [DE LA 50
DEUNA [SEVILLA]

- Titularidad principal
1 I Apellides Nombre / Razin sacial MIF
. FRUTAS HERRERA 5L B41363472
\
L [muln] Referencia catastral: 4325301 UG 1242N0001YG

=10 Localizacitn: A CONSTITUCION [DE L&) S3[E]
OSUINA [SEVILLA]

v el Trtularidad principal
|I [l Apellides Mormbre [ Razdn social HIF
l‘LJh 2! f 1 I . ATUNTAMIENTO COE OSUNA PALDES00H
i } T 1 Referencia catastral: 410684103090140000JT
=10 Localizacién: Foligono 103 Parcels 5044
| 1 | CAMIND, OSUNA [SEVILLA]
— " =i Titularidad principal
—] | | = I_ Apellidos Nombre / Bazdn social MIF
IlL - F 1 T . AYUNTAMIENTD DE OSUNA P4106200H

Domicilio

4106E84103000100000JH

CLVICERRECTOR JAVIER HERRER
3

41540 DSUNA [SEVILLA]

Domiilie

ML ENTRADDRES 2

41540 DSUNA [SEVILLA]

Dermicilie

PZ MAYOR 2

41540 OSUNA [SEVILLA]

Domicilio

PZ MAYOR 2

21540 GSUNA [SEVILLA]

TR FTORMIMETHNE 225 oz v et e o scma geves) | Focha dafemas 171082025
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Parcela catastral: 4528301UG1242N0001YG

CEPRESDENCIA SECAETANL DR ErTATD
. PRE1ERA DELGOBERNG  Of maibnin
GOBIERNID
GE ESPANA.
b PIRISTERKS BRECCKIN GENERAL
- DE HACIEN DA DEL CATASTRD

Referencia catastral:

Avda Constitucién 60

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

452E301UG 1242 N0D0DLYG

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: v CONSTITUCION [DE LA] 60[B] Suelo 41680 OSUNA [SEVILLA]

clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edif

Valor catastral: [2025])
Valor catastral suelo:

Valor catastral construcddn:

Titularidad:
Apeliidos Nombre /| Razon social MIF/NIE Derecho Domicdilic
AYUNTARMENTO DE OSUNA PA106300H 100,008 de FZ MIAYOR 2

Erupeded 41540 OSUNA [SEVILLA]

508830 €
5.088,30 €
000€

PARCELA CATASTRAL

superficie grafica: 762 m2
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Est cartiffcnde refigja kos datos incpordas o ke Base de Detos def Cotastre. Sok podrd ufiizorse para ef efercice de iz competencias del soiictante.
Sodicitante: AYUNTAMIENTO DE DSUNA
Finalidad: pms
Fecha de emisicn: 17/08/2023
HD.ill,"l

TR IO 22 e navssin frteain . o s o) | Fochac i 171082025
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WICEPRESCEHCIA rETAAl DB ETADD
. PRIMERA DEL GOBERNG DE i
GOBIERND
DE ESPASHA
il PIMSTERKS DRECCHON GERERAL
- D€ HACIEMDA DEL CATRE TR

Referencia catastral:

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

452E301UG1242N0D01YG

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 4629501 UG1242N0001MG

[ - LecalizaciGn: AW CONSTITUCION [DE LA] 50
W OSUNA [SEVILLA]

Titularidad principal
Apsllides Nombre [ Razdn sacial MIF
FRUTAS HERRERA 5L B41363472

Referencia catastral: 4106841030001 IOD03JH

Lecalizacién: folizono 103 Fancets 10
L& CARPINTERA. OSUNA [SEVILLA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre [ Razdn social MIE
GOMZALET HIDALGD MIGUEL 284751005

Domicilio

M ENTRADORES 2
41540 OSUNA [ZEVILLA]

Domicilic

CLCALDENESROS 42
41540 OSUNA [ZEVILLA]

TN ORI 252 zemem s i e o g o | Fochala fema: 171082025

Heja 22
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PLANOS
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AYUNTAMIENTO DE OSUNA

OFICINA TECNICA MUNICIPAL
DELEGACION DE OBRAS Y URBANISMO
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- Parcela Catastral 41068A10300010

1 X:314528,63 - Y:4122717,84
2 X:314519,31 - Y:4122764,67
3 X:314517,26 - Y:4122764,51

4 X:314511,74 - Y:4122797,25

- Parcela Catastral 4528301UG1242N  Avenida Constitucion 60 B Sup.
X PUNTO DE COORDENADAS U.T.M. Huso: 30 ETRS89

5 x:314507,89 - Y:4122841,75
6 X:314513,05 - Y: 4122849,52
/ X 314524,97 - Y:4122850,03

8 x:314538,08 - Y:4122851,43

Poligono 103. Parcela 10. Sup. 2.718 m?

762 m?

O Xx:314542,41 - Y: 412283863
10 x: 314539,91 - Y: 4122780,51

11 x: 314546,13 - Y: 4122716,61

AYUNTAMIENTO DE OSUNA

OFICINA TECNICA MUNICIPAL

El Arquitecto Municipal

DELEGACION DE OBRAS Y URBANISMO
(@w PROYECTO DE DELIMITACION AMPLIACION ERMITA SANTA ANA Exp. 2661/25
P RESERVA DE TERRENOS DE POSIBLE —
Gﬂ] ADQUISICION PARA LA AMPLIACION DEL
[T PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO E: 111,500
PROYECTISTA DESIGNACION PLANO

RAFAEL GONZALEZ DEL RIO

DELIMITACION

3

Cadigo Seguro De LT/ f 4M 7J2WPOXer 6apTnQ== Estado Fecha y hora
Verificacién
Firmado Por Rafael Gonzalez Del Rio Firmado 14/10/2025 11:28:34
Observaciones Pagina 18/19
Url De Verificacién

https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ LT/ f4w 7J2WPOXer 6apTnQ==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/LT/f4wI7J2WPOXer6apTnQ==

e

e e
i 1 N

Fl.

i

mfe 762 m?

uperf;
8301UG1242N

. S
452

“oatnape
———

= N

iy o e

) IRE A\ﬂ[y""&“:}

OFICINA TECNICA MUNICIPAL

LINEA SUELO URBANO
LINEA SUELO URBANIZABLE

BIC ZONA ARQUEOLOGICA. DELIMITACION DEL ENTORNO

AMPLIACION ERMITA SANTA ANA. TERRENOS PARA PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO

- Finca Registral: 592 - Parcela Catastral 41068A10300010

- Parcela Catastral 4528301UG1242N

Superficie 2.718 m?
Superficie 762 m?

AYUNTAMIENTO DE OSUNA

DELEGACION DE OBRAS Y URBANISMO

PROYECTO DE DELIMITACION

AMPLIACION ERMITA SANTA ANA

RESERVA DE TERRENOS DE POSIBLE

ADQUISICION PARA LA AMPLIACION DEL
PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO

Exp. 2661/25

Octubre 2025

E: 1/1.500

PROYECTISTA

DESIGNACION

PLANO

RAFAEL GONZALEZ DEL RIO I
El Arquitecto Municipal
Cédigo Seguro De LT/ f 4M 7J2WPOXer 6apTnQ== Estado Fechay hora
Verificacion
Firmado Por Rafael Gonzalez Del Rio Firmado 14/10/2025 11:28:34
Observaciones Pagina 19/19

Url De Verificacién

https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ LT/ f4w 7J2WPOXer 6apTnQ==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/LT/f4wI7J2WPOXer6apTnQ==

