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MEMORIA JUSTIFICATIVA 

1. Antecedentes y justificación de la solución adoptada 

Se redacta el presente proyecto de acuerdo con la Providencia de la Delegación de 
Planificación y Gestión Urbana de 23/02/2026 para integrar en el patrimonio municipal 
de suelo los terrenos rústicos situados junto a la Antigua Universidad, con destino a 
Parque arqueológico Alcazaba. 

La regulación de los patrimonios públicos de suelo está recogida en el capítulo VII del 
Título V de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del te-
rritorio de Andalucía / en los artículos 127 a 130, como uno de los instrumentos de 
intervención del mercado de suelo. 

El objeto de la presente delimitación de reserva de terrenos es la posible adquisición 
para la ampliación del patrimonio municipal de suelo de varias fincas bajo las que se 
han encontrado los restos arqueológicos de la antigua Alcazaba de Osuna. Dichos 
restos han sido analizados en profundidad en la “Actividad arqueológica preventiva, 
prospección arqueológica, sondeos de diagnóstico y estudio de estructuras asociadas 
al conjunto defensivo de los Paredones” redactado por las arqueólogas Cristina Cívico 
Lozano y Ana Santa Cruz Martín, de octubre de 2025, asociadas al proyecto “Recupe-
ración y consolidación de antiguas estructuras del entorno de la Colegiata de Osuna 
(Sevilla)”. En estos trabajos de han localizado los restos castillo medieval y los del 
Palacio Ducal de los Girones abandonado en el siglo XVII. 

 

El Ayuntamiento de Osuna es propietario, además de la finca de la Antigua Universi-
dad, de las siguientes fincas en la zona: 
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 Polígono 147 parcela 38, con referencia catastral 41068A147000380000JR. Se 
corresponde con la finca registral 13422. 

 Polígono 147 parcela 53, con referencia catastral 41068A147000530000JH. Se 
corresponde con la finca registral 13423. 

 Polígono 147 parcela 54, con referencia catastral 41068A147000540000JW. 
Se corresponde con la finca registral 593. 

Existe otra finca de propiedad pública, adquirida hace años por el Ministerio de Edu-
cación para ampliar el Instituto de Secundaria, que es la situada en Camino de los 
Cipreses s/n, con referencia catastral 4035002UG1233S0001JD. Se corresponde con 
la finca registral 14335. 

El objetivo es adquirir la propiedad pública de todas las parcelas donde se ubican los 
restos arqueológicos, como puede apreciarse en el plano nº 2. Esto permitirá afrontar 
la ejecución de campañas arqueológicas para el reconocimiento de las estructuras 
subyacentes y, en un futuro, poner en valor los restos para su uso y disfrute por los 
ciudadanos en un posible parque arqueológico periurbano. Ya se ha hecho una ope-
ración similar en el Parque Caldenegros, colindante por el sur, con la recuperación de 
los restos de la muralla de Osuna. 

Las fincas de posible adquisición para el patrimonio municipal de suelo son las si-
guientes:  

 Polígono 147 parcela 55, con referencia catastral 41068A147000550000JA. Se 
corresponde con la finca registral 11.190. Superficie catastral: 12.036 m2. 

 Polígono 147 parcela 44, con referencia catastral 41068A147000440000JI. Se 
corresponde con la finca registral 8.673. Superficie catastral: 3.208 m2. 

La superficie total afectada es de 15.244 m2. Las fincas afectadas por la delimitación 
están clasificadas como suelo rústico en el planeamiento urbanístico municipal vigen-
te, PGOU de Osuna (Normas Subsidiarias adaptadas a la LOUA). 
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2. Relación de propietarios existentes con descripción de los bienes y derechos 

afectados 

2.1. Finca registral nº 8.673 

Con una superficie registral de 3.208 m2 su descripción es la siguiente: 

“Suerte de tierra calma al sitio Palacio Viejo, ruedo y término de esta Villa, de 
cabida de seis celemines, o sean TREINTA Y DOS ÁREAS Y OCHO 
CENTIÁREAS” 

Sus linderos según el Registro de la Propiedad son Norte, tierras de Adolfo Saa Se-
gades; Sur, tierras de don Manuel Moreno; Este, tierras de don Manuel Moreno; Oes-
te, senda que desde el Instituto conduce a la ermita de los Desamparados o de los 
Humilladeros 

Sus propietarios registrales son Manuel Gómez Ramírez con DNI 28727202H e Isabel 
María Santiago Caro con DNI 75424254D en régimen de gananciales, dueños del 
100% del pleno dominio por escritura de compra otorgada en Osuna el 27/03/2017. 
Inscrita al tomo 1150, libro 620, folio 70, alta 7. Existe una anotación preventiva de 
disciplina urbanística a favor del Ayuntamiento de Osuna, expediente 578/2023 por 
obras de vallado de la finca sin licencia. 

Esta finca registral se corresponde con la finca catastral: 

- Referencia catastral 41068A147000440000JI, labor tierra arable. Tiene una 
superficie catastral de 3.208 m2 y un valor de 315,80 €. Su propietarios catas-
trales son Manuel Gómez Ramírez con DNI 28727202H e Isabel María Santia-
go Caro con DNI 75424254D en régimen de gananciales con domicilio en C/ 
Farfana Baja nº 38 de Osuna. 

Las fincas colindantes con la delimitada son las siguientes: 

NORTE 
Polígono 147 parcela 54  Ref. catastral: 41068A147000540000JW 
  Propietario: Ayuntamiento de Osuna 

SUR 
 
Polígono 147 parcela 53  Ref. catastral: 41068A147000530000JH 
  Propietario: Ayuntamiento de Osuna 

ESTE 
Polígono 147 parcela 55  Ref. catastral: 41068A147000380000JR 
  Propietario: Manuel Ramírez Galván 
  Domicilio: C/ Farfana Alta 35 

OESTE  
Polígono 147 parcela 38  Ref. catastral: 41068A147000380000JR 
  Propietario: Ayuntamiento de Osuna 
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2.2. Finca registral nº 11.190 

Con una superficie registral de 12.616 m2 su descripción es la siguiente: 

“SUERTE de tierra calma en el partido de Paredones, término municipal de 
Osuna, que tiene de cabida UNA HECTÁREA, VEINTISÉIS ÁREAS Y 
DIECISÉIS CENTIÁREAS” 

Sus linderos según el Registro de la Propiedad son Norte, Carmen Pulido Alés; Sur, 
tierras de Manuel de Soto Torres lineros y Don Antonio Fernández Martín; Este, vere-
da real de Santa Mónica que la separa de tierras de Don Pedro Saax Requejo; Oeste, 
Carmen Pulido Alés. 

Su propietario registral es Manuel Ramírez Galván, titular del 100% del pleno dominio 
por escritura otorgada en Osuna el 24/03/1965. Inscrita al tomo 581, libro 339, folio 
39, alta 4. 

Esta finca registral se corresponde con la finca catastral: 

- Referencia catastral 41068A147000550000JA, rústica olivar. Tiene una super-
ficie catastral de 12.036 m2 y un valor de 914,00 €. Su propietarios catastrales 
son Herederos de Manuel Ramírez Galván, con DNI 31997077Y y domicilio en 
C/ Farfana Alta nº 35 de Osuna. 

Las fincas colindantes con la delimitada son las siguientes: 

NORTE 
DS Extrarradio A  Ref. catastral: 4035002UG1233S0001JD 
  Propietario: Ayuntamiento de Osuna 

SUR 
Polígono 147 parcela 38  Ref. catastral: 41068A147000380000JR 
  Propietario: Ayuntamiento de Osuna 

ESTE 
C/ Farfana Alta 35  Ref. catastral: 4033633UG1243S0001XJ 
  Propietario: Francisco Antonio Ramírez Mesa 
  Domicilio: C/ Farfana Alta 35 
 
C/ Farfana Alta 29  Ref. catastral: 4033603UG1243S0001JJ 
  Propietario: Manuel Ramírez Galván 
  Domicilio: C/ Farfana Alta 35 
 
Polígono 147 parcela 9009  Vereda de Santa Mónica 
  Propietario: Junta de Andalucía 

OESTE  
Polígono 147 parcela 44  Ref. catastral: 41068A147000440000JI 
  Propietario: Manuel Gómez Ramírez 
  Domicilio: C/ Farfana Baja 38 

 
Polígono 147 parcela 53  Ref. catastral: 41068A147000530000JH 
  Propietario: Ayuntamiento de Osuna 
 
Polígono 147 parcela 54  Ref. catastral: 41068A147000540000JW 
  Propietario: Ayuntamiento de Osuna 
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3. Notas simples del Registro de la Propiedad 
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 4. Datos catastrales 

Parcela catastral: 41068A147000550000JA  Polígono 147 parcela 55 
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Parcela catastral: 41068A147000440000JI  Polígono 147 parcela 44 
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PUNTO DE COORDENADAS U.T.M. Huso: 30 ETRS89 FINCA REGISTRAL: 11.190

Superficie 12.036,44 m²

DELIMITACIÓN GEORREFERENCIADA
FINCA REGISTRAL: 11.190
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FOTOPLANO

Pol. 147
Parc. 44

Pol. 147
Parc. 55

LÍNEA DE SUELO URBANO

TERRENOS PARA PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO 
- Parcela Catastral 41068A147000440000JI Superficie 3.208,19 m²
- Parcela Catastral 41068A147000550000JA Superficie 12.036,44 m²

- Finca Registral: 8.673
- Finca Registral: 11.190

FINCA REGISTRAL: 8.673

FINCA REGISTRAL: 11.190

SUELO NO URBANIZABLE

SUELO URBANO

SUELO URBANO

PROYECTO DE DELIMITACIÓN ALCAZABA

RESERVA DE TERRENOS DE POSIBLE
ADQUISICIÓN PARA LA AMPLIACIÓN DEL

PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO
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