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1.1. Memoria de informacion y diagndstico
1.1.1. Antecedentes

Se redacta el presente Estudio de Ordenacion del PGOU de Osuna, NN.SS. adaptadas parcial-
mente a la LOUA, por iniciativa del llustre Ayuntamiento de esta localidad, siendo el autor del mis-
mo D. Rafael Gonzalez del Rio, arquitecto municipal, colegiado n° 2865 del Colegio Oficial de Ar-
guitectos de Seuvilla.

Como legislacién urbanistica aplicable se han considerado la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo
en el ambito estatal y la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Terri-
torio de Andalucia (LISTA) y su Reglamento General (RG) aprobado por Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, en el &mbito autonémico. Como legislacion ambiental, se ha considerado la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (GICA).

1.1.2. Ambito de la actuacién de mejora urbana

El objetivo del estudio de ordenacion es modificar el uso de varias parcelas de propiedad municipal
destinadas a Servicios de Interés Publico y Social situadas en suelo urbano consolidado, que fue-
ron el resultado de cesiones en el desarrollo de diversos sectores residenciales, para destinarlos a
vivienda protegida. Dichas parcelas siguen siendo solares, habiendo transcurrido muchos afios
desde la recepcion de las diversas urbanizaciones, habiéndose por el contrario ubicado diversos
equipamientos en otras parcelas de uso industrial para atender a las necesidades puntuales que
han ido surgiendo. El reconocimiento de esta realidad permite justificar que no se ha disminuido el
estandar de equipamientos comunitarios en el conjunto del municipio.

En cuanto al ambito de la actuacion de mejora urbana, segun el art. 47.4 RG es el &mbito, en este
caso discontinuo, delimitado por los instrumentos de ordenacién urbanistica detallada que son ob-
jeto de cambio de uso y aquellos en que se localicen las nuevas dotaciones publicas que deban
obtenerse. En este caso, seran las siguientes:

- Las parcelas con uso actual equipamiento que seran destinados a vivienda protegida se
ubican en varios sectores residenciales (PR3, PR5, PR6, PR7 y PR11) y tienen una superfi-
cie total de 3.069 m2.

- Las parcelas calificadas actualmente con uso industrial que se encuentran ya edificadas y
destinadas a usos publicos estan situadas en los sectores industriales PI1 y PI6. Tienen
una superficie total de 3.272 m2.

Todos los suelos e inmuebles afectados por la actuacion son de propiedad municipal.
1.1.3. Procedencia de la modificacion

En principio, el articulo 3.f 1° de la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda esta-
blece que “la vivienda social podra desarrollarse sobre terrenos calificados urbanisticamente como
dotacionales publicos o estar comprendida en edificaciones o locales destinados a equipamientos
de titularidad publica y afectos al servicio publico” y se define la vivienda social como “de titularidad
publica destinada al alquiler, cesién o cualquier otra férmula de tenencia temporal sujeta a limita-
ciones de renta o de venta y destinada a personas u hogares con dificultades para acceder a una
vivienda en el mercado”. Asi pues, la vivienda social es un caso particular de vivienda protegida,
caracterizada por el hecho de ser de titularidad publica.

En el caso de que se pretenda transformar el uso de las parcelas a vivienda protegida en general,
gue pudieran ser promovidas por promotores particulares, el procedimiento para establecer su
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nuevo uso viene regulado en la LISTA y su RG. Hay que tener en cuenta también la Instruccion
1/2024 (11/24) sobre la ordenacion de las actuaciones de transformacion urbanistica de mejora
urbana de la Direccion General de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana de la
consejeria de Fomento, articulacion del Territorio y Vivienda de la Junta de Andalucia, publicada en
mayo de 2024.

El art. 24 LISTA diferencia, dentro de las actuaciones de transformacion urbanistica (ATU), las
siguientes figuras:

a) Las actuaciones reforma interior (ARI), que implican la renovacion de la urbanizacion del
ambito, segun el art. 29.1. Segun el art. 47.3.a RG establece que esto sucede cuando se
altera la configuracion de los viales y de las redes basicas de servicios urbanos existentes,
excluyendo las puntuales. En este caso no es necesaria esta renovacion, ya que las calles
existentes y sus infraestructuras son adecuadas para el nuevo uso de vivienda protegida.

b) Las actuaciones de mejora urbana (AMU), sobre una parcela o conjunto de parcelas, que
no conllevan la necesidad de renovacion de la urbanizacién y que implican un aumento del
namero de viviendas o el cambio de uso cuando precisen de nuevas dotaciones publicas,
generales o locales o cuando impliquen un incremento del aprovechamiento urbanistico
(art. 27.1 LISTA). En este caso, se da la segunda condicion, lo que como indica el apartado
7.1.2 11/24 obliga a considerar la modificacion como una actuacién de mejora urbana.

Segun el art. 69 LISTA, el instrumento de ordenacion urbanistica detallada previsto para el
desarrollo de una AMU en suelo urbano en el &mbito de un area homogénea es el Estudio de
Ordenacién, cuyo objeto es la delimitacion, ordenacion detallada y programacion de la AMU. Segun
la DT 32 RG es posible la delimitacion de nuevas ATU sobre los terrenos clasificados como suelo
urbano consolidado a través de los instrumentos de ordenacidon urbanistica detallada, sin
necesidad de aprobar una propuesta de delimitacion previa.

Los Estudios de Ordenacion contendran las determinaciones de ordenacién detallada establecidas
en el art. 90.2 RG precisas para establecer la ordenacion urbanistica detallada de su dmbito, asi
como su programacion, en desarrollo de lo establecido en la propuesta de delimitacion de la
actuacion, debiendo respetar las establecidas por el instrumento de ordenacion urbanistica general
(art. 92.2 RG).

El contenido documental del Estudio de Ordenacién sera el establecido con caracter general para
todos los instrumentos de ordenacion urbanistica en el art. 85 RG con las siguientes
particularidades (art. 92.3 RG):

— En la Memoria de informacién, identificacion de los inmuebles incluidos en su ambito, con
sus propietarios, ocupantes legales y aquellos que ostenten algun derecho real sobre
aquellos.

— En la Memoria de ordenacion, la justificacion de la mejora urbana que supongan sus
determinaciones respecto a la situacion actual y la ordenacién vigente, asi como un estudio
comparativo de los pardmetros urbanisticos existentes y propuestos en materia de
edificabilidad, densidad, usos y tipologias edificatorias y dotaciones urbanisticas..

— En la Memoria de gestion y ejecucion: a) Memoria de viabilidad econémica de la actuacién
en términos de equidistribucién de beneficios y cargas. b) Justificacion de los deberes
vinculados a la actuacién de reforma interior segun art. 28 LISTAy art. 49 RG.

En cuanto a la tramitacion ambiental, segin el art. 36.2.d GICA, estan sometidos a evaluacion am-
biental estratégica simplificada los instrumentos de ordenacién urbanis

tica sefialados en el art. 40.4 de la misma ley, que en su apartado “d” incluye precisamente los es-
tudios de ordenacion.
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Segun el art. 101 RG cuando un instrumento de ordenacién urbanistica deba someterse a evalua-
cién ambiental estratégica, sera preceptivo tramitar un avance con caracter previo al instrumento
propiamente dicho. Dicho avance tiene la consideracion de borrador del plan a los efectos del pro-
cedimiento ambiental correspondiente y fue aprobado, junto al Documento Ambiental Estratégico,
por el Pleno municipal de 23/01/2025. Sometidos ambos documentos al 6rgano ambiental compe-
tente, la Delegacion Territorial en Sevilla de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente de la
Junta de Andalucia emitié con fecha 4/06/2025 el Informe Ambiental Estratégico en el que declara
gue la actuacién de mejora urbana no tendra efectos significativos sobre el medio ambiente. En el
anexo 4.3 se incluye copia de dicho informe.

1.1.4. Afecciones territoriales, ambientales y sectoriales

No existen afecciones territoriales, no encontrdndose el municipio de Osuna, ni por tanto la zona
afectada por esta modificacion, incluida en ningun instrumento de ordenacion territorial supramuni-
cipal.

En cuanto al Plan de Ordenacion Territorial de Andalucia (POTA), Osuna se inserta como ciudad
media 2 en la Unidad Territorial de la Campifia y Sierra Sur de Sevilla. La modificacion propuesta
se integra en las previsiones del POTA en los siguientes aspectos:

- Directriz 42. Localizacién de equipamientos y servicios especializados. Se ha previsto el re-
conocimiento por el planeamiento de los equipamientos comunitarios ya existentes en la lo-
calidad. Ademas, con su ubicacién se mejora la estructura urbana en que se inserta. La di-
rectriz considera como minimo nivel adecuado de prestaciones una dotacion de equipa-
mientos y servicios sociales en areas rurales para un tamafio de 20.000 habitantes, que se
cubre con la poblacién de Osuna y la comarca sobre la que ejerce su area de influencia. Su
ubicacién en la zona periurbana es acorde con un uso supralocal.

- Directriz 45: Modelo de ciudad. EI mantenimiento de los servicios en el ndcleo urbano, asi
como la prevision de nuevas viviendas de proteccién publica colmatando los solares muni-
cipales actualmente existentes, incide en la consecucion de un modelo de ciudad compacta,
funcional y econdmicamente diversificada, evitando procesos de expansion indiscriminada y
de consumo innecesario de recursos naturales y suelo. En cuanto a los limites establecidos
en el apartado a) de esta directriz, no se propone ningun crecimiento del suelo urbanizable,
ni incremento de poblacién que supere el 30% de la poblacion existente en 8 afos.

- Directriz 42. Equipamientos. El reconocimiento de los usos dotacionales existentes da prio-
ridad a la gestion de calidad y consolidada frente a la expansion de nuevas urbanizaciones.

- Directriz 50. Politica de vivienda. La incorporacién de la posibilidad de construccién de nue-
vas viviendas protegidas permite atender la accesibilidad a la vivienda de los colectivos mas
desfavorecidos.

Las zonas afectadas se encuentra ubicada fuera del Conjunto Histérico de Osuna delimitado como
Bien de Interés Cultural mediante Decreto 386/2008, de 3 de junio (BOJA n° 126 de 26/06/2008) y
fuera de la Zona Arqueoldgica yacimiento de Urso declarada BIC mediante Decreto 460/2000, de
26 de diciembre (BOJA n° 21 de 20/02/2001).

Aparte de lo anterior, no existen mas afecciones sectoriales derivadas de la modificacion del pla-
neamiento propuesta, como se justifica en el Informe Ambiental Estratégico. No tienen tampoco
incidencia sobre las vias pecuarias del municipio.

No existen tampoco afecciones ambientales derivadas de esta modificacion, como se justifica en el
Informe Ambiental Estratégico, respecto al medio fisico (climatologia, relieve, geologia y geomorfo-
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logia, edafologia, hidrologia e hidrogeologia, espacios naturales y paisaje), el medio natural (vege-
tacion, flora, fauna) y el medio socioeconémico.

1.2. Memoria de participacion e informacién publica

De conformidad con lo previsto en el articulo 133 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, con el objetivo de mejorar la parti-
cipacion de los ciudadanos en el procedimiento de elaboracion de normas, con caracter previo a la
elaboracién del proyecto de ordenanza, se sustanciard una consulta publica, a través del portal
web de la Administracion competente, en la que se recabara la opinién de los sujetos y de las or-
ganizaciones mas representativas potencialmente afectados por la futura norma acerca de:

a) Los problemas que se pretenden solucionar con la iniciativa.

b) La necesidad y oportunidad de su aprobacion.

c) Los objetivos de la norma.

d) Las posibles soluciones alternativas regulatorias y no regulatorias.

Asi mismo el art. 76.1 de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, de-
termina lo siguiente:

La consulta publica previa sera preceptiva en los instrumentos de ordenacion urbanistica general y
en el Plan de Ordenacién Urbana, y facultativa para el resto de los instrumentos de ordenacion
urbanistica y los instrumentos complementarios. En dicho acuerdo se identificara, al menos, el ob-
jeto, alcance y ambito del instrumento, justificando la necesidad y oportunidad de proceder a su
tramitacion.

A pesar de ser facultativa en el caso de un estudio de ordenacion, con fecha 23/12/2024 se publicé
en el tablén de edictos municipal el anuncio de la redaccion de esta modificacién del planeamiento,
gue estuvo expuesto durante 17 dias, sin que se presentara ninguna sugerencia o alegacién por
parte de los ciudadanos.

1.3. Memoria de ordenacién
1.3.1. Descripcion y justificacidon de la actuacién

La actuacion de mejora propone el cambio de uso de diversas parcelas con uso actual
equipamiento que seran destinados a vivienda protegida se ubican en varios sectores residenciales
(PR3, PR5, PR6, PR7 y PR11) y tienen una superficie total de 3.069 m2.

Se han previsto dos tipologias residenciales de vivienda plurifamiliar, con una altura similar a la
existente en las zonas (baja mas una). Ambas tipologias son las permitidas actualmente en el
suelo urbano consolidado residencial: una vivienda por planta en las parcelas mas pequefias (2
m2t/m2) y un espacio libre interior de superficie 28 m2 por vivienda (1,50 m2t/m2), segun lo
dispuesto en el art. 21 de las Ordenanzas de las NNSS, en las dos parcelas mas grandes.

Las parcelas afectadas, cuyos usos actuales, sectores y superficies se sefialan, serian las
siguientes:

* Parcelas tipo A, con tipologia plurifamiliar, con altura baja mas una y capacidad 2 VPO:
— C/ Dr. Juan A. Vallejo Najera n° 2. SIPS en PR3. 206 m2.
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— C/ Maestro Lobo n° 1. SIPS en PR5. 106 m2.
— C/ Dr. Fco Mayor Zaragoza s/n. SIPS en PR7. 201 m2.
— C/ Eulogio Jurado n° 13. SIPS en PR11. 161 m2.

* Parcelas tipo B, con tipologia plurifamiliar, con altura baja mas una a desarrollar mediante
un Estudio de Detalle con espacio libre interior (art. 21 Ordenanzas NN.SS.):

— C/ Extremadura n°® 2. Uso social en PR6. 1.017 m2. Capacidad para 12 VPO.

— C/ Huerto de los Padres n° 3. Uso escolar en PR11. 1.378 m2. Capacidad para 16
VPO.

Su justificacion se basa en la mejora de la ciudad existente (art. 47.2 RG), ya que la actuacién su-
pone poner en valor solares de propiedad publica actualmente sin edificar, permitiendo el incre-
mento del parque de viviendas protegidas del municipio, lo que permite el acceso a la vivienda de
sectores de la poblacién mas desfavorecidos Esta nueva ordenacion se fundamenta en la mejora
de la poblacion y en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad urbanistica (art.
86.1 LISTA y art. 119 RG). En el apartado 3.2 de la Memoria se justifica la innecesariedad de nue-
vas dotaciones debido al reducido incremento de la poblacién, en base a lo dispuesto en al art.
47.3.b RG.

La superficie de equipamientos desafectada y destinada a VPO (3.069 m2) se compensaria con
parcelas calificadas con uso industrial ya edificadas con otros usos publicos, situadas en los
sectores PI1y P16, con una superficie de suelo total de 3.272 m2.

Serian las siguientes:

— C/ Alfareros n° 38, 40 y 42, edificio multifuncional (actualmente Centro de Apoyo al
Empleo y UTEDLT): 760 m2. PI1.

— Cl Alfareros n° 35, 37, 39, edificio multifuncional (actualmente Juzgados): 719 m2.
PI1.

— Cl/ Cesteros n° 20, archivo: 420 m2. PI1.

— C/ Herradores n° 3, 5, 7 y C/ Aceituneros n° 2, 4, 6, (actualmente nave
multifuncional): 1.373 m2. PI6.

Todas las parcelas afectadas por esta actuacion de mejora urbana cuentan con una ordenacion
previa y el planeamiento urbanistico les ha atribuido una edificabilidad y un uso concretos, a los
efectos del art. 26.1.b del TRLSRU aprobado por RDL 7/2015, de 30 de octubre.

No son necesarias obras de reforma o renovacion de la urbanizacién a los efectos establecidos en
el art. 47.3.a RG, sin perjuicio de ajustes puntuales por las acometidas de servicios publicos.

1.3.2. Alternativas de ordenacion y criterios de seleccion
Se han considerado las siguientes alternativas de ordenacién y criterios de seleccion:
- Alternativa cero: No modificar el planeamiento y mantener la ordenacion y pre-visiones del
PGOU vigente. Esto significaria seguir manteniendo las parcelas destinadas a equipamien-
tos sin edificar como solares y no reconocer los usos de equipamientos efectivamente ma-

terializados en las zonas industriales.

- Alternativa 1: Cambiar el uso de los solares sin edificar a vivienda protegida previendo su
compensacion en suelos privados a obtener mediante expropiacion. Esto supondria una
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carga inaceptable para las arcas publicas, a la vez que seguiria sin reconocerse los usos de
equipamientos efectivamente materializados.

- Alternativa 2. Acometer la modificacion en los términos previstos en este estudio de orde-
nacién. Esto permite poner en valor los suelos de propiedad publica en un doble aspecto:
permitir la construccion de nuevas viviendas protegidas en sectores residenciales consoli-
dados, eliminando los solares existentes y reconocer el uso de los equipamientos que ac-
tualmente estéan funcionando en los sectores industriales.

Asi pues la alternativa 2 elegida supone la posibilidad de construir nuevas viviendas protegidas en
suelo municipal ademas de reconocer los usos de equipamientos existentes en suelos calificados
como de uso industrial.

1.3.3. Directrices ambientales

Segun el informe ambiental estratégico emitido por la Consejeria de Medio Ambiente, la modifica-
cién de planeamiento no tendra efectos significativos sobre el medio ambiente siempre y cuando
se cumplan las determinaciones ambientales indicadas en el mismo, en el borrador de plan y en el
Documento Ambiental Estratégico tramitado.

En dicho DAE se incluye un programa de vigilancia ambiental para garantizar el cumplimiento de
las normas ambientales y de las medidas correctoras incluidas en documento, tanto en la fase de
obras como en la fase de explotacion.

Se trata de un instrumento de supervision que permitira llevar a cabo el seguimiento y control de
las medidas de correccién mencionadas anteriormente.

Debera verificar que las previsiones del documento han sido correctas y en caso de que no lo
hayan sido, se buscaran las soluciones necesarias y se volveran a evaluar los impactos nuevamen-
te.

Una vez que se han establecido las medidas protectoras y correctoras necesarias para la supre-
sibn o minimizacion de los impactos originados por la actuacion, se establece este programa de
control o vigilancia cuyos objetivos seran:

o Comprobar que las medidas correctoras propuestas se realizan correctamente y son efica-
ces, pudiendo modificar dichas medidas o establecer otras mas efectivas en caso necesa-
rio.

e Detectar impactos no previstos en el estudio ambiental y proponer las medidas correctoras
adecuadas para ellos, velando por su ejecucion y eficacia.

La ejecuciéon del plan de vigilancia se garantiza a través de la inclusién de personal cualificado
desde Direccién de Obra, con el cargo de Vigilante Ambiental, que seria el responsable de verificar
la correcta implantacién de las medidas correctoras y protectoras, teniendo los conocimientos
técnicos suficientes para poder corregir in situ posibles imprevistos o deficiencias dificiles de de-
terminar en el estudio previo y en caso de ser necesario, dando aviso inmediato al responsable
para la subsanacion de posibles problemas.

Para la implantacion y puesta en funcionamiento del Plan de Seguimiento han de llevarse a cabo
las siguientes pautas:

- Asesoramiento y supervision de la ejecucion de las medidas correctoras y sistemas de con-
trol propuestos por el plan de control con la frecuencia y los métodos asignados a cada va-
riable.

- Recogida y tratamiento de datos, resultado de los controles efectuados.
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- Andlisis de los resultados y verificacién del cumplimiento de los objetivos de calidad am-

biental exigidos.

- Identificacién de los impactos ambientales que se produzcan, y valoracion de la eficacia de

las medidas preventivas y correctoras realizadas.

- Propuestas de cambios o de nuevas medidas correctoras, en el caso de ser necesarias.

- Comunicacion a lo largo de la obra, con el contratista adjudicatario y el jefe de obra, que
permita adaptar el proceso de vigilancia ambiental a las necesidades reales para resolver
cualquier imprevisto o modificacidn del programa de obras, siempre bajo la aceptacion de la

Direcciéon de Obra.

- Elaboracién de los informes exigidos y remision a los responsables.

El Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) establecera los objetivos de este, detallando los méto-
dos de control propuestos y, en la medida de lo posible, el momento y frecuencia en el que se ha

de realizar la vigilancia en las diferentes fases de desarrollo del planeamiento.

A continuacion, se establecen las acciones concretas del PVA correspondiente a las medidas pro-
tectoras y correctoras propuestas, existiendo para todas ellas un registro en el que conste el res-
ponsable del programa, las acciones realizadas, y en cada una de ellas, la fecha, frecuencia de la
accion, el cumplimiento o no de las medidas correctoras y protectoras propuestas y la eficacia, en

su caso, de dichas medidas.

a) Vigilancia Ambiental de las Medidas relativas a la Calidad del Aire, Ruido, Vibraciones y Conta-

minacion Luminica.

FINES Y ACCIONES: Se velara porque los valores de emision reales debidos a los maxi-
mos de emision establecidos por la normativa vigente. Se vigilar4 especialmente las emi-
siones de polvo y ruido y vibraciones que pudieran afectar a otras zonas urbanas y dotacio-
nales préximas. En cuanto a contaminacion luminica, se verificara que los niveles de ilumi-
nacién se adecuen a los criterios basicos y recomendaciones. Se fomentaran programas de

concienciacion de ahorro de energia.

b) Vigilancia Ambiental de las Medidas relativas a la Geologia, Geotecnia y Geomorfologia.

FINES Y ACCIONES: Se verificara la adopcion de las medidas propuestas en el presente

Documento Ambiental, especialmente en cuanto al respeto de la geomorfologia existente.

c) Vigilancia Ambiental de las Medidas relativas a la Hidrologia.

FINES Y ACCIONES: Se vigilard que durante la obra se establezcan adecuadamente pun-
tos de limpieza de la maquinaria y se comprobara periédicamente que no se realicen cam-
bios de aceites u otras acciones similares potencialmente contaminadoras cerca de los
cauces y drenajes naturales, en caso de que estas acciones se realicen en la obra, en cuyo
caso se deberda disponer de una zona especificamente preparada para ello, comprobando-
se igualmente el correcto destino final de dichos residuos. En caso de producirse vertidos

indeseados se instard a su limpieza.

Durante la fase de funcionamiento, se vigilar4 que el ciclo del agua sea el correcto y que

exista un uso racional del agua.

d) Vigilancia Ambiental de las Medidas relativas al Suelo.
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FINES Y ACCIONES: Durante la fase de movimientos de tierra se comprobara periddica-
mente la correcta eliminacién y almacenamiento de la capa edafica, que no podra tener el
mismo tratamiento del resto de los escombros y tierras, sino que debera tener un destino
adecuado a la calidad que porta. Se vigilar4 que se establezcan adecuadamente puntos de
mantenimiento y limpieza para la maquinaria (en caso de realizarse en la zona de obra) y
se comprobara periédicamente que no se realicen cambios de aceites u otras acciones si-
milares potencialmente contaminadoras directamente sobre el suelo, a no ser que se dis-
ponga de una zona especificamente preparada para ello, comprobandose igualmente el co-
rrecto destino final de dichos residuos a gestores autorizados.

En caso de producirse vertidos indeseados se avisara al organismo competente y se instara
a su limpieza.

En la fase de funcionamiento se velara por la limpieza y ornato del lugar, impidiendo, en
cualquier caso, vertidos que degraden la imagen o calidad ambiental del lugar, principal-
mente de las Zonas Verdes.

e) Vigilancia Ambiental de las Medidas relativas a Flora y Fauna.

FINES Y ACCIONES: Durante las obras en la zona se efectuara un control periédico para
garantizar por un lado que se estan siguiendo las directrices marcadas por este estudio en
cuanto a proteccion de la vegetacion y fauna, garantizando la permanencia en buenas con-
diciones de la vegetacion preexistente que se vaya a mantener dentro del sector. Se com-
probara que el inicio de las obras no corresponde con la época de nidificacion, cria o migra-
ciones de aves, y previamente a movimientos de tierra o desbroces, se vigilara que no haya
ninguna especie de interés en el &mbito, que pudiera verse afectada.

f) Vigilancia Ambiental de las Medidas relativas al Paisaje.

FINES Y ACCIONES: Durante las obras en la zona se efectuara un control perioédico para
garantizar que se estan siguiendo las directrices marcadas por este estudio en cuanto a
proteccién del paisaje. Se evitaran depdsitos de materiales sobrantes en las inmediaciones
del area de proyecto, y en caso de que se produzcan, se integraran en el terreno los mate-
riales o residuos observados, y se entregaran si fuese necesario, al gestor autorizado. En la
fase de funcionamiento se velara por la limpieza y ornato del lugar, impidiendo, en cualquier
caso, actuaciones o actividades que degraden la imagen del lugar.

g) Vigilancia Ambiental de las Medidas referentes a la proteccién de Patrimonio Histérico.

FINES Y ACCIONES: Aunque ya hemos visto que no parece existir interés en cuanto al pa-
trimonio historico en este sector, en el caso de que la ejecucion de la obra ponga de mani-
fiesto la existencia de algun patrimonio importante, se debera realizar el procedimiento es-
tablecido en el presente estudio y en la legislacién especifica, siguiendo lo que establezca
la Administracion competente en la materia. En caso de que el resto deba ser conservado
in situ, durante las obras se establecera un control periédico para impedir expolios o dete-
rioros en el mismo.

h) Vigilancia Ambiental de las Medidas relativas a los Residuos.

FINES Y ACCIONES: Se comprobara que todos los escombros y cualquier otro residuo ge-
nerado en la obra tienen como fin un vertedero legalizado especifico para el residuo que se
trate. Asi mismo se comprobara periodicamente que no se realicen cambios de aceites u
otros residuos potencialmente contaminantes directamente sobre el suelo, a no ser que se
disponga de una zona especificamente preparada para ello, comprobandose igualmente el
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correcto destino final de dichos residuos. En caso de producirse vertidos indeseados se
avisara al érgano competente y se instara rapidamente a su limpieza. Se fomentara la re-
cogida selectiva de materia organica, inerte, papel y cartén y vidrio, tanto en la fase de
construccion como de funcionamiento.

i) Vigilancia Ambiental de las Medidas relativas al Cambio Climatico.

FINES Y ACCIONES: Se comprobara que todas las medidas expuestas anteriormente sean
llevadas a cabo, especialmente aquellas relacionadas con el transporte de materiales que
puedan emitir particulas a la atmdsfera. Se establecera una velocidad para los vehiculos
acorde con las necesidades para evitar emisiones de particulas CO, en la medida de lo po-
sible, reduciendo el consumo de combustible de los vehiculos.

1.4. Memoria de gestiéon y ejecucion
1.4.1. Sostenibilidad y viabilidad econémica

En cuanto a la sostenibilidad econémica de la actuacién esta justificada en cuanto que todas las
parcelas incluidas en el ambito de la actuacion de mejora urbana son de propiedad municipal. Los
nuevos equipamientos calificados estan ya construidos y en funcionamiento, por lo que no
requerirdn ninguna inversiéon adicional a la que ya vienen demandando de conservacion y
mantenimiento. Los solares que van a destinarse a uso residencial, para cumplir el nuevo fin de
vivienda protegida podran ponerse en el mercado para su desarrollo por promotores particulares o
bien ser objeto de promocion publica (municipal o autonémica).

Todos los suelos afectados relnen las condiciones de suficiencia y adecuacion a los usos
asignados. Los destinados a uso residencial se encuentran en sectores residenciales consolidados
y por su tamafio y situacidon son adecuados a la tipologia prevista en cada caso. Los destinados a
equipamientos ya vienen desarrollandose con esos usos de servicios publicos.

En cuanto a la equidistribucion de beneficios y cargas derivados de la actuacién de mejora urbana
gueda garantizada, ya que todas las parcelas afectadas son de propiedad municipal.

1.4.2. Justificacion del cumplimiento de los deberes vinculados a la actuacién

Los deberes de promocion de las actuaciones de mejora urbana, establecidos en el art. 28 LISTA,
incluyen la cesion de dotaciones publicas y la cesion de aprovechamiento urbanistico.

En cuanto a la cesiébn de aprovechamiento urbanistico, al tratarse de parcelas de propiedad
municipal, no seria aplicable.

En cuanto a las dotaciones, segun lo establecido en al art. 119.c RG, como esta actuacion de
mejora urbana implica desafectar del dominio publico un suelo destinado a equipamientos
comunitarios basicos, deberan prever su compensacién en una localizacion alternativa del
municipio en la que esta superficie sea necesaria para atender las necesidades de la poblacion y
cumplan su funcién con mayor eficacia, conforme a los criterios de ordenacion para las dotaciones
que se establecen en los articulos 80 y 81 del Reglamento. La superficie de equipamientos
desafectada y destinada a VPO (3.069 m2) se compensaria con parcelas calificadas con uso
industrial ya edificadas con otros usos publicos, situadas en los sectores PI1 y P16, con una
superficie de suelo total de 3.272 m2.

En cuanto a la necesidad de nuevas dotaciones publicas, el art. 47.3.b RG establece que se
presume que, en un area homogénea, un aumento de la edificabilidad o del nimero de viviendas o
un cambio de uso o tipologia no precisa nuevas dotaciones publicas cuando del mismo no se
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derive un aumento de la edificabilidad superior al diez por ciento o un incremento de la poblacion
superior al veinte por ciento en su ambito. En este caso, no se prevé un incremento de viviendas
superior al 20% o un incremento de edificabilidad superior al 10% de las areas donde se ubican
(los sectores residenciales afectados), por lo que el incremento de viviendas derivado del cambio
de uso de los SIPS no precisa nuevas dotaciones publicas en si mismo.

Con esta actuacion de mejora urbana no se superan los limites establecidos en el referido art.
47.3.b RG:

— Incremento de la poblacion superior al 20%. En este caso, el incremento total del nimero
de viviendas es de 36 VPO que, referido a la capacidad total de 858 viviendas actualmente
existente en los sectores residenciales afectados, supone un incremento del 4,38 %.

— Incremento de la edificabilidad superior al 10%. Se ha establecido una edificabilidad de 2
m2t/m2 en las parcelas tipo Ay 1,50 m2t/m2 en las parcelas tipo B (por la necesidad de
dejar un espacio libre interior). Con estos parametros, la edificabilidad total de las parcelas
afectadas pasa de 4.950,40 m2t a 4.940,50 m2t, con lo que se reduce en un 0,20%

Cédigo Seguro De 9+yf 4hQBBzO0I Lt 5n30FP7Q== Estado Fechay hora
Verificacién
Firmado Por Rafael Gonzalez Del Rio Firmado 17/06/2025 14:06:23
Observaciones Pagina 14/95
Url De Verificacion https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ 9+yf 4hQBzOI Lt 5n30FP7Q==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/9+yf4hQ5Bz0ILt5n30FP7Q==

Actuacion de mejora urbana: Cambio de uso a vivienda protegida de varias parcelas en sectores PR3, PR5,
PR6 PR7 y PR11 con uso actual de equipamiento.
Estudio de Ordenacién. Junio de 2025

15

2. ORDENANZAS
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Las diversas parcelas afectadas por este Estudio de Ordenacion pertenecen a distintos sectores
de suelo urbanizable que se desarrollaron con diferentes planes parciales con sus Ordenanzas
particulares, unos con uso global residencial y otros con uso industrial.

Con el fin de homogeneizar la ordenacién de estas parcelas, se han adoptado los siguientes crite-
rios:

- En los suelos de equipamientos que ahora se van a destinar a VPO, todas en sectores re-
sidenciales (PR3, PR5, PR6, PR7 y PR11) establecer como ordenanzas de edificacion las
de suelo urbano de extensién residencial, altura baja mas una. La tipologia sera plurifamiliar
con una vivienda por planta en las parcelas tipo A y la posibilidad de desarrollar estudios de
detalle para la creacion de espacios libres interiores segun el art. 21 para las parcelas tipo
B. Se ha establecido una edificabilidad de 2 m2t/m2 en las parcelas tipo Ay 1,50 m2t/m2 en
las parcelas tipo B (por la necesidad de dejar un espacio libre interior).

- En los suelos situados en los sectores industriales PI1 y P16, ya que se encuentran cons-
truidos con la tipologia permitida en los sectores para el uso industrial, se mantiene la orde-
nanza de cada poligono con el fin de no dejarlos en situaciéon de fuera de ordenacién. Se
mantiene la edificabilidad preexistente en las parcelas industriales que ahora se destinan a
SIPS.

Para ello, se afladen dos articulos genéricos en las Ordenanzas de las Normas Subsidiarias apli-
cables al antiguo suelo urbanizable de la LOUA y que ahora son solares edificados en suelo urba-
no consolidado, que son los siguientes:

Redaccion modificada:

Articulo 116bis.- (P)

Las parcelas antes destinadas a equipamientos y que tras un Estudio de Ordenacién de mejora
urbana se destinan a vivienda protegida, tendran las siguientes condiciones edificatorias:

* Parcelas tipo A, con tipologia plurifamiliar, con altura baja méas unay capacidad 2 VPO y edificabi-
lidad 2 m2t/m2:

- C/ Dr. Juan A. Vallejo Najera n° 2. SIPS en PR3. 206 m2.

C/ Maestro Lobo n° 1. SIPS en PR5. 106 m2.

- C/ Dr. Fco Mayor Zaragoza s/n. SIPS en PR7. 201 m2.
- C/ Eulogio Jurado n° 13. SIPS en PR11. 161 m2.

* Parcelas tipo B, con tipologia plurifamiliar, con altura baja mas una a desarrollar mediante un Es-
tudio de Detalle con espacio libre interior (art. 21 Ordenanzas NN.SS.) edificabilidad 1,50 m2t/m2:

- C/ Extremadura n° 2. Uso social en PR6. 1.017 m2. Capacidad para 12 VPO.

- C/ Huerto de los Padres n° 3. Uso escolar en PR11. 1.378 m2. Capacidad para 16 VPO.

Cédigo Seguro De 9+yf 4hQBBzO0I Lt 5n30FP7Q== Estado Fechay hora
Verificacién
Firmado Por Rafael Gonzalez Del Rio Firmado 17/06/2025 14:06:23
Observaciones Pagina 16/95
Url De Verificacion https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ 9+yf 4hQBzOI Lt 5n30FP7Q==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/9+yf4hQ5Bz0ILt5n30FP7Q==

Actuacion de mejora urbana: Cambio de uso a vivienda protegida de varias parcelas en sectores PR3, PR5,
PR6 PR7 y PR11 con uso actual de equipamiento.
Estudio de Ordenacién. Junio de 2025 17

Articulo 119bis.- (P)

Las parcelas antes destinadas a suelo industrial y que tras un Estudio de Ordenacion de mejora
urbana se destinan a equipamientos sociocomunitarios, mantendran las condiciones de ocupacion,
altura y edificabilidad preexistentes. Son las parcelas siguientes:

C/ Alfareros n° 38, 40 y 42: 760 m2. PI1. Edificabilidad 2 m2t/m2.

C/ Alfareros n° 35, 37, 39: 719 m2. PI1. Edificabilidad 2 m2t/m2.

C/ Cesteros n° 20: 420 m2. PI1. Edificabilidad 2 m2t/m2.

C/ Herradores n° 3, 5, 7 y C/ Aceituneros n° 2, 4, 6: 1.373 m2. PI6. Edificabilidad 1,48

m2t/m2.
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3. RESUMEN EJECUTIVO
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3.1. Objetivos y finalidades:

Los objetivos y finalidades de esta Modificacién son poner en carga diversos solares municipales
actualmente destinados a equipamientos, permitiendo su cambio de uso para la construccién de
viviendas protegidas. El objetivo es incidir en el mercado de suelo mediante la construccién de un
total de 36 VPO, a la vez que se eliminan esos solares existentes en sectores de suelo urbano
consolidado residencial. Por otro lado, se reconoce el uso de equipamiento comunitario de varios
edificios existentes en suelo industrial.

3.2. Alcance de la alteracién propuesta:

Con la normativa urbanistica vigente, cada sector de suelo residencial incluye parcelas destinadas
a servicios de interés publico y social o a uso educativo que, por sus dimensiones y diversificacion,
no permiten a la Administracion Publica municipal la construccion efectiva de los servicios previs-
tos. A cambio, se han ido ubicando estos servicios publicos en parcelas municipales situadas en
sectores industriales.

Con esta actuacién de mejora urbana, el reconocimiento de los usos existentes en esos sectores
industriales permite destinar las parcelas de los sectores industriales a viviendas protegidas, lo que
permitird el acceso a las mismas a la poblacion con niveles de ingresos limitados, para poder ejer-
cer su derecho a una vivienda digna.

3.3. Delimitacion de los ambitos en los que se altera la ordenacién vigente

Se adjunta fotoplano con la ubicacion de todas las parcelas afectadas con los datos catastrales y
del Inventario Municipal de Bienes.

Osuna, Junio de 2025 Fdo: Rafael Gonzalez del Rio,
Arquitecto Municipal
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Actuacion de mejora urbana: Cambio de uso a vivienda protegida de varias parcelas en sectores PR3, PR5,
PR6 PR7 y PR11 con uso actual de equipamiento.
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Inventario Municipal Epigrafe 1.1. Inmuebles. Suelo Urbano. Construcciones. Solares

PI-1 EL EJIDO

CENTRO DE APOYO AL EMPLEO Y UTEDLT

N° Inventario TIPO Direccion Superficie
148 Edificio C/ Alfareros 38, 40y 42 760 mZ.
Referencias catastrales:
2945902UG1224N0001DK C/ Alfareros, 38 256 m?
2945903UG1224N0001XK C/ Alfareros, 40 263 m?
2945904UG1224N0001IK C/ Alfareros, 42 241 m?
EDIFICIO MULTIFUNCIONAL (actual Juzgados) P.l.-1 El Ejido
N° Inventario TIPO Direccién Superficie
154 Edificio C/ Alfareros 35, 37y 39 719 m2.
Referencias catastrales:
2846914UG1224N0001GK C/ Alfareros, 35y 37 465 m?
2846913UG1224N0001YK C/ Alfareros, 39 254 m?
NAVE ARCHIVO P.1.-1 El Ejido
N° Inventario TIPO Direccion
155 Edificio C/ Cesteros, 20

Referencia catastral:
2846915UG1224N0001QK C/ Cesteros, 20

413 m?
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Actuacion de mejora urbana: Cambio de uso a vivienda protegida de varias parcelas en sectores PR3, PR5,
PR6 PR7 y PR11 con uso actual de equipamiento.
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Inventario Municipal Registro de Patrimonio Municipal del Suelo
PI-6 EL EJIDO 22 Fase

NAVE MULTIFUNCIONAL (carrozas Reyes) P.l1.-6 El Ejido 22 Fase
N° Inventario TIPO Direccion Superficie
63 Solar C/ Herradores, 3 TOTAL 1.373m2
64 Solar C/ Herradores, 5
65 Solar C/ Herradores, 7
71 Solar C/ Aceituneros, 6
72 Solar C/ Aceituneros, 4
73 Solar C/ Aceituneros, 2
Referencias catastrales:
2646408UG1224N0001UK C/ Herradores, 3 228 m?
2646407UG1224N0001ZK C/ Herradores, 5 227 m?
2646406UG1224N0001SK C/ Herradores, 7 227 m?
2646411UG1224N0001UK C/ Aceituneros, 2 231 m?
2646412UG1224N0001HK C/ Aceituneros, 4 230 mz

2646413UG1224N0001WK C/ Aceituneros, 6 230 m
N, =AY A

N
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Actuacion de mejora urbana: Cambio de uso a vivienda protegida de varias parcelas en sectores PR3, PR5,
PR6 PR7 y PR11 con uso actual de equipamiento.
Estudio de Ordenacion. Junio de 2025
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Inventario Municipal Epigrafe 1.1. Inmuebles. Suelo Urbano. Construcciones. Solares
PR 3 SANTA ANA
N° Inventario TIPO Direccion
178 SIPS C/ Dr. Juan A. Vallejo Najera, 2
Referencia catastral:
4529203UG1242N0001WG

C/ Dr. Juan A. Vallejo Najera, 2 206 m?
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Actuacion de mejora urbana: Cambio de uso a vivienda protegida de varias parcelas en sectores PR3, PR5,

PR6 PR7 y PR11 con uso actual de equipamiento.
Estudio de Ordenacioén. Junio de 2025

23

Inventario Municipal Epigrafe 1.1.

PR 5 FARFANA ALTA

N° Inventario

TIPO Direccién

169

SIPS C/ Maestro Lobo, 1

Referencia catastral:
4133818UG1243S0001PJ C/ Maestro Lobo, 1
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Actuacion de mejora urbana: Cambio de uso a vivienda protegida de varias parcelas en sectores PR3, PR5,
PR6 PR7 y PR11 con uso actual de equipamiento.
Estudio de Ordenacion. Junio de 2025
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Inventario Municipal Epigrafe 1.1. Inmuebles. Suelo Urbano. Construcciones. Solares
PR 6 CAMINO DE EL SAUCEJO

N° Inventario

TIPO Direccién

183

SIPS C/ Extremadura, 2

Referencia catastral:

3628910UG1232N0001JA C/ Extremadura, 2 1.017 m?
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Actuacion de mejora urbana: Cambio de uso a vivienda protegida de varias parcelas en sectores PR3, PR5,
PR6 PR7 y PR11 con uso actual de equipamiento.
Estudio de Ordenacion. Junio de 2025
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Inventario Municipal Epigrafe 1.1. Inmuebles. Suelo Urbano. Construcciones. Solares
PR 7 SANTA ANA
N° Inventario TIPO Direccién
179 SIPS C/ Doctor Manuel Losada Villasante s/n
Referencia catastral:
4327515UG1242N00010G

C/ Dr Fco. Mayor Zaragoza s/n 201 m”

Ay

sy NSURITH
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Actuacion de mejora urbana: Cambio de uso a vivienda protegida de varias parcelas en sectores PR3, PR5,
PR6 PR7 y PR11 con uso actual de equipamiento.
Estudio de Ordenacion. Junio de 2025 26

Inventario Municipal Epigrafe 1.1. Inmuebles. Suelo Urbano. Construcciones. Solares
PR 11 HUERTO LOS PADRES

N° Inventario TIPO Direccién
192 SIPS C/ Eulogio Jurado, 13
193 Educatvo C/ Huerto de los Padres, 3

Referencia catastral:

3227117UG1232N0001YA C/ Eulogio Jurado, 13 161m?

sin referencia catastral C/ Huerto de los Padres, 3 1.378 m?
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Actuacion de mejora urbana: Cambio de uso a vivienda protegida de varias parcelas en sectores PR3, PR5,
PR6 PR7 y PR11 con uso actual de equipamiento.
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4. ANEXOS
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Actuacion de mejora urbana: Cambio de uso a vivienda protegida de varias parcelas en sectores PR3, PR5,

PR6 PR7 y PR11 con uso actual de equipamiento.

Estudio de Ordenacién. Junio de 2025

4.1. Cuadro de superficies y edificabilidad
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Actuacion de mejora urbana: Cambio de uso a vivienda protegida de varias parcelas en sectores PR3, PR5,
PR6 PR7 y PR11 con uso actual de equipamiento.

Estudio de Ordenacién. Junio de 2025 29

4.2. Fichas catastrales
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL DR JUAN A VALLEJO NAJERA 2 Suelo 41640 OSUNA [SEVILLA]

Clase: Urbano

Uso principal: Suelo sin edif.

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social

AYUNTAMIENTO DE OSUNA

PARCELA CATASTRAL

NIF/NIE Derecho
P4106800H  100,00% de
propiedad

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 4529203UG1242N0001WG

Valor catastral: [ 2024 ]: 16.023,48 €
Valor catastral suelo: 16.023,48 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Domicilio
PZ MAYOR 2
41640 OSUNA [SEVILLA]

Superficie grafica: 206 m2

122|750
T
a2 44

aTwo

4012040

Limite zona verde

=== Hidrografia
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

= |imite de parcela
Mobiliario y aceras

== Limite de construcciones

== | imite de manzana

314.500 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podré utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE OSUNA

Finalidad: planeamiento

Fecha de emisién: 09/08/2024

CSV: TMB843Q3XST36ATO (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 09/08/2024

"" Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GEMERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 4133818UG1243S0001PJ

Localizacion: CL MAESTRO LOBO 1 Suelo 41640 OSUNA [SEVILLA]

Clase: Urbano

Uso principal: Suelo sin edif.

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social

AYUNTAMIENTO DE OSUNA

NIF/NIE Derecho
P4106800H  100,00% de
propiedad

Valor catastral: [ 2024 ]: 7.032,93 €
Valor catastral suelo: 7.032,93 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Domicilio
PZ MAYOR 2
41640 OSUNA [SEVILLA]

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 106 m2
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podré utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE OSUNA

Finalidad: planeamiento

Fecha de emisién: 09/08/2024

CSV: P5C4P6K83RD7QBSX (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 09/08/2024

"" Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Hoja 1/1
Cédigo Seguro De 9+yf 4hQBBzO0I Lt 5n30FP7Q== Estado Fechay hora
Verificacién
Firmado Por Rafael Gonzalez Del Rio Firmado 17/06/2025 14:06:23
Observaciones Pégina 31/95
Url De Verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ 9+yf4h@BBz0I Lt 5n30FP7Q==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/9+yf4hQ5Bz0ILt5n30FP7Q==

g PMADH Gben  SCTREEER CERTIFICACION CATASTRAL
DB ppsreno — DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 3628910UG1232N0001JA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL EXTREMADURA 2 Suelo 41640 OSUNA [SEVILLA]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2024 ]: 74.072,31 €

Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 74.072,31 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

AYUNTAMIENTO DE OSUNA P4106800H 100,00% de  PZ MAYOR 2

propiedad 41640 OSUNA [SEVILLA]

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 1.017 m2
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313.600 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podré utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE OSUNA
Finalidad: planeamiento
Fecha de emisién: 09/08/2024
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g PMADH Gben  SCTREEER CERTIFICACION CATASTRAL
DB ppsreno — DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 4327515UG1242N00010G

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL DR FCO MAYOR ZARAGOZA Suelo 41640 OSUNA [SEVILLA]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2024 ]: 16.103,62 €

Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 16.103,62 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

AYUNTAMIENTO DE OSUNA P4106800H 100,00% de  PZ MAYOR 2

propiedad 41640 OSUNA [SEVILLA]

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 201 m2
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314.350 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podré utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE OSUNA
Finalidad: planeamiento
Fecha de emisién: 09/08/2024
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GEMERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL

DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 3227117UG1232N0001YA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL EULOGIO JURADO 13 Suelo 41640 OSUNA [SEVILLA]

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edif.

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho

AYUNTAMIENTO DE OSUNA P4106800H 100,00% de
propiedad

PARCELA CATASTRAL

Valor catastral: [ 2024 ]:
Valor catastral suelo:
Valor catastral construccion:

Domicilio
PZ MAYOR 2
41640 OSUNA [SEVILLA]

4.885,09 €
4.885,09 €
0,00 €

Superficie grafica: 161 m2

313.100
|

313.150
I

e,

26

===Hidrografia

= |imite de parcela

== | imite de manzana

313.200 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Limite zona verde

Mobiliario y aceras

== Limite de construcciones
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podré utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante: AYUNTAMIENTO DE OSUNA
Finalidad: planeamiento
Fecha de emision: 09/08/2024

Hoja 1/1

CSV: JBZP5FXF4P2C9Y5S (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 09/08/2024

"" Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GEMERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 2945902UG1224N0001DK

Localizacién: CL ALFAREROS 38 41640 OSUNA [SEVILLA]

Clase: Urbano
Uso principal: Industrial

Superficie construida: 204 m2 Ao construccion: 1994

Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE
AYUNTAMIENTO DE OSUNA P4106800H 100,00% de

propiedad

Construccion

Esc./Plta./Prta. Destino
T/OD/OS

PARCELA CATASTRAL

Derecho

Superficie m?
OFICINA 204

Esc./Plta./Prta. Destino

Valor catastral: [ 2024 ]: 37.401,55 €
Valor catastral suelo: 12.982,66 €
Valor catastral construccion: 24.418,89 €

Domicilio
PZ MAYOR 2
41640 OSUNA [SEVILLA]

Superficie m?

Superficie gréafica: 256 m2

Parcela construida sin divisién horizontal

3

| 4.124.400

312§D/

Limite zona verde

= Hidrografia
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

—— Limite de parcela
Mobiliario y aceras

== Limite de construcciones

=== |imite de manzana

312.850 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podré utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante: AYUNTAMIENTO DE OSUNA
Finalidad: planeamiento
Fecha de emision: 09/08/2024

CSV: 4HXXYXWAPT3F3S7B (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 09/08/2024
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g PMADH Gben  SCTREEER CERTIFICACION CATASTRAL
DB ppsreno — DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 2945903UG1224N0001XK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL ALFAREROS 40 41640 OSUNA [SEVILLA]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2024 ]: 37.401,55 €
Uso principal: Industrial Valor catastral suelo: 12.982,66 €
Superficie construida: 204 m2 Ao construccion: 1994 Valor catastral construccién: 24.418,89 €
Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

AYUNTAMIENTO DE OSUNA P4106800H 100,00% de  PZ MAYOR 2

propiedad 41640 OSUNA [SEVILLA]

Construccion

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
T/OD/OS OFICINA 204

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 263 m2 Parcela construida sin divisién horizontal

Limite zona verde

= Hidrografia

Mobiliario y aceras

—— Limite de parcela
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

== Limite de construcciones

=== |imite de manzana
CSV: 47T6NW8C60XX6Y24S (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 09/08/2024

" |’| Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

312.850 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podré utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE OSUNA
Finalidad: planeamiento
Fecha de emisién: 09/08/2024
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GEMERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 2945904UG1224N0001IK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL ALFAREROS 42 41640 OSUNA [SEVILLA]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2024 ]: 37.401,55 €
Uso principal: Industrial Valor catastral suelo: 12.982,66 €
Superficie construida: 204 m2 Ao construccion: 1994 Valor catastral construccién: 24.418,89 €
Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio
AYUNTAMIENTO DE OSUNA P4106800H 100,00% de ~ PZ MAYOR 2

propiedad 41640 OSUNA [SEVILLA]
Construccion
Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
T/OD/OS OFICINA 204
PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 241 m2

Parcela construida sin divisién horizontal

4.124.330

= Hidrografia

—— Limite de parcela

=== |imite de manzana

312.900 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Limite zona verde

Mobiliario y aceras
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

== Limite de construcciones

312.900)
[

m
»
o
o
o

1/100

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podré utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante: AYUNTAMIENTO DE OSUNA
Finalidad: planeamiento
Fecha de emision: 09/08/2024

CSV: 12AMW9GPESBGX7GD (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 09/08/2024

||||’| Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro
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g PMADH Gben  SCTREEER CERTIFICACION CATASTRAL
DB ppsreno — DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 2846914UG1224N0001GK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CLALFAREROS 35 Suelo 41640 OSUNA [SEVILLA]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2024 ]: 18.822,67 €

Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 18.822,67 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

AYUNTAMIENTO DE OSUNA P4106800H 100,00% de  PZ MAYOR 2

propiedad 41640 OSUNA [SEVILLA]

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 465 m2
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312.800 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podré utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE OSUNA
Finalidad: planeamiento
Fecha de emisién: 09/08/2024
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g PMADH Gben  SCTREEER CERTIFICACION CATASTRAL
DB ppsreno — DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 2846913UG1224N0001YK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CLALFAREROS 39 41640 OSUNA [SEVILLA]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2024 ]: 92.517,06 €
Uso principal: Edif. Singular Valor catastral suelo: 13.085,70 €
Superficie construida: 227 m2 Ao construccion: 1992 Valor catastral construccién: 79.431,36 €
Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

AYUNTAMIENTO DE OSUNA P4106800H 100,00% de  PZ MAYOR 2

propiedad 41640 OSUNA [SEVILLA]

Construccion

Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
1/00/01 PUBLICO 227 §
I
o5}
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D
o
©
E
£
3
PARCELA CATASTRAL ©
[5]
. . PR . (o]
Superficie grafica: 254 m2 Parcela construida sin division horizontal w
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podré utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE OSUNA
Finalidad: planeamiento
Fecha de emisién: 09/08/2024
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VICEPRESIDENCIA
GOBIERNO
DE ESPANA

MINISTERIO

DE HACIENDA

e e CERTIFICACION CATASTRAL

eccion GnERAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 2846915UG1224N0001QK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL CESTEROS 20 Suelo 41640 OSUNA [SEVILLA]

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edif.

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social
AYUNTAMIENTO DE OSUNA

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 413 m2

Valor catastral: [ 2024 ]: 15.234,76 €

Valor catastral suelo: 15.234,76 €

Valor catastral construccion: 0,00 €
NIF/NIE Derecho Domicilio

P4106800H 100,00% de  PZ MAYOR 2
propiedad 41640 OSUNA [SEVILLA]
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312.800 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podré utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante: AYUNTAMIENTO DE OSUNA
Finalidad: planeamiento
Fecha de emision: 09/08/2024
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g PMADH Gben  SCTREEER CERTIFICACION CATASTRAL
DB ppsreno — DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 2646408UG1224N0001UK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL HERRADORES 3 Suelo 41640 OSUNA [SEVILLA]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2024 ]: 12.417,43 €

Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 12.417,43 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

AYUNTAMIENTO DE OSUNA P4106800H 100,00% de  PZ MAYOR 2

propiedad 41640 OSUNA [SEVILLA]

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 228 m2
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312.650 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podré utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE OSUNA
Finalidad: planeamiento
Fecha de emisién: 09/08/2024
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g PMADH Gben  SCTREEER CERTIFICACION CATASTRAL
DB ppsreno — DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 2646407UG1224N0001ZK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL HERRADORES 5 Suelo 41640 OSUNA [SEVILLA]

Clase: Urbano Valor catastral: [ 2024 ]: 12.362,97 €

Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 12.362,97 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio

AYUNTAMIENTO DE OSUNA P4106800H 100,00% de  PZ MAYOR 2

propiedad 41640 OSUNA [SEVILLA]

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 227 m2
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312.650 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podré utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE OSUNA
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Fecha de emisién: 09/08/2024

Hoja 1/1
Cédigo Seguro De 9+yf 4hQBBzO0I Lt 5n30FP7Q== Estado Fechay hora
Verificacién
Firmado Por Rafael Gonzalez Del Rio Firmado 17/06/2025 14:06:23
Observaciones Pégina 42/95
Url De Verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ 9+yf4h@BBz0I Lt 5n30FP7Q==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/9+yf4hQ5Bz0ILt5n30FP7Q==

VICEPRESIDENCIA
GOBIERNO
DE ESPANA

MINISTERIO

DE HACIENDA

e e CERTIFICACION CATASTRAL

eccion GnERAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 2646406UG1224N0001SK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CL HERRADORES 7 Suelo 41640 OSUNA [SEVILLA]

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edif.

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social
AYUNTAMIENTO DE OSUNA

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 227 m2

Valor catastral: [ 2024 ]: 12.362,97 €

Valor catastral suelo: 12.362,97 €

Valor catastral construccion: 0,00 €
NIF/NIE Derecho Domicilio

P4106800H 100,00% de  PZ MAYOR 2
propiedad 41640 OSUNA [SEVILLA]
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podré utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante: AYUNTAMIENTO DE OSUNA
Finalidad: planeamiento
Fecha de emision: 09/08/2024
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GEMERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 2646411UG1224N0001UK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CLACEITUNEROS 2 Suelo 41640 OSUNA [SEVILLA]

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edif.

Titularidad:
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE
AYUNTAMIENTO DE OSUNA P4106800H

PARCELA CATASTRAL

Valor catastral: [ 2024 ]: 12.580,83 €
Valor catastral suelo: 12.580,83 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Domicilio
PZ MAYOR 2
41640 OSUNA [SEVILLA]

Superficie grafica: 231 m2

0g

SPS-DOTACIONAL

“Ng12.500 7 312550

Limite zona verde

===Hidrografia

Mobiliario y aceras

Limite de parcela
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

== Limite de construcciones

== | imite de manzana

312.600 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podré utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante: AYUNTAMIENTO DE OSUNA
Finalidad: planeamiento
Fecha de emision: 09/08/2024

CSV: MHQXQDV7CT47B80A (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 09/08/2024
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GEMERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CLACEITUNEROS 4 Suelo 41640 OSUNA [SEVILLA]

Clase: Urbano

Uso principal: Suelo sin edif.

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social

AYUNTAMIENTO DE OSUNA

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 230 m2

NIF/NIE Derecho
P4106800H  100,00% de
propiedad

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 2646412UG1224N0001HK

Valor catastral: [ 2024 ]:
Valor catastral suelo:
Valor catastral construccion:

Domicilio
PZ MAYOR 2
41640 OSUNA [SEVILLA]

12.526,36 €

12.526,36 €

0,00 €

\

312.500

SPS.DOTACIONAL

Limite zona verde

===Hidrografia
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

= |imite de parcela
Mobiliario y aceras

== Limite de construcciones

== | imite de manzana

312.600 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podré utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE OSUNA

Finalidad: planeamiento

Fecha de emisién: 09/08/2024

Hoja 1/1

CSV: WC1SZARPRNHGBMGA (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 09/08/2024

|I| |’| Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro

Cédigo Seguro De 9+yf 4hQBBzO0I Lt 5n30FP7Q== Estado Fechay hora
Verificacién
Firmado Por Rafael Gonzalez Del Rio Firmado 17/06/2025 14:06:23
Observaciones Pégina 45/95
Url De Verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ 9+yf4h@BBz0I Lt 5n30FP7Q==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/9+yf4hQ5Bz0ILt5n30FP7Q==

VICEPRESIDENCIA
GOBIERNO
DE ESPANA

MINISTERIO

DE HACIENDA

e e CERTIFICACION CATASTRAL

eccion GnERAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 2646413UG1224N0001WK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CLACEITUNEROS 6 Suelo 41640 OSUNA [SEVILLA]

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edif.

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social
AYUNTAMIENTO DE OSUNA

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 230 m2

Valor catastral: [ 2024 ]: 12.526,36 €

Valor catastral suelo: 12.526,36 €

Valor catastral construccion: 0,00 €
NIF/NIE Derecho Domicilio

P4106800H 100,00% de  PZ MAYOR 2
propiedad 41640 OSUNA [SEVILLA]
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podré utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante: AYUNTAMIENTO DE OSUNA
Finalidad: planeamiento
Fecha de emision: 09/08/2024

Hoja 1/1
Cédigo Seguro De 9+yf 4hQBBzO0I Lt 5n30FP7Q== Estado Fechay hora
Verificacién
Firmado Por Rafael Gonzalez Del Rio Firmado 17/06/2025 14:06:23
Observaciones Pégina 46/95
Url De Verificacién https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ 9+yf4h@BBz0I Lt 5n30FP7Q==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/9+yf4hQ5Bz0ILt5n30FP7Q==

Junta de Andalucia

Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente

Delegacidn Territorial en Sevilla

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA DELEGACION TERRITORIAL EN SEVILLA DE LA CONSEJERIA DE
SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE RELATIVO AL ESTUDIO DE ORDENACION “ACTUACION DE MEJORA
URBANA: CAMBIO DE USO A VIVIENDA PROTEGIDA DE VARIAS PARCELAS EN SECTORES PR3, PR5, PR6,
PR7Y PR11 CON USO ACTUAL EQUIPAMIENTO” EN EL TERMINO MUNICIPAL OSUNA (SEVILLA).

Ref.: SPA/DPA/MALF
Expte: EAE/SE/0061/2025/S

1. OBJETO.

En el dmbito de la comunidad auténoma de Andalucia, es de aplicacion la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, siendo su objeto el establecimiento de un marco normativo
adecuado para el desarrollo de la politica ambiental autondémica, a través de los instrumentos que
garanticen la incorporacion de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sometidas a la misma.

En los articulos 39 y 40 de la citada Ley 7/2007 se regula la evaluaciéon ambiental estratégica simplificada de
los instrumentos de planeamiento urbanistico, que debe ser conforme a las determinaciones de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacién Ambiental. Asi mismo, en el articulo 40 de la citada Ley 7/2007 se
establecen los instrumentos de planeamiento urbanistico que seran objeto de una evaluacién ambiental
estratégica simplificada por el drgano ambiental.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.4.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental, el Estudio de Ordenacién“Actuacién de mejora urbana: Cambio de uso a vivienda
protegida de varias parcelas en sectores PR3, PR5, PR6, PR7 y PR11 con uso actual equipamiento” en el
término municipal de Osuna, se encuentra sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

El Informe Ambiental Estratégico se define como el informe preceptivo y determinante del érgano
ambiental con el que concluye la evaluacién ambiental estratégica simplificada.

Asi, se formula el presente Informe Ambiental Estratégico de acuerdo con lo establecido en el articulo 39.3
de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

Este se realiza a los efectos de determinar que, o bien, el instrumento de planeamiento urbanistico no tiene
efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos que se establezcan; o bien que, en su caso, el
instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse a una evaluacién ambiental estratégica ordinaria
porque pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

Avda. de Grecia, 17
41012 - Sevilla

T:955121 144

delegacion.dtse.cagpds@juntadeandalucia.es
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Actuacion de mejora urbana: Cambio de uso a vivienda protegida de varias parcelas en sectores PR3, PR5,
PR6 PR7 y PR11 con uso actual de equipamiento.

Estudio de Ordenacién. Junio de 2025 30

4.3. Informe ambiental estratégico
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2. TRAMITACION.

Con fecha 05 de Febrero de 2025 tuvo entrada en esta Delegacion Territorial solicitud de inicio y
documentacion de la Evaluaciéon Ambiental Estratégica relativa al Estudio de Ordenacién “Actuacién de
mejora urbana: Cambio de uso a vivienda protegida de varias parcelas en sectores PR3, PR5, PR6, PR7 y
PR11 con uso actual equipamiento” en el término municipal de Osuna, conforme a lo establecido en la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre de 2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Con fecha 12 de febrero de 2025 se emite requerimiento de documentacién al Ayuntamiento de Osuna
para que completara el Documento Ambiental Estratégico en funcion de lo que establece el articulo 39 de la
Ley 7/2007, de 9 de Julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental. En fecha 24 de febrero de 2025, se
recibe en esta Delegacion Territorial la documentacion remitida al respecto del requerimiento, por el
Ayuntamiento de Osuna(Sevilla). Dicha documentacidn esta conforme a lo establecido en el articulo 39 de la
Ley 7/2007 de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

Con fecha 25 de Febrero de 2025 se emite Resolucion de la Delegacion Territorial en Sevilla de la Consejeria
de Sostenibilidad y Medio Ambiente, por la que se acuerda la admision a tramite del Estudio de Ordenacion
“Actuacion de mejora urbana: Cambio de uso a vivienda protegida de varias parcelas en sectores PR3, PR5,
PR6, PR7 y PR11 con uso actual equipamiento” en el término municipal de Osuna.

En cumplimiento de lo establecido en los articulos 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada
de la Calidad Ambiental, en el curso de este procedimiento fueron consultados aquellos organismos y
personas que previsiblemente podian resultar afectados por el desarrollo de la actuacidn, al objeto de que
enviaran a esta Delegacion Territorial en el plazo de 45 dias cualquier indicacién que se estimara al respecto
del medio ambiente, asi como cualquier propuesta o determinacién que se considerara conveniente con
relacién a sus competencias.

En la siguiente tabla se recoge la relacién de consultas realizadas a otros organismos publicos y personas
interesadas, asi como las fechas en las que han emitido informe, los cuales se adjuntan integramente en el
Anexo del presente Informe Ambiental Estratégico.

ORGANISMO CONSULTADO FECHA DE FECHA DE
CONSULTA RESPUESTA

Departamento de Espacios Naturales Protegidos del Servicio de| 05/02/2025 03/04/2025
Proteccién Ambiental de la Delegacién Territorial en Sevilla de la
Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente

Servicio de Gestion del Medio Natural de la Delegacién Territorial en | 05/02/2025 24/04/2025
Sevilla de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente

Departamento de Vias Pecuarias de la Delegacion Territorial en| 05/02/2025 31/03/2025
Sevilla de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente

Servicio de Infraestructuras de la Delegacion Territorial en Sevilla de| 27/02/2025 04/03/2025
la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural.

Confederacién Hidrografica del Guadalquivir 03/03/2025
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Ecologistas en accidn 27/02/2025

3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.

Objetivo del instrumento de planificacion

El propdsito del estudio de ordenacidon es cambiar el uso de varias parcelas municipales, actualmente
destinadas a Servicios de Interés Publico y Social y ubicadas en suelo urbano consolidado, que provienen de
cesiones realizadas durante el desarrollo de distintos sectores residenciales, para destinarlas a vivienda
protegida. Estas parcelas han permanecido como solares durante muchos afios desde la recepcién de las
urbanizaciones, mientras que diversos equipamientos se han ubicado en otras parcelas de uso industrial
para responder a necesidades especificas surgidas con el tiempo. Este reconocimiento permite justificar
que el estandar de equipamientos comunitarios del municipio no se ha reducido.

Ambito del Plan
El dambito de actuacion comprende lo siguiente:

- Las parcelas actualmente destinadas a equipamiento, que se transformaran en vivienda protegida, estan
ubicadas en varios sectores residenciales (PR3, PR5, PR6, PR7 y PR11), sumando una superficie total de
3.069 m2.

- Las parcelas calificadas con uso industrial, ya edificadas y destinadas a usos publicos, se encuentran en los
sectores industriales PI1y P16, con una superficie total de 3.272 m2,

Los objetivos de esta Modificacién son poner en uso varios solares municipales actualmente destinados a
equipamientos, permitiendo su cambio de uso para la construccién de viviendas protegidas. Se busca
impactar en el mercado de suelo mediante la construccion de un total de 36 viviendas de proteccion oficial (VPO),
aprovechando estos solares en sectores de suelo urbano consolidado residencial. Asimismo, se reconoce el uso
de equipamiento comunitario en varios edificios existentes en suelo industrial.

4, ANALISIS DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

El objeto del Documento Ambiental Estratégico no serd otro que permitir un proceso evaluador que
consienta complementar la planificacion urbanistica a la que asiste y conforme a la legislacién vigente,
incorporando criterios ambientales que posibiliten, de un lado, evaluar la sostenibilidad de las propuestas y
de otro, reducir los efectos ambientales negativos o desajustes que puedan estimarse en funcién de los
objetivos y propuestas.

El documento ambiental presentado por el Ayuntamiento de Osuna se ajusta en su contenido al articulo
39.1de laLey 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en todos sus apartados.

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso
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4.1. Analisis de alternativas

Tal y como establece el articulo 19 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental, el Estudio Ambiental Estratégico debera identificar, describir y evaluar detalladamente los
posibles efectos significativos sobre el medio ambiente que puedan derivarse de la aplicacién del plan o
programa, asi como unas alternativas razonables, técnicas y medioambientalmente viables, que tengan en
cuenta los objetivos y el ambito territorial de la aplicacidn del citado plan o programa, con el fin de prevenir
o minimizar los efectos adversos sobre el medio ambiente derivados de su aplicacién. Por ello, se entiende
que estas alternativas deben proponer un modelo de crecimiento légico y sostenible.

En todo caso, de acuerdo al Anexo 11.B de la Ley 7/2007, el Estudio Ambiental Estratégico ahondara en las
alternativas consideradas. Asi, en la descripcién de los determinaciones del planeamiento, se recogera una
descripcién pormenorizada de las distintas alternativas consideradas (entre las que debe ser considerada la
alternativa 0, entendida como la no realizacién de dicho planeamiento) que tengan en cuenta los objetivos
y el ambito territorial de aplicacion del plan, asi como un estudio comparativo entre ellas.

Dichas alternativas deberan encontrarse adecuadamente identificadas mediante andlisis de la fragilidad del
medio, valoradas en base a necesidades de crecimientos y criterios de sostenibilidad y andlisis de la
coherencia de las alternativas con los objetivos del planeamiento propuestos, incluyendo su cartografia.

Asi mismo, en el apartado de identificacion y valoracion de impactos, se realizara un examen y valoracién de
cada una de las alternativas estudiadas, justificindose la alternativa elegida y debiéndose incluir en la
memoria del documento de planeamiento los criterios de seleccion de la alternativa escogida.

Ademas, se identificaran y valoraran los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, prestando especial atencién al patrimonio natural, areas sensibles, calidad atmosférica, de
las aguas, del suelo y de la biota, asi como al consumo de recursos naturales (necesidades de agua, energia,
suelos y recursos geoldgicos), al modelo de movilidad/accesibilidad funcional y a los factores relacionados
con el cambio climatico.

El Documento Ambiental Estratégico considera 3 alternativas posibles que se transcriben a continuacion:

Alternativa 0: Planeamiento Vigente

No modificar el planeamiento y mantener la ordenacién y previsiones del PGOU vigente. Esto significaria
seguir manteniendo las parcelas destinadas a equipamientos sin edificar como solares y no reconocer los
usos de equipamientos efectivamente materializados en las zonas industriales.

Figura 4. Planeamiento Actual.
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Alternativa 1:

Cambiar el uso de los solares sin edificar a vivienda protegida previendo su compensacién en suelos
privados a obtener mediante expropiacion. Esto supondria una carga inaceptable para las arcas publicas, a
la vez que seguiria sin reconocerse los usos de equipamientos efectivamente materializados.

Alternativa 2:

Acometer la modificacién en los términos previstos en este avance. Esto permite poner en valor los suelos
de propiedad publica en un doble aspecto: permitir la construccién de nuevas viviendas protegidas en
sectores residenciales consolidados, eliminando los solares existentes y reconocer el uso de los
equipamientos que actualmente estan funcionando en los sectores industriales.

Asi pues la alternativa 2 elegida supone la posibilidad de construir nuevas viviendas protegidas en suelo
municipal ademas de reconocer los usos de equipamientos existentes en suelos calificados como de uso
industrial.

Figura 5. Alternativa 2.

Justificacion de la Alternativa de Ordenacion Seleccionada

1. Aprovechamiento de suelos publicos: Esta alternativa permite optimizar el uso de suelos de propiedad
publica, destinando las parcelas actualmente vacias a la construccién de viviendas protegidas. Esto
contribuye al objetivo de aumentar la oferta de viviendas en sectores residenciales consolidados sin
necesidad de adquirir suelo adicional, lo que supone una gestion mas eficiente de los recursos publicos.

2. Eliminacidn de solares vacios: Al transformar los solares sin edificar en viviendas protegidas, se mejora la
imagen urbanistica y la funcionalidad de los sectores residenciales, eliminando terrenos vacios que no estén
siendo utilizados. Esto no solo mejora el entorno, sino que también incrementa el valor de las areas
afectadas, beneficiando a la comunidad.
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3. Reconocimiento de usos de equipamientos materializados: La alternativa 2 incluye el reconocimiento de
los equipamientos ya materializados en zonas industriales, lo cual es un paso importante para adecuar el
planeamiento a la realidad existente. Actualmente, hay infraestructuras y equipamientos en
funcionamiento en suelos calificados como industriales, pero no reconocidos oficialmente. Esta
modificacion permite regularizar la situacion y asegurar su continuidad, lo que aporta mayor coherencia al
planeamiento urbanistico.

4. Viabilidad econdmica: A diferencia de la Alternativa 1, que implicaria una carga financiera significativa
para las arcas publicas debido a la necesidad de expropiar suelos privados, la Alternativa 2 no requiere
gastos adicionales de expropiacion. Ademas, al utilizar suelos municipales para la construccion de viviendas
protegidas, se optimizan los recursos publicos y se evitan gastos innecesarios, lo que la convierte en una
opcién econdmicamente mas viable.

5. Cumplimiento de los objetivos urbanisticos y sociales: La Alternativa 2 permite cumplir con los objetivos
de desarrollo urbano sostenible al fomentar la construccién de viviendas protegidas en zonas ya
consolidadas, reduciendo la expansion descontrolada de la ciudad. Ademas, contribuye a la mejora de la
oferta de vivienda para colectivos con dificultades para acceder al mercado inmobiliario, lo que tiene un
impacto positivo en la comunidad.

Por estos motivos, la Alternativa 2 es la opciéon mas equilibrada y coherente, ya que optimiza los recursos
publicos, mejora la urbanizacién de los sectores residenciales y ajusta el planeamiento a la realidad del uso
del suelo, siendo asi la mas viable desde el punto de vista econdmica, urbanistica y social.

4.2. Efectos ambientales. Medidas de prevencion, correccién y control.

4.2.1. Identificacion de elementos ambientales y valoracion de impactos

En el apartado "6. Efectos Ambientales Previsibles y, si procede, su cuantificacion” del Documento
Ambiental Estratégico, se incluye lo siguiente:

6.1. Efectos previsibles sobre la Atmésfera.

No se prevén impactos significativos en la atmdsfera derivados de la actuacién de mejora urbana que
implica el cambio de uso a vivienda protegida en los sectores PR3, PR5, PR6, PR7 y PR11 de Osuna. Durante
la fase de obras, el aumento de particulas en suspension sera limitado y gestionado de acuerdo con las
normativas ambientales vigentes. Asimismo, el uso posterior de las viviendas no generard un incremento
considerable en el volumen de trafico rodado, por lo que la afeccion sobre la atmdsfera se considera
compatible y de bajo impacto.

6.2. Efectos previsibles tomando en Consideracion El Cambio Climatico.

Se estima que la modificacion puntual propuesta no tendra un impacto significativo en el cambio climatico
en comparacién con la situacion actual. Esto se debe a la magnitud limitada de las modificaciones
planteadas ya las mismas razones mencionadas en relacidon con la atmdsfera. Por lo tanto, se considera que
la afeccion sobre el cambio climatico es compatible y de bajo impacto.

6.3. Efectos previsibles sobre la Edafologia, geomorfologia y litologia.
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No se esperan impactos significativos sobre el medio edéfico, geomorfologia y litologia, aunque si de
caracter negativos y compatibles.

La afeccidn sobre el suelo que se pueda generar se estudiara con mas profundidad en el Estudio Ambiental
Estratégico, siguiendo las determinaciones que establezca la Delegacién en su Documento de Alcance.

6.4. Efectos previsibles sobre la Hidrologia

El Arroyo del Salado se encuentra aproximadamente a 460 metros de la zona de estudio, por lo que, de
forma general, no se puede hablar de importantes afecciones al medio hidrico, ni por importancia ni por
extension, que seran definidas con mayor concrecion durante la elaboracién del Estudio Ambiental
Estratégico.

No se observan afecciones al dominio publico hidraulico ni a sus zonas de servidumbre o de policia
derivadas de las previsiones de la Modificacién Puntual del PGOU de Osuna (Sevilla) relativa al cambio de
uso de diversas parcelas actualmente destinadas a equipamientos, que seran reconvertidas para la
construccién de viviendas protegidas, sin perjuicio de lo que en su momento pueda determinar el
correspondiente Organismo de Cuenca (Confederacidn Hidrografica del Guadalquivir) en el documento de
Alcance, por lo que la afeccidn sobre el medio hidrico se considera compatible.

6.5. Efectos previsibles sobre el Medio Biético.

Dado el caracter de la Modificacién, entendiéndose como una adecuacién normativa minima, no se prevén
impactos significativos sobre el medio bidtico, por lo que las afecciones sobre el medio bidtico se
consideran compatibles.

Estos impactos, que son de caracter compatible, seran estudiados conforme establezca el Documento de
Alcance del Estudio Ambiental Estratégico, en el que se estableceran las medidas preventivas y correctoras
necesarias para que los posibles impactos sean minimizados y/o corregidos.

6.6. Efectos previsibles sobre el Medio Perceptual.

Las afecciones sobre el paisaje que la Modificacién pudiera ocasionar no son diferentes a las que se
producen con las condiciones actuales, no considerandose significativas, por lo que las afecciones sobre el
medio perceptual se consideran compatibles.

6.7. Efectos previsibles sobre el Medio Socioeconémico.

Las propuestas establecidas en la Modificacidn representan claramente un impacto positivo de caracter
permanente y moderado, repercutiendo a través de los siguientes canales:

e Contratacion de empresas de la zona.
e Mano de obra: Puestos de trabajos directos e indirectos.

e Mejora de la calidad de vida, al posibilitar la dotacion de equipamiento de interés social y/o interés
publico.

e Mejora de la renta por la apuesta de actividades de interés publico y/o social.
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6.8. Efectos previsibles sobre Vias Pecuarias.

No se considera que la implantacién de la modificacion puntual tenga afeccidon alguna sobre las vias
pecuarias, por lo que se considera un impacto compatible sobre las vias pecuarias.

6.9. Efectos previsibles sobre el Patrimonio historico.

A primera vista, no existen elementos arqueoldgicos en la zona de estudio. En caso de encontrarse alguno
de estos restos en la zona, se paralizaran las obras y se pondréa a disposicién de expertos.

Tabla 1. Valoracion de impactos.

Elementos
Impacto Caracter | Valoracién
ambientales
Compactacion del suelo Negativo | Compatible
Edafologia y P g P
Contaminacién del suelo Negativo | Moderado
geomorfologia
Alteracién de la topografia Negativo | Compatible
Emisiones de gases a la . .
Negativo | Compatible
atmoésfera
Aumento de polvo con
Atmosfera particulas en suspension en el | Negativo | Compatible
aire
Aumento del nivel sonoro Negativo | Moderado
Cambio climatico Negativo | Compatible
Eliminacion de la vegetacion ] .
Negativo | Compatible
actual
Deposicion de  particulas ! ;
Vegetacion ; Negativo | Compatible
sedimentables
Obtencién de nuevas Zonas
Positivo | Moderado
Verdes
Alteracién sobre la fauna ’ ;
i Negativo | Compatible
Fauna existente
Obtencion de nuevos habitats | Positivo | Moderado
Aparicion de elementos
Paisaje i Positivo | Compatible
transitorios
Medio Creacién de empleo Positivo Moderado
socioeconémico | Bienestar social Positivo | Moderado

4.2.2. Medidas de prevencién, correccion y control.

El apartado "9. Medidas que permitan prevenir, reducir y compensar los efectos negativos relevantes en
el medioambiente de la aplicacién del plan o programa" del Documento Ambiental Estratégico
presentado por el Ayuntamiento de Osuna, especifica lo siguiente:
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“Con caracter previo al comienzo de las obras, se redactard un manual de instrucciones de buenas practicas
ambientales a tener en cuenta por todos los trabajadores. Dichas practicas ambientales iran dirigidas hacia
su comportamiento, aptitud de relacidn con la circulacién de vehiculo, el cuidado de vertidos de escombros
o0 aceites procedentes de las maquinas, el control de residuos, la generacién de ruido, etc. Entre otras
determinaciones, el manual incluira:

- Practicas de control de residuos y basuras

Se mencionaran explicitamente aquellas medidas referentes al control de aceite usado, restos de alquitran,
restos de escombros, envolturas de materiales de construccion y, en general, de cualquier tipo de residuo o
basura.

- Actuaciones prohibidas

Se hara hincapié en los vertidos de aceite usados, de aguas de limpieza de hormigoneras y de otras
maquinas o enseres, restos de obras, de escombros y en general, de cualquier tipo de residuos.

- Practicas de conduccién de vehiculos

Se fijaran las velocidades maximas y se sefializaran los caminos estipulados de circulacion en el plan de
obras. Se fijaran las medidas para el transporte de residuos de construccion, tapando con una lona el
material para evitar levantamiento de polvo.

El manual debe ser divulgado entre todo el personal en el formato que estos deseen para facilitar su acceso
al recurso.

Se establecera un régimen de sanciones para aquellos que incumplan de forma intencional lo especificado
en dicho manual. Ademas, todos los proyectos que desarrolle el plan incluirdn un sistema de gestion, de
acuerdo con la normativa vigente en materia de aceites, combustibles, cementos y otros sélidos
procedentes de las zonas de instalaciones, de tal manera que, en ningln caso, llegue al suelo. En caso de
que se produjera algln vertido accidental, se contard con un plan especial de descontaminacion y se
procedera a la retirada inmediata del vertido.

Las medidas correctoras propuestas tienen como objetivo evitar, reducir, eliminar o compensar los dafios
que causan las acciones sobre el medio ambiente.

Se trata de reducir los dafios cuando es inevitable que se produzcan, actuando directamente sobre el foco
de la accidn y tratando de elegir las acciones que produzcan menor afeccién sobre el medio ambiente, con

el fin de protegerlo.

A continuacion, se detallan las propuestas de medidas correctoras dedicadas a cada uno de los elementos
ambientales implicados:

a) Edafologia y geomorfologia:

- Minimizar el transito de maquinaria pesada: esta medida trata de evitar en la medida de lo posible la
compactacién del suelo. Para ello, es necesario utilizar solo la maquinaria precisa y mas ligera.

- Reducir la velocidad de la maquinaria para evitar compactacion y rotura de suelos.
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- Depositar los materiales en el acopio con cuidado para evitar dafiar las estructuras.

- En caso de que se produzca un vertido accidental, se procedera a su recogida inmediata, junto con la
porcion de suelo afectada, para su posterior tratamiento.

b) Atmésfera:

- Cubrir el material con una lona durante su transporte para evitar emisiones de polvo del material
transportado.

- Se efectuaran riegos continuados en las zonas de movimiento de tierras y en los accesos que soporten
trafico rodado; de igual forma en las areas de acopio de material, sobre todo en la fase de movimiento de

tierra.

- Los vehiculos que intervengan en el proyecto deben estar al dia de las diferentes revisiones y controles de
emisiones de gases a la atmdsfera, como es el caso de la ITV.

- Controlar los niveles acusticos emitidos por la maquinaria, de forma que siempre se enmarquen en los
limites establecidos por la Normativa vigente. Aquellas actividades que impliquen un mayor nivel de ruido
se realizaran en horario diurno. No obstante, el horario previsto de obras inicialmente serd el comprendido
entre las 8:00 y las 19:00 horas.

) Vegetacién:

- Minimizar las superficies afectadas.

- Recuperacién de la vegetacidn, bajo ningln concepto se utilizaran especies invasoras para este fin. Las
plantas seran seleccionadas por razones de viabilidad, adaptacion al medio y habitat faunisticos, etc.

- Evaluar las medidas compensatorias mediante la incorporacién de islas de biodiversidad para
recuperacion de habitats y/o servicios ecosistémicos.

- Disminucién del riesgo potencial de incendios, manteniendo la zona limpia de rastrojos, evitando el acopio
de cobertura vegetal durante demasiado tiempo.

- Se evitara la tala de arboles innecesaria, en caso de tratarse de especies importantes, se considerara su
trasplante en una zona adecuada.

d) Fauna:
- Recuperacién de habitats.
- Limitacion de la velocidad de los vehiculos que transiten por la zona para evitar atropello de especies.

- Se introduciran las especies que hayan podido verse afectadas tras la finalizacion de la obra.

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccién https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

Es copia auténtica de documento electrénico

FIRMADO POR CONCEPCION GALLARDO PINTO 04/06/2025
VERIFICACION Pk2jmNJ84MHFT2KEYZSFHAGL7NY4BJ PAG. 10/35
Cédigo Seguro De 9+yf 4hQBBz0I Lt 5n30FP7Q== Estado Fechay hora
Verificacién
Firmado Por Rafael Gonzalez Del Rio Firmado 17/06/2025 14:06:23
Observaciones Péagina 57/95
Url De Verificacion https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ 9+yf4h(QBBz0I Lt 5n30FP7Q==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/9+yf4hQ5Bz0ILt5n30FP7Q==

e) Paisaje:

- Con el objetivo de reducir el impacto visual sobre el paisaje, se realizard un ordenamiento razonable de la
zona de emplazamiento y disposicion de las instalaciones, depdsitos y acopios.

- Se instalaran mallas protectoras para evitar el impacto visual en la zona de obras.

- Se respetara la arquitectura local con el fin de que una vez finalizado el proyecto de urbanizacién no cause
impacto visual en la zona.

f) Medio socioeconémico:

Se contratara a todo el personal necesario para la realizacidn de las obras, lo que dara lugar a un aumento
de la riqueza de la poblacién. De igual forma, se intentara en la medida de lo posible que los materiales y
servicios provengan del propio municipio, favoreciendo de esta manera la economia local y la reduccién de
la huella de carbono en el proceso.

g) Residuos:

- Se realizard un acopio de los materiales procedentes de la ejecucién de las actividades de manera
correcta, en lugares destinados a ello, que apareceran sefializados correctamente, diferenciando entre
residuos de construccidon y demolicidn y restos vegetales.

- Los residuos generados seran trasladados por una empresa autorizada a un punto de gestidon y
tratamiento de residuos autorizado, en cumplimiento de la Ordenanza Municipal de Residuos y el Decreto
73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia.

- En caso de ser necesario trabajos de mantenimiento de maquinaria en la zona de trabajo, los residuos
como aceites y demas residuos peligrosos seran recogidos en bidones de forma correcta, evitando cualquier
tipo de fuga, y seran entregados a una empresa autorizada.

h) Patrimonio histérico:

En caso de hallarse cualquier tipo de resto arqueoldgico durante la fase de explotacion, se procederd a la
paralizacién inmediata de la actuacién y se comunicard a las administraciones competentes.”

4.2.3.- Medidas especificas relativas a la Mitigacién y Adaptacion al Cambio Climdtico

El epigrafe "9.i. Cambio Climdtico " del documento ambiental estratégico, presentado por el ayuntamiento
de Osuna, informa lo siguiente:

“Se tendran en cuenta todas las medidas propuestas anteriormente, ya que todas ellas en mayor o menor
medida inciden sobre el cambio climatico. Las mds importantes son:

- Establecer velocidades minimas de la maquinaria para evitar emisiones de CO2 a la atmésfera 'y ahorrar en
combustible.
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- Realizar los cambios de aceite de la maquinaria fuera de la zona de estudio o tomar todas las medidas
necesarias para evitar fugas o vertidos perjudiciales para el suelo.

- Evaluar las medidas compensatorias mediante la incorporacién de islas de biodiversidad para
recuperacion de habitats y/o servicios ecosistémicos. La implantacion de esta medida es fundamental para
reducir el impacto del cambio climatico, sobre todo relacionado con el aumento de temperatura, ya que se
ha de optar por vegetacion que ayude a dar sombra en la zona de actuacién.

- Se estableceran velocidades minimas para el transito diario de vehiculos y de ser necesario se colocaran
badenes que disminuyan la velocidad de los mismos en la zona. Estas medidas se aplicaran siempre con la
finalidad de disminuir las emisiones de CO2 a la atmdsfera y ahorrar en combustible fésil. ”

Del mismo modo en el apartado "12. Incidencia en Materia de Cambio Climdtico, segiin lo dispuesta en la
Ley de Medidas Frente al Cambio Climdtico y para la Transicién hacia un Nuevo Modelo Energético en
Andalucia” del Documento Ambiental Estratégico, en su epigrafe 12.2 Disposiciones para la reduccién de

emisiones de gases de efecto invernadero (GEI), especifica que:

Estas medidas garantizaran una reduccién significativa de las emisiones de gases de efecto invernadero
asociadas a la actuacién urbanistica, contribuyendo a la sostenibilidad del entorno.

Eficiencia energética en la edificacién.

e Implementacion de estandares de construccion sostenible que minimicen la demanda energética de las
viviendas protegidas.

e Uso de materiales de construccién con baja huella de carbono y alta capacidad de aislamiento térmico
para reducir el consumo energético en calefaccion y refrigeracion.

e Incorporacion de sistemas de ventilacion natural y disefio bioclimatico que optimicen la iluminacion y
climatizacién pasiva.

e Instalacion de dispositivos de bajo consumo, como iluminacién LED y electrodomésticos eficientes
energéticamente.

Uso de energias renovables.

e Instalacion de paneles solares fotovoltaicos en cubiertas de los edificios para la generacion de energia
limpia y autoconsumo.

® Evaluacion del potencial de energia solar térmica para el calentamiento de agua sanitaria en las viviendas.

e Promocién del uso de aerotermia y geotermia como alternativas sostenibles para la climatizacion de los
edificios.

e Desarrollo de una infraestructura eléctrica preparada para la integracién de energias renovables en la red
de distribucion.

Movilidad sostenible y reduccién de emisiones del transporte.
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e Fomento del transporte sostenible mediante la ampliacién de carriles bici y la mejora de la accesibilidad
al transporte publico.

e Creacién de espacios peatonales y restricciones al trafico motorizado en determinadas areas para reducir
la dependencia del vehiculo privado.

e Instalacion de puntos de recarga para vehiculos eléctricos en las zonas de aparcamiento.
e Incentivos para la adopcién de vehiculos compartidos y movilidad eléctrica entre los residentes.

Urbanizacién y planificacidn verde.

e Integracion de corredores ecoldgicos y zonas verdes en el disefio urbano para mejorar la captacion de CO,
y mitigar el efecto isla de calor.

e Utilizacion de pavimentos permeables y suelos drenantes para mejorar la infiltracion de agua de lluvia y
reducir el riesgo de escorrentias contaminantes.

e Creacién de jardines verticales y cubiertas vegetales en edificios para mejorar la eficiencia térmica y la
calidad del aire.

e Plantacion de especies autdctonas resistentes a la sequia, que requieran un menor consumo de agua y
proporcionen sombra natural.

Gestidn eficiente de recursos y residuos.

e Implementacidn de sistemas de recogida selectiva de residuos y fomento del reciclaje en las comunidades
de vecinos.

® Reduccion del consumo de agua potable mediante la instalacion de sistemas de reutilizacion de aguas
grises y captacion de agua pluvial.

® Uso de sistemas de compostaje comunitario para reducir la generacion de residuos organicos y fomentar
la economia circular.

e Controly reduccion del uso de materiales con alto contenido en carbono durante la construccidn.

4.3. Control y Seguimiento Ambiental del Plan

En el apartado "10. Medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan " del documento ambiental
estratégico, presentado por el ayuntamiento de Osuna, se incluye lo siguiente:

(...) “Una vez que se han establecido las medidas protectoras y correctoras necesarias para la supresién o
minimizacion de los impactos originados por la actuacidn, se establece este programa de control o
vigilancia cuyos objetivos seran:

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccién https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

Es copia auténtica de documento electrénico

FIRMADO POR CONCEPCION GALLARDO PINTO 04/06/2025
VERIFICACION Pk2jmNJ84MHFT2KEYZSFHAGL7NY4BJ PAG. 13/35
Cédigo Seguro De 9+yf 4hQBBz0I Lt 5n30FP7Q== Estado Fechay hora
Verificacién
Firmado Por Rafael Gonzalez Del Rio Firmado 17/06/2025 14:06:23
Observaciones Péagina 60/95
Url De Verificacion https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ 9+yf4h(QBBz0I Lt 5n30FP7Q==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/9+yf4hQ5Bz0ILt5n30FP7Q==

1. Comprobar que las medidas correctoras propuestas se realizan correctamente y son eficaces, pudiendo
modificar dichas medidas o establecer otras mas efectivas en caso necesario.

2. Detectar impactos no previstos en el estudio ambiental y proponer las medidas correctoras adecuadas
para ellos, velando por su ejecucidn y eficacia.

La ejecucion del plan de vigilancia se garantiza a través de la inclusién de personal cualificado desde
Direccién de Obra, con el cargo de Vigilante Ambiental, que seria el responsable de verificar la correcta
implantacién de las medidas correctoras y protectoras, teniendo los conocimientos técnicos suficientes
para poder corregir in situ posibles imprevistos o deficiencias dificiles de determinar en el estudio previo y
en caso de ser necesario, dando aviso inmediato al responsable para la subsanacién de posibles problemas.

Para la implantacién y puesta en funcionamiento del Plan de Seguimiento han de llevarse a cabo las
siguientes pautas:

« Asesoramiento y supervisiéon de la ejecucion de las medidas correctoras y sistemas de control
propuestos por el plan de control con la frecuencia y los métodos asignados a cada variable.

* Recogiday tratamiento de datos, resultado de los controles efectuados.

« Andlisis de los resultados y verificacién del cumplimiento de los objetivos de calidad ambiental
exigidos.

» Identificacion de los impactos ambientales que se produzcan, y valoracién de la eficacia de las
medidas preventivas y correctoras realizadas.

*  Propuestas de cambios o de nuevas medidas correctoras, en el caso de ser necesarias.

« Comunicacién a lo largo de la obra, con el contratista adjudicatario y el jefe de obra, que permita
adaptar el proceso de vigilancia ambiental a las necesidades reales para resolver cualquier
imprevisto o modificacion del programa de obras, siempre bajo la aceptacion de la Direccién de
Obra.

» Elaboracién de los informes exigidos y remision a los responsables.

El Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) establecera los objetivos de este, detallando los métodos de
control propuestos y, en la medida de lo posible, el momento y frecuencia en el que se ha de realizar la
vigilancia en las diferentes fases de desarrollo del planeamiento.

A continuacién, se establecen las acciones concretas del PVA correspondiente a las medidas protectoras y
correctoras propuestas, existiendo para todas ellas un registro en el que conste el responsable del
programa, las acciones realizadas, y en cada una de ellas, la fecha, frecuencia de la accidn, el cumplimiento
o no de las medidas correctoras y protectoras propuestas y la eficacia, en su caso, de dichas medidas.

a) Vigilancia Ambiental de las Medidas relativas a la Calidad del Aire, Ruido, Vibraciones y Contaminacion
Luminica.

FINES Y ACCIONES: Se velard porque los valores de emisidn reales debidos a los maximos de emisidn
establecidos por la normativa vigente. Se vigilara especialmente las emisiones de polvo y ruido y
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vibraciones que pudieran afectar a otras zonas urbanas y dotacionales préximas. En cuanto a
contaminacién luminica, se verificarad que los niveles de iluminacién se adecuen a los criterios basicos y
recomendaciones. Se fomentaran programas de concienciacion de ahorro de energia.

RESPONSABLES Y FASE DE ACTUACION: La duracién de la vigilancia se prolongara durante todo el tiempo
de duracién de las obras, siendo la responsabilidad del promotor, si bien el Ayuntamiento podrad hacer
revisiones periddicas.

Una vez el proyecto esté finalizado, el Ayuntamiento sera el responsable del control de emisiones, ruidos y
vibraciones, asi como de fomentar medidas que propicien la participacion ambiental de los futuros
usuarios.

b) Vigilancia Ambiental de las Medidas relativas a la Geologia, Geotecnia y Geomorfologia.

FINES Y ACCIONES: Se verificara la adopcion de las medidas propuestas en el presente Documento
Ambiental, especialmente en cuanto al respeto de la geomorfologia existente.

RESPONSABLES Y FASE DE ACTUACION: La vigilancia de este punto se hara durante el periodo de tiempo
que duren los movimientos de tierra. La responsabilidad sera del promotor.

¢) Vigilancia Ambiental de las Medidas relativas a la Hidrologia.

FINES Y ACCIONES: Se vigilara que durante la obra se establezcan adecuadamente puntos de limpieza de la
maquinaria y se comprobara periédicamente que no se realicen cambios de aceites u otras acciones
similares potencialmente contaminadoras cerca de los cauces y drenajes naturales, en caso de que estas
acciones se realicen en la obra, en cuyo caso se debera disponer de una zona especificamente preparada
para ello, comprobando igualmente el correcto destino final de dichos residuos. En caso de producirse
vertidos indeseados se instara a su limpieza.

Durante la fase de funcionamiento, se vigilard que el ciclo del agua sea el correcto y que exista un uso
racional del agua.

RESPONSABLES Y FASE DE ACTUACION: Esto se deberd realizar durante el tiempo que dure la ejecucién de
las obras. La vigilancia del uso de agua de riego sera realizada al inicio de la puesta en marcha del riego en la
fase de funcionamiento. La responsabilidad de la vigilancia durante la fase de construccion serd del
promotor de las obras. Una vez esté la urbanizacin terminada, la vigilancia serd del Ayuntamiento, que
debe verificar que no haya vertidos no permitidos y que el consumo de agua sea sostenible.

d) Vigilancia Ambiental de las Medidas relativas al Suelo.

FINES Y ACCIONES: Durante la fase de movimientos de tierra se comprobara periédicamente la correcta
eliminacién y almacenamiento de la capa edéfica, que no podréa tener el mismo tratamiento del resto de los
escombros y tierras, sino que debera tener un destino adecuado a la calidad que porta. Se vigilara que se
establezcan adecuadamente puntos de mantenimiento y limpieza para la maquinaria (en caso de realizarse
en la zona de obra) y se comprobara peridédicamente que no se realicen cambios de aceites u otras acciones
similares potencialmente contaminadoras directamente sobre el suelo, a no ser que se disponga de una
zona especificamente preparada para ello, comprobando igualmente el correcto destino final de dichos
residuos a gestores autorizados.
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En caso de producirse vertidos indeseados se avisara al organismo competente y se instara a su limpieza.

En la fase de funcionamiento se velara por la limpieza y ornato del lugar, impidiendo, en cualquier caso,
vertidos que degraden la imagen o calidad ambiental del lugar, principalmente de las Zonas Verdes.

RESPONSABLES Y FASE DE ACTUACION: La vigilancia deberd ser realizada principalmente en la fase de
construccidn en tres momentos, al inicio de los movimientos de tierras, en una fase intermedia y al final de
la fase de obras, siendo la responsabilidad del promotor.

En la fase de funcionamiento, el Ayuntamiento velard por la limpieza y ornato del lugar, impidiendo, en
cualquier caso, vertidos en el recinto y sus alrededores que degraden la imagen del entorno, haciendo
hincapié en las zonas verdes.

e) Vigilancia Ambiental de las Medidas relativas a Flora y Fauna.

FINES Y ACCIONES: Durante las obras en la zona se efectuara un control periddico para garantizar por un
lado que se estan siguiendo las directrices marcadas por este estudio en cuanto a proteccién de la
vegetacion y fauna, garantizando la permanencia en buenas condiciones de la vegetacion preexistente que
se vaya a mantener dentro del sector. Se comprobara que el inicio de las obras no corresponde con la época
de nidificacién, cria o migraciones de aves, y previamente a movimientos de tierra o desbroces, se vigilara
que no haya ninguna especie de interés en el ambito, que pudiera verse afectada.

RESPONSABLES Y FASE DE ACTUACION: La duracién de la vigilancia ocupara todo el tiempo de ejecucién de
las obras y especialmente en los trabajos de revegetacion, mas dos afios en los que se comprobara el
correcto desarrollo de la vegetacion y de los sistemas de riego y de abonado. La responsabilidad durante la
fase de obra serd del promotor, con inspecciones mensuales durante todo el periodo de restauracion
vegetal de las zonas verdes para corroborar el éxito de las nuevas plantaciones.

En la fase de funcionamiento sera el Ayuntamiento y la Consejeria competente en materia de
medioambiente los que deberan hacerse cargo de la vigilancia de la vegetacidn de las zonas verdes publicas
y de las especies vulnerables implantadas.

f) Vigilancia Ambiental de las Medidas relativas al Paisaje.

FINES Y ACCIONES: Durante las obras en la zona se efectuard un control periddico para garantizar que se
estan siguiendo las directrices marcadas por este estudio en cuanto a proteccién del paisaje. Se evitaran
depdsitos de materiales sobrantes en las inmediaciones del area de proyecto, y en caso de que se
produzcan, se integrardn en el terreno los materiales o residuos observados, y se entregaran si fuese
necesario, al gestor autorizado. En la fase de funcionamiento se velard por la limpieza y ornato del lugar,
impidiendo, en cualquier caso, actuaciones o actividades que degraden la imagen del lugar.

RESPONSABLES Y FASE DE ACTUACION: Para ello deberdn realizar visitas periddicas mensuales a la zona
una vez que se inicien los trabajos de urbanizacién, durante toda la fase de construccion. La
responsabilidad serd del promotor. El Ayuntamiento debera hacerse cargo de la vigilancia, una vez
finalizada la urbanizacién del sector.
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g) Vigilancia Ambiental de las Medidas referentes a la proteccion de Patrimonio Histdrico.

FINES Y ACCIONES: Aunque ya hemos visto que no parece existir interés en cuanto al patrimonio histérico en
este sector, en el caso de que la ejecucién de la obra ponga de manifiesto la existencia de algln patrimonio
importante, se debera realizar el procedimiento establecido en el presente estudio y en la legislacidn
especifica, siguiendo lo que establezca la Administracién competente en la materia. En caso de que el resto
deba ser conservado in situ, durante las obras se establecera un control periédico para impedir expolios o
deterioros en el mismo.

RESPONSABLES Y FASE DE ACTUACION: El promotor ser4 el responsable de vigilar e informar de la aparicién
de cualquier hallazgo casual durante toda la fase de obras y la Administracién competente serd la
responsable de la vigilancia y correcto tratamiento de los hallazgos encontrados en la fase de construccion
(en su caso) o de su adecuada evacuacidn a un centro ad Hoc.

h) Vigilancia Ambiental de las Medidas relativas a los Residuos.

FINES Y ACCIONES: Se comprobara que todos los escombros y cualquier otro residuo generado en la obra
tienen como fin un vertedero legalizado especifico para el residuo que se trate. Asi mismo se comprobara
periddicamente que no se realicen cambios de aceites u otros residuos potencialmente contaminantes
directamente sobre el suelo, a no ser que se disponga de una zona especificamente preparada para ello,
comprobando igualmente el correcto destino final de dichos residuos. En caso de producirse vertidos
indeseados se avisara al érgano competente y se instara rapidamente a su limpieza. Se fomentara la
recogida selectiva de materia organica, inerte, papel y cartén y vidrio, tanto en la fase de construccién como
de funcionamiento.

RESPONSABLES Y FASE DE ACTUACION: La vigilancia sobre los residuos es responsabilidad del promotor
durante la fase de construccidn, realizandose inspecciones mensuales. Una vez esté finalizado, el
Ayuntamiento debe garantizar una correcta gestion y tratamiento de los residuos generados. Durante
ambas fases, el Ayuntamiento procedera a la correcta recogida y tratamiento de los residuos sélidos
urbanos generados. Si a través de la vigilancia ambiental se detecta una desviacién de los objetivos
ambientales disefiados, el promotor y/o el Ayuntamiento de Osuna, lo comunicard al Organismo
competente en materia de medio ambiente a fin de establecer nuevos mecanismos correctores que
aseguren la consecucion final de dichos objetivos.

i) Vigilancia Ambiental de las Medidas relativas al Cambio Climdtico.

FINES Y ACCIONES: Se comprobara que todas las medidas expuestas anteriormente sean llevadas a cabo,
especialmente aquellas relacionadas con el transporte de materiales que puedan emitir particulas a la
atmosfera.

Se establecera una velocidad para los vehiculos acorde con las necesidades para evitar emisiones de
particulas CO2 en la medida de lo posible, reduciendo el consumo de combustible de los vehiculos.

RESPONSABLES Y FASE DE ACTUACION: La vigilancia sobre las emisiones es responsabilidad del promotor
durante la fase de construccién, realizandose inspecciones mensuales. Una vez esté finalizado, el
Ayuntamiento debe garantizar el uso correcto de las instalaciones.
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Control del Organismo competente en materia de Medio Ambiente.

Por otro lado, corresponde a las Delegaciones Provinciales de la Consejeria competente en materia de
medio ambiente el ejercicio de las funciones de vigilancia, inspeccidn y control ambiental de todas las
actividades, actuaciones e instalaciones sujetas a cualquier tipo de autorizacién ambiental, sin perjuicio de
las que correspondan a otros érganos de la Administracién de la Junta de Andalucia o de otras
Administraciones Publicas, en materia de su competencia.

En el ejercicio de dichas funciones la Consejeria competente en materia de medio ambiente realizara las
actuaciones necesarias con la finalidad de proteger, conservar y restaurar el medio ambiente.

Las entidades colaboradoras de la Consejeria competente en materia de medio ambiente podran colaborar
en el ejercicio de las actuaciones de inspeccidn y control ambiental previstas en este articulo.

Inspecciones.

1. En el ejercicio de sus funciones, tendra la consideracion de agente de la autoridad el personal estatutario
de la Administracién de la Junta de Andalucia adscrito a la Consejeria competente en materia de medio
ambiente que realicen las tareas de vigilancia, inspeccidn y control a las que se refiere el articulo anterior,
sin perjuicio de las actuaciones que, dentro de sus respectivos ambitos competenciales, pueda llevar a cabo
el personal de otras Consejerias o de otras Administraciones Publicas. A tal efecto, la Consejeria competente
en materia de medio ambiente expedird la correspondiente acreditacion identificativa a su personal
funcionario inspector.

Las actas que el personal inspector extienda en el ejercicio de estas funciones gozaran de la presuncion de
veracidad de los hechos que en los mismos se constatan, sin perjuicio de las pruebas que puedan sefialar o
aportar las personas interesadas.

2. Las personas responsables de las actividades, actuaciones e instalaciones que sean objeto de inspeccién
deberan prestar la asistencia y colaboracion necesaria, asi como permitir la entrada en las instalaciones a
quienes realicen las actuaciones de vigilancia, inspeccion y control.

Control Municipal.

El Ayuntamiento de Osuna, en el desarrollo de sus competencias, deberd realizar las siguientes medidas de
vigilancia:

* Comprobar que las actuaciones a realizar contienen en proyecto, todas aquellas medidas
ambientales, ya sean protectoras o correctoras, genéricas o que se definen en el DA
correspondiente. Sin este requisito no se concedera la licencia municipal.

« Controlar, durante la obra y antes de la emisién del certificado final de obra, que la actuacién se ha
realizado adoptando efectivamente las medidas ambientales en él establecidas.

» Controlar que la eficacia de las medidas ambientales es la esperada y se ajusta a los umbrales
establecidos.

» Vigilar para que no se lleven a cabo actuaciones no permitidas o aquellas permitidas, que, estando
obligadas a ello, no adopten las medidas oportunas.
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5. CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION URBANISTICA Y AMBIENTAL.

El Documento Ambiental Estratégico presentado desarrolla los posibles efectos medioambientales y apunta
las lineas que habran de tenerse en cuenta y seguirse en los documentos técnicos que se produzcan en el
desarrollo del area. Estas medidas deben enfocarse especialmente en la proteccién de los elementos que
son los potencialmente alterados por la modificacion.

5.1. Consideraciones en materia Espacios Naturales Protegidos

Con fecha 03 de Abril de 2025 se emite informe por el Departamento de Espacios Naturales Protegidos de
esta Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el
ambito del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

En dicho documento, el cual se adjunta como parte del Anexo del presente Informe Ambiental Estratégico,
se informa que:

"No existen afecciones apreciables a espacios de la Red Natura 2000, competencia de este Servicio, que precisen de
una evaluacion especifica, conforme al art. 46.4 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad. "

5.2. Consideraciones en materia de Gestion del Medio Natural

Con fecha 24 de Abril de 2025 se emite informe por el Servicio de Gestion del Medio Natural de esta
Delegacidn Territorial, sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito
del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

En dicho documento, el cual se adjunta como parte del Anexo del presente Informe Ambiental Estratégico,
se informa que:

(...) “Primero.- Que en general, el Estudio de Ordenacidn tiene por objetivo finalista contribuir a la
oportunidad de mejora de la ciudad existente, en cumplimiento de los articulos 27 de la Ley 7/2021 y 92 del
Decreto 550/2022, para que, ofreciendo una propuesta de ordenacién alternativa a la que actualmente
estuviese prevista por el planeamiento vigente, se haga necesaria una actuacién de mejora urbana para su
culminacién. A tal efecto, ha de estarse a que las actuaciones de mejora urbana son actuaciones de
transformacién urbanistica en suelo urbano, definidas en el art. 27 de la Ley 7/2021 y reguladas por el art. 47
del Decreto 550/2022. Yendo al detalle, el EO persigue modificar el uso de varias parcelas de titularidad
municipal ubicadas en suelo urbano consolidado y destinadas a equipamiento (servicios de interés publico
y social), de acuerdo al planeamiento general vigente, para reservarlo a vivienda protegida, lo que queda
justificado por la propia evolucién urbana del municipio en cuanto a nuevas necesidades y soluciones
surgidas a lo largo de los Gltimos afios.

Que las parcelas objeto del EO, todas ellas solares y por tanto vacantes de construccién alguna, siguen una
distribucidn espacial discontinua en el nicleo urbano, estando ubicadas en varios sectores residenciales
codificados como PR3, PR5, PR6, PR7 y PR11, si bien, en la periferia del mismo. En todo caso, las parcelas se
hallan plenamente incardinadas en la trama urbana y desconectados de cualquier sistema natural o
seminatural que goce de cierta capacidad notoria de acogida ecoldgica, a pesar de la proximidad geografica
al primer cinturdn agricola que envuelve al ndcleo urbano.
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Segundo.- Que en general, las actuaciones de mejora urbana, por cuanto su objeto es el aumento de la
edificabilidad, del nimero de viviendas o del cambio de uso y tipologia, siempre en parcelas urbanas, sélo
se predica potencial afeccién sobre la flora y fauna silvestres —entendida su tutela como epitome de las
funciones atribuidas a este Servicio —, cuando las especies en cuestidon muestren afinidades sinantrépicas.

Que ya en particular, de acuerdo a los datos que obran en poder de este Servicio y contextualizado por el
alcance del presente Estudio de Ordenacion, no se presumen incidencias significativas sobre el medio
natural, ni lesién alguna a las garantias de conservacion de las especies silvestres que hacen o pudieran
hacer uso del espacio urbano de Osuna en los enclaves objetos de planeamiento.

Tercero.- Que se valora positivamente la sugerencia del DAE sobre “integracion de infraestructuras verdes
(arboles, jardines, cubiertas vegetales) para favorecer la biodiversidad en el entorno urbano” (p. 62). En
particular, se establece como medida la plantacién minima de 200 pies arbéreos y 500 arbustivos
autéctonos y adaptados a condiciones de mediterraneidad (p. 77), no sélo por su valor en la coherencia de
la trama ecoldgica, sino también para la mitigacion y adaptacion a las esperables condiciones de cambio
climatico.

Por ello, se insiste en la importancia en el uso de especies nativas, fundamentalmente esclerdfilas del
monte mediterrdneo, como ya apunta el DAE. Asimismo, en esta seleccién se recomienda emplear el
catalogo andaluz recomendado para la incorporacion de plantas lefiosas a espacios urbanos 1, enfocado a
optimizar la absorcidn de carbono atmosférico y el uso eficiente del agua. En todo caso, se previene de que
no podran ser utilizadas especies exdticas invasoras de acuerdo al Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, y
se recomienda que tampoco se haga uso de las especies aloctonas indexadas en el Atlas de las plantas
aléctonas invasoras de Espafia o en la reciente revision de Bayon y colaboradores.

Que visto lo anterior, SE CONCLUYE

Que en el estricto dmbito de las materias que atafien a este Servicio, en relacidn al juicio critico sobre la
viabilidad del Estudio de Ordenacién en términos medioambientales y en el ambito de una adecuada
evaluacién ambiental estratégica, se informa de que la actuacidn propuesta no tiene efectos significativos
sobre el medio ambiente , lo que se sefala para el surtimiento de los efectos oportunos que pudiera tener
en relacidn al art. 39.3 b) de la Ley 7/2007.”

5.3. Condiciones generales en Vias Pecuarias.

Con fecha 31 de Marzo de 2025 se emite informe por el Departamento de Vias Pecuarias de esta Delegacion
Territorial, sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito del
procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

En dicho documento, el cual se adjunta como parte del Anexo del presente Informe Ambiental Estratégico,
se informa que:

“En contestacidn a su solicitud de peticidon de informe, relativo al impacto ambiental en los aspectos de la
competencia de este departamento, asi como de las indicaciones beneficiosas para el medio ambiente y en
relacién a los condicionantes especificos a considerar para el procedimiento de Evaluacién Ambiental
Estratégica del proyecto se emite los siguiente:
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Consultado el Documento de Avance de Estudio de Ordenacién para la “ACTUACION DE MEJORA URBANA.
CAMBIO DE USO A VIVIENDA PROTEGIDA EN SECTORES PR3, PR5, PR6, PR7 y PR11”, en el término municipal
de Osuna, sobre la afeccién al dominio publico pecuario por la ejecucién de dicho proyecto, el Proyecto de
Clasificacion de las Vias Pecuarias del Término Municipal de Osuna y el Croquis del Proyecto de Clasificacién
de Vias Pecuarias, se informa lo siguiente:

La ejecucion del Proyecto No produce afeccion al dominio publico pecuario.”
5.4. Consideraciones en materia de aguas

Con fecha 04 de Marzo de 2025 se emite informe por El servicio de Infraestructuras de esta Delegacion
Territorial en respuesta al requerimiento en el ambito del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la
Ley 7/2007, de 9 de julio.

En dicho informe, el cual se adjunta como parte del Anexo del presente Informe Ambiental Estratégico, se
establece que:

(...) “En relacion a su escrito de fecha 27/02/2025 sobre la Consulta en el tramite de Evaluacién Ambiental
Estratégica de la Actuacion de mejora urbana para cambio de uso a vivienda protegida de varias parcelas en
sectores PR3, PR5, PR6, PR7 y PR11 con uso actual equipamiento, en el T.M. de Osuna (Sevilla) se le
comunica que el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, modificado por la
disposicion final 3.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, recoge en su apartado 1 que, en el ambito de las
demarcaciones hidrogréficas y aguas de competencia de la Comunidad Auténoma de Andalucia, la
Consejeria competente en materia de Aguas emitira informe sobre los actos y planes que la Comunidad
Auténoma y las entidades locales hayan de aprobar en el ambito de sus competencias que afecten al
régimen y aprovechamiento de las aguas, o a los usos permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico
y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la planificacidn
hidroldgica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Consejo de Gobierno; de acuerdo con el
articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Aguas.

Ademas, el apartado 3 de ese mismo articulo 42 indica que, en el ambito de las demarcaciones hidrograficas
intercomunitarias, el mencionado informe sera solicitado a las correspondientes Confederaciones
Hidrograficas, de acuerdo con la legislacion basica estatal.

Por otra parte, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2 del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el
que se aprueba el Reglamento de Vertidos al Dominio Publico Hidraulico y al Dominio Publico
MaritimoTerrestre de Andalucia, dicho Reglamento es de aplicacién a los vertidos que se realicen directa o
indirectamente al dominio publico maritimo-terrestre cuya competencia corresponda a la Comunidad
Auténoma de Andalucia, sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa bésica en materia de aguas y costas.

Segln ese mismo criterio competencial, la intervencién de la Administracion hidraulica en la fase de
consultas de la Evaluacién Ambiental Estratégica corresponde a las Confederaciones Hidrograficas en las
cuencas estatales, y a los Servicios de esta Consejeria en las cuencas internas de Andalucia. También
correspondera en esta fase a los Servicios de esta Consejeria informar en materia de vertidos en aquellos
casos en los que este se realice al Dominio Plblico Maritimo Terrestre.

Por tanto, y dado que el ambito de la Actuacion de mejora urbana para cambio de uso a vivienda protegida
de varias parcelas en sectores PR3, PR5, PR6, PR7 y PR11 con uso actual equipamiento, en el T.M. de Osuna
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(Sevilla) se sitda en la Demarcacidn Hidrografica del Guadalquivir, gestionada por la Administracién General
del Estado a través de su Organismo de Cuenca, deberd dirigirse a la Confederacién Hidrografica del
Guadalquivir para que se pronuncie en cuanto a sus competencias en la fase de consultas de la Evaluacién
Ambiental Estratégica. ”

Asi pues, se estara a lo dispuesto en el informe de la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir que en su
momento se emita, solicitado el 03 de Marzo de 2025 en cumplimiento de lo establecido en los articulos 39 y
40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental y no recibido en la fecha de
redaccion de este Informe.

Dicho informe se emitird exclusivamente a los efectos de lo recogido en la Ley GICA referente a consultas
previas relativas a la Evaluacién Ambiental Estratégica por lo que no eximird del cumplimiento de lo
establecido en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, RDL 1/2001, o del 78 del Reglamento
de Dominio Publico Hidraulico, segin el caso, asi como de las obligaciones establecidas en la
correspondiente normativa sectorial.

No obstante se recuerda que debera solicitarse informe sectorial preceptivo y vinculante en materia de
aguas referido en el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, que sera emitido tras
la aprobacién inicial del documento de planeamiento a solicitud del organismo competente en su
tramitacion. Ademas, cuando se solicite informe en materia de aguas, para la emision de dicho informe la
Administracién Hidraulica podra requerir al interesado documentacién o informacién complementaria a
dichos documentos, tras su estudio detallado y considerando los posibles cambios que se hayan producido
respecto a las condiciones iniciales o de la normativa vigente.

5.5. Consideraciones en materia de calidad del aire

Durante la fase de ejecucion de las posibles obras, la emisién de polvo y particulas producidas durante el
movimiento de tierras puede suponer una afeccién importante desde el punto de vista de la calidad del aire.
Por ello, se tendrd en cuenta lo dispuesto en el Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad
del medio ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire, previendo
medidas de control o suspension de las obras de construccidn, trafico de vehiculos a motor, riegos, etc.

5.6. Consideraciones en materia de contaminacion acustica

De acuerdo con el articulo 42. Exigencia y contenido minimo de estudios acUsticos para los instrumentos de
ordenacién urbanistica del Decreto 50/2025, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento para la
Preservacién de la Calidad Acustica en Andalucia,los instrumentos de ordenacidn urbanistica sometidos a
evaluaciéon ambiental estratégica simplificada deben incluir, la informacién acustica indicada en el
apartado 4.2 de la instruccién técnica 3.

El contenido minimo de los estudios acUsticos para los instrumentos de ordenacién urbanistica
mencionados en el apartado anterior, sera:

a) Caracterizacion de la situacidn acUstica existente en el momento de la elaboracién del instrumento de
ordenacion urbanistica. Zonificacion aclstica de la zona y su compatibilidad con el instrumento
urbanistico.

b) La caracterizacién se completard, si existen, con los mapas de ruido, planes de accidn, servidumbres
acusticas, zonas acusticas especiales elaborados en el ambito territorial objeto de estudio.
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c) Descripcién de los principales focos emisores acusticos futuros conocidos y una estimaciéon de su
potencia sonora.

d) Cuando proceda, medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacidn del instrumento.

Durante la fase de ejecucion de las posibles obras es previsible un aumento de los niveles de ruido debido
al transito de maquinaria y a las propias labores de construccion.

Todos los equipos emisores de ruido estaran disefiados para limitar las emisiones/inmisiones sonoras, y
estaran previstos de los medios de insonorizacion necesarios para garantizar que la emisién sonora en el
exterior del ambito cumpla con los limites establecidos.

5.7. Consideraciones en materia de Contaminacion Luminica

Se debera tener en cuenta el Decreto 37/2025, de 11 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de
proteccion frente a la contaminacién luminica en Andalucia, con el que se da respuesta a la necesidad de hacer
compatible el desarrollo de la actividad humana en horario nocturno en condiciones de confort y seguridad,
con la oscuridad natural de la noche mediante el disefio y uso sostenibles de las instalaciones de alumbrado
exterior.

Asi, con objeto de dar cumplimiento a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, este Reglamento para la
proteccidn frente a la contaminacidn luminica establece las medidas necesarias para:

a) Prevenir, minimizar y corregir los efectos de la dispersion de luz artificial hacia el cielo nocturno.
b) Preservar las condiciones naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas nocturnos en general.
c) Promover el uso eficiente del alumbrado, sin perjuicio de la seguridad de las personas usuarias.

d) Reducir la intrusion luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, principalmente, en entornos
naturales e interior de edificios residenciales.

e) Salvaguardar la calidad del cielo y facilitar la visién del mismo, con caracter general, y, en especial, en el
entorno de los observatorios astrondmicos.

En concreto en su articulo 25 indica que los planes y programas sometidos a evaluacion ambiental estratégica
que sean susceptibles de generar contaminacion luminica han de tener en cuenta e integrar los objetivos y
preceptos de este Reglamento.

5.8. Consideraciones en materia de Residuos
Condiciones generales en relacién a la produccién de residuos no peligrosos.

* En caso que durante la ejecucidn del proyecto se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran dispuestos a disposicion de la Entidad Local en los términos que establezcan
las ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las
respectivas ordenanzas se actuara de acuerdo con las estipulaciones de la Ley 22/2011, de 28 de
julio, de Residuos y Suelos Contaminados, en el Reglamento de Suelos de Andalucia, aprobado
mediante el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de
Andalucia.
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* Conbasealaley7/2007,de 9 dejulio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el destino final
de los residuos debe orientarse a valorizacion, fomentandose la recuperacién de los materiales
frente a la obtencién de energia y considerando la deposicion de los residuos en vertedero
aceptable Gnicamente cuando no existan otras alternativas viables. Debera darse prioridad a la
minimizacion, seguido de la reutilizacidn o el reciclaje, y optando como Gltima opcidn por el vertido
en instalacién autorizada y adecuada a la tipologia del residuo o entrega a gestor autorizado. Los
residuos generados deberan ser gestionados adecuadamente de acuerdo a su tipologia.

Condiciones generales en relacién con la produccién de residuos de construccién y demolicién.

« Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccidn y gestidn
de los residuos de construccién y demolicidn, y el Decreto 73/2012 de 12 de marzo, el proyecto de ejecucion de
las obras que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluiran un Estudio de gestién de residuos
de construccion y demolicidn con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

« De acuerdo al articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa constructora que ejecute la obra
estd obligada a presentar al titular un plan que refleje como llevard a cabo las obligaciones que le incumban en
relacién con los residuos de construccién y demolicién que se vayan a producir en la obra. Este plan formara
parte de los documentos contractuales de la obra.

« Los residuos de construccién y demolicidn originados en la obra se destinaran, preferentemente, a operaciones
de reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacion. No podran depositarse en vertedero los residuos de
construccion y demolicidn generados en la obra que no hayan sido sometidos a alguna operacion de tratamiento
previo. Esto no serd aplicable a los residuos internes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

« Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccién y demolicidn a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia,
el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros clbicos y el tipo de residuos entregados,
segun el cddigo de la Lista Europea de Residuos.

« Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la mezcla
de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacidn o eliminacién.

Condiciones generales en relacién la la produccién de residuos peligrosos.

+ De acuerdo con el articulo 11 del Decreto 73/2012, de 22 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de Andalucia, las personas o entidades titulares de industrias o actividades productoras de
residuos peligrosos deberan comunicar, su instalacién, ampliacién, modificacién sustancial o traslado a
esta Delegacion Territorial, antes del comienzo de la actividad. La comunicacion conllevard la inscripcion de
oficio en el registro de autorizaciones y actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencién y control
ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera y de las actividades que usan
disolventes organicos previstos en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

« En el caso de que en el ambito de la obras derivadas de la presente modificacion de planeamiento se
produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucion de las obras, debe encontrarse
inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, conforme a lo establecido en el Decreto
73/2012, de 20 de marzo, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en articulo 13 del citado decreto.
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Consideraciones en materia de proteccién del suelo

« Como principio director de prevencidn y correccién de impactos ambientales debera garantizarse la
ocupacion y afeccion minima posible de terrenos en la zona de actuacidn. Sera preceptiva la sefializacion de
las zonas de actuacidn de las obras y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos limitrofes.
Se procederad a la delimitacion de las zonas de ocupacién temporal y permanente, de forma que el
movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada.

« Se prohibe que, en el dmbito de las obras se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de
magquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en el centro autorizado y se disponga al efecto
de un area pavimentada para al realizacién de las misma.

« Cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y
materiales (sacos de material absorbente, barreras de proteccidn, etc.) que aseguren una rapida
intervencidn sobre cualquier vertido accidental, actuando sobre el foco del vertido asi como su propagacion
y posterior recogida y gestion.

« Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacién del suelo, debera notificarse de inmediato a
esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los
residuos generados a un gestor autorizado. Efectuadas las labores de limpieza, el titular queda obligado a
aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o andlisis permita evaluar el posible
grado de contaminacién del suelo. En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros
liquidos procedentes de la maquinaria hacia el suelo (generaciéon de episodios contaminantes
sobrevenidos) se estard a lo dispuesto en el Titulo VIActuaciones Especiales, Capitulo 1- Actuaciones en
Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63, del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el
reglamento del régimen aplicable a los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacidn de la
extension de la contaminacion.

De acuerdo con el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, a
partir del andlisis de la documentacién aportada, teniendo en cuenta el resultado de las consultas
realizadas, y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de Evaluacion Ambiental, esta Delegacion Territorial en el ambito de sus competencias,

INFORMA

Que el Estudio de Ordenacién “Actuacién de mejora urbana: Cambio de uso a vivienda protegida de varias
parcelas en sectores PR3, PR5, PR6, PR7 y PR11 con uso actual equipamiento” en el término municipal de
Osuna no_tendrd efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre y cuando se cumplan las
determinaciones ambientales indicadas en el presente Informe Ambiental Estratégico asi como las incluidas
en el borrador del plan y en el Documento Ambiental Estratégico que no se opongan a las anteriores.
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El Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su publicacidn en
el plazo de 15 dias hébiles desde su formulacidn, sin perjuicio de la publicacién de su contenido integro en la
sede electrénica de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente.

El Informe Ambiental Estratégico perderd su vigencia y cesara en la produccién de los efectos que le son
propios si, una vez publicado en el BOJA, no se hubiera procedido a la aprobacién del reformado en el plazo
maximo de cuatro afios. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacién
Ambiental Estratégica.

Contra el presente Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de
los que proceda, en su caso, contra la resolucién que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al
mismo.

La Delegada Territorial

Fdo: Concepcidn Gallardo Pinto

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccién https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

Es copia auténtica de documento electrénico

FIRMADO POR CONCEPCION GALLARDO PINTO 04/06/2025
VERIFICACION Pk2jmNJ84MHFT2KEYZSFHAGL7NY4BJ PAG. 26/35
Cédigo Seguro De 9+yf 4hQBBz0I Lt 5n30FP7Q== Estado Fechay hora
Verificacién
Firmado Por Rafael Gonzalez Del Rio Firmado 17/06/2025 14:06:23
Observaciones Péagina 73/95
Url De Verificacion https://portal.dipusevilla.es/vfirmAytos/code/ 9+yf4h(QBBz0I Lt 5n30FP7Q==



https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/9+yf4hQ5Bz0ILt5n30FP7Q==

ANEXO. RELACION DE INFORMES RECIBIDOS DE OTROS ORGANISMO E INSTITUCIONES

ORGANISMO CONSULTADO

Departamento de Espacios Naturales Protegidos del Servicio de Proteccion Ambiental de la Delegacion
Territorial en Sevilla de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente

Servicio de Gestion del Medio Natural de la Delegacion Territorial en Sevilla de la Consejeria de
Sostenibilidad y Medio Ambiente

Departamento de Vias Pecuarias de la Delegacion Territorial
Sostenibilidad y Medio Ambiente

en Sevilla de la Consejeria de

Servicio de Infraestructuras de la Delegacidn Territorial en Sevilla de la Consejeria de Agricultura,
Pesca, Agua y Desarrollo Rural.
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Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

N°: Bandeja

Delegaci6n Territorial en Sevilla

Fecha: lade la firma

Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente

Asunto: CONSULTA EN TRAMITE DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

Remitente: SERVICIO DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL. DPTO. DE PREVENCION AMBIENTAL

Ref.: SENP/LRR
Expediente: EAE/SE/061/2025/S

Actividad: Estudio de Ordenacidn para actuaciéon de mejora urbana

T.M.: Osuna (Sevilla)

No existen afecciones apreciables a espacios de la Red Natura 2000, competencia de este Servicio,
que precisen de una evaluacién especifica, conforme al art. 46.4 de la Ley 42/2007, de 13 de

diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

La documentacién aportada incluye la necesaria para realizar la evaluacién especifica conforme al
art. 46.4 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

LATITULADA SUPERIOR

Fdo.: Leticia Ruiz Rojo

EL JEFE DE SERVICIO DE ESPACIOS
NATURALES PROTEGIDOS

Fdo.: Francisco Javier Herrera Gil

FRANCISCO JAVIER HERRERA GIL 03/04/2025 .
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Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente
Delegaci6n Territorial en Sevilla

Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

N°: Fecha: La de firma electrénica

Asunto: Cambio de uso de parcelas urbanas a viviendas protegidas - LEAN (01/04/2025)

Remitente: SERVICIO GESTION DEL MEDIO NATURAL

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL. DPTO. DE PREVENCION AMBIENTAL

INFORME DEL SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE LA
CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE EN SEVILLA SOBRE LOS ASPECTOS
MEDIOAMBIENTALES DE POTENCIAL AFECCION POR ESTUDIO DE ORDENACION PARA ACTUACION DE
MEJORA URBANA EN OSUNA, ADMITIDO A TRAMITE EN EL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA.

Ref.: SGMN/AGMA/JLMG/2025_0057

Expediente N.°: EAE/SE/0061/2025/S

Actuacién: ESTUDIO DE ORDENACION PARA ACTUACION DE MEJORA URBANA: CAMBIO DE USO DE
EQUIPAMIENTO A VIVIENDA PROTEGIDA.

Promotor: AYUNTAMIENTO DE OSUNA

T.M.: Osuna (Sevilla)

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Que con fecha de 5 de febrero de 2025, el Ayuntamiento de Osuna elevé ante esta Delegacin
Territorial solicitud de inicio de procedimiento administrativo de evaluacién ambiental estratégica relativa
a su intencién de acometer un Estudio de Ordenacién como instrumento de ordenacidn detallada para la
actuacion de mejora urbana consistente en el cambio de uso sobre varias parcelas de suelo urbano desde el
actual destinado a equipamientos hasta el ahora previsto para la construccién de viviendas protegidas,
todas ellas siendo de titularidad municipal y adscritas a los sectores PR3, PR5, PR6, PR7 'y PR11.

Que dicho planeamiento queda sometido a evaluacién ambiental estratégica, instruido en su modalidad
simplificada, de acuerdo a los art. 36.2 y 40.4 b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio. En cumplimiento de ello, la
solicitud de inicio se acompafié del avance del Estudio de Ordenacién, en adelante EO, que toma
consideracién de borrador segln el art. 77.3 de la Ley 7/2021 y 101.2 del Decreto 550/2022, asi como del
Documento Ambiental Estratégico, en adelante DAE, con los contenidos minimos marcados por el art. 39.1
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de la Ley 7/2007. Ambos documentos fueron aprobados por acuerdo plenario, de 28 de enero de 2025, a
propuesta de la Comisién Informativa de Urbanismo y Medio Ambiente.

Segundo.- Que con fecha de 25 de febrero de 2025, por resolucién de la persona titular de esta Delegaci6n
Territorial, se acord6 la admisidn a trdmite del EO al procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica
simplificada, de conformidad con el art. 39.1 de la Ley 7/2007, por no apreciarse manifiesta inviabilidad
medioambiental en él, ni insuficiencia técnica relevante en el DAE asociado.

Tercero.- Que con fecha de 1 de abril de 2025, se celebré reunién de coordinacién interna en esta Delegacidn
Territorial por la que se acordaba, a los solos efectos organizativos, la implicacion del Servicio de Gestién del
Medio Natural en razén de la relacién entre el alcance de algunos de los objetivos de la modificacién y las
funciones asignadas al Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad de este Servicio, quedando por tanto
sujeto a la evacuacién de informe técnico por su parte, en donde se valorase el grado de compatibilidad del
instrumento de planeamiento sobre el entorno natural y cualquier otro aspecto que se considerase oportuno
al respecto de su integracion en el Informe Ambiental Estratégico

A los hechos relacionados, le son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- Que la competencia para evacuar el presente informe la tiene otorgada esta Delegacidn Territorial,
de acuerdo a las siguientes disposiciones:

- Decreto del Presidente 6/2024, de 29 de julio, sobre reestructuracion de Consejerias.

- Decreto 170/2024, de 26 de agosto, por el que se establece la estructura orgénica de la Consejeria de
Sostenibilidad y Medio Ambiente.

- Decreto 300/2022, de 30 de agosto, por el que se modifica el Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el
que se regula la organizacién territorial provincial de la Administracién de la Junta de Andalucia.

Segundo.- Que en relacién a la obligacién del promotor de un instrumento de ordenacidn urbanistica dado
de adaptar sus determinaciones para garantizar el buen estado de conservacién del medio natural, de sus
hébitats y de su biocenosis por motivo del desarrollo de su actividad de planeamiento, asi como de esta
Delegacién Territorial para exigir cuantas medidas resulten necesarias para ello, resulta de aplicacién
especifica, entre otras, la siguiente normativa:

- Ley 7/2007, de 9 de julio, del Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

- Decreto 5/2012, de 17 de enero, por el que se regula la autorizacién ambiental integrada y se modifica el
Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la autorizacién ambiental unificada.

- Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.
- Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la Flora y la Fauna Silvestres.

- Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en Régimen
de Proteccidn Especial y del Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas.

- Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula la Conservacién y Uso Sostenible de la Flora y la
Fauna Silvestres y sus Habitats.

- Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.
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- Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia.

- Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia.

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de
1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

,en base alo cual,

SE INFORMA

Primero.- Que en general, el Estudio de Ordenacidn tiene por objetivo finalista contribuir a la oportunidad de
mejora de la ciudad existente, en cumplimiento de los articulos 27 de la Ley 7/2021 y 92 del Decreto 550/2022,
para que, ofreciendo una propuesta de ordenacién alternativa a la que actualmente estuviese prevista por el
planeamiento vigente, se haga necesaria una actuacion de mejora urbana para su culminacién. A tal efecto,
ha de estarse a que las actuaciones de mejora urbana son actuaciones de transformacién urbanistica en suelo
urbano, definidas en el art. 27 de la Ley 7/2021 y reguladas por el art. 47 del Decreto 550/2022. Yendo al
detalle, el EO persigue modificar el uso de varias parcelas de titularidad municipal ubicadas en suelo urbano
consolidado y destinadas a equipamiento (servicios de interés publico y social), de acuerdo al planeamiento
general vigente, para reservarlo a vivienda protegida, lo que queda justificado por la propia evolucién urbana
del municipio en cuanto a nuevas necesidades y soluciones surgidas a lo largo de los Gltimos afios.

Que las parcelas objeto del EO, todas ellas solares y por tanto vacantes de construccién alguna, siguen una
distribucién espacial discontinua en el nicleo urbano, estando ubicadas en varios sectores residenciales
codificados como PR3, PR5, PR6, PR7 y PR11, si bien, en la periferia del mismo. En todo caso, las parcelas se
hallan plenamente incardinadas en la trama urbana y desconectados de cualquier sistema natural o
seminatural que goce de cierta capacidad notoria de acogida ecoldgica, a pesar de la proximidad geografica al

primer cinturdn agricola que envuelve al ndcleo urbano.

Segundo.- Que en general, las actuaciones de mejora urbana, por cuanto su objeto es el aumento de la
edificabilidad, del nimero de viviendas o del cambio de uso y tipologia, siempre en parcelas urbanas, sélo se
predica potencial afeccidén sobre la flora y fauna silvestres —entendida su tutela como epitome de las
funciones atribuidas a este Servicio—, cuando las especies en cuestiéon muestren afinidades sinantrépicas.

Que ya en particular, de acuerdo a los datos que obran en poder de este Servicio y contextualizado por el
alcance del presente Estudio de Ordenacidn, no se presumen incidencias significativas sobre el medio natural,
ni lesién alguna a las garantias de conservacion de las especies silvestres que hacen o pudieran hacer uso del

espacio urbano de Osuna en los enclaves objetos de planeamiento.

Tercero.- Que se valora positivamente la sugerencia del DAE sobre “integracién de infraestructuras verdes
(drboles, jardines, cubiertas vegetales) para favorecer la biodiversidad en el entorno urbano” (p. 62). En
particular, se establece como medida la plantacién minima de 200 pies arbéreos y 500 arbustivos autéctonos
y adaptados a condiciones de mediterraneidad (p. 77), no sélo por su valor en la coherencia de la trama
ecoldgica, sino también para la mitigacién y adaptacion a las esperables condiciones de cambio climético.

Por ello, se insiste en la importancia en el uso de especies nativas, fundamentalmente escleréfilas del monte
mediterrdneo, como ya apunta el DAE. Asimismo, en esta seleccion se recomienda emplear el catdlogo
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andaluz recomendado para la incorporacidn de plantas lefiosas a espacios urbanos’, enfocado a optimizar la
absorcién de carbono atmosférico y el uso eficiente del agua. En todo caso, se previene de que no podran ser
utilizadas especies exdticas invasoras de acuerdo al Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, y se recomienda
que tampoco se haga uso de las especies aldctonas indexadas en el Atlas de las plantas aléctonas invasoras

de Espafia’ o en la reciente revisién de Bayén y colaboradores®.

Que visto lo anterior,

SE CONCLUYE

Que en el estricto dmbito de las materias que atafien a este Servicio, en relacién al juicio critico sobre la
viabilidad del Estudio de Ordenacidén en términos medioambientales y en el ambito de una adecuada
evaluacidén ambiental estratégica, se informa de que la actuacién propuesta no tiene efectos significativos
sobre el medio ambiente, lo que se sefiala para el surtimiento de los efectos oportunos que pudiera tener en

relacién al art. 39.3 b) de la Ley 7/2007.

En Sevilla, a fecha de firma electrénica,

EL TITULADO SUPERIOR

Fdo.: José Luis Medina Gavilan

EL JEFE DEL SERVICIO DE
GESTION DEL MEDIO NATURAL

Fdo.: Antonio Garzas Martin de Almagro

1 Figueroa M.E. (ed.) (2019) Catdlogo de drboles y arbustos recomendables para las diferentes zonas climdticas de
Andalucia, aplicable al medio urbano. Direccién General de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, Consejeria de

Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio. Sevilla.

2 Sanz Elorza M., Dana Sénchez E.D. &. Sobrino Vesperinas E. (eds.) (2004) Atlas de las Plantas Aléctonas Invasoras

en Espaiia. Direccion General para la Biodiversidad. Madrid.

3 Bayon A, Godoy O & Vila M. (2022) Invasion risks and social interest of non-native woody plants in urban parks of

mainland Spain. Anales del Jardin Botdnico de Madrid, 79 (1): e121.
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Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente
Delegacidn Territorial en Sevilla

Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

N°: N/R: VP/JG/IFC N.° Registro. VP 318/2025 Fecha: <la de la firma electrénica>

Asunto: Remision de informe EXPEDIENTE EAE/SE/061/2025

Remitente: SECRETARIA GENERAL (DEPARTAMENTO DE VIAS PECUARIAS)

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL- DEPARTAMENTO DE PREVENCION AMBIENTAL

Actividad: EAE-SE-061-2025 ACTUACION DE MEJORA URBANA. CAMBIO DE USO A VIVIENDA PROTEGIDA EN
SECTORES PR3, PR5, PR6, PR7y PR11.

Titular: Ayuntamiento de Osuna (Sevilla)

Municipio: Osuna (Sevilla)

Asunto: Informe sobre consulta en tramite de Evaluacién Ambiental Estratégica.

En contestaci6n a su solicitud de peticién de informe, relativo al impacto ambiental en los aspectos de la
competencia de este departamento, asi como de las indicaciones beneficiosas para el medio ambiente y en
relacién a los condicionantes especificos a considerar para el procedimiento de Evaluacién Ambiental
Estratégica del proyecto se emite los siguiente:

Consultado el Documento de Avance de Estudio de Ordenacién para la “ACTUACION DE MEJORA URBANA.
CAMBIO DE USO A VIVIENDA PROTEGIDA EN SECTORES PR3, PR5, PR6, PR7 y PR11”, en el término municipal
de Osuna, sobre la afeccién al dominio pUblico pecuario por la ejecucién de dicho proyecto, el Proyecto de
Clasificacién de las Vias Pecuarias del Término Municipal de Osuna y el Croquis del Proyecto de Clasificacién
de Vias Pecuarias, se informa lo siguiente:

La ejecucion del Proyecto No produce afeccion al dominio piiblico pecuario.

SECRETARIO GENERAL PROVINCIAL

Fdo.: Julio Garcia Moreno
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural

Delegacion Territorial en Sevilla
Junta de Andalucia

Fecha: la de la firma electrénica DELEGACION TERRITORIAL DE SOSTENIBILIDAD Y
MEDIO AMBIENTE EN SEVILLA
N/Ref.: S° INFR (DPH)

Expte.: PD.41068/E/25.014 Edificio Administrativo Los Bermejales
S/Ref.: EAE/SE/061/2025/S Avda. de Grecia, 17
Asunto : Evaluacién Ambiental Estratégica de la

Servicio de Proteccién Ambiental

o . 41071 - Sevilla
Actuacién de mejora urbana en sectores PR3, PR5,

PR6, PR7y PR11 en el T.M. de Osuna (Sevilla)

En relacidén a su escrito de fecha 27/02/2025 sobre la Consulta en el trdmite de Evaluacién Ambiental
Estratégica de la Actuacién de mejora urbana para cambio de uso a vivienda protegida de varias parcelas en
sectores PR3, PR5, PR6, PR7 y PR11 con uso actual equipamiento, en el T.M. de Osuna (Sevilla) se le
comunica que el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, modificado por la
disposicion final 3.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, recoge en su apartado 1 que, en el dmbito de las
demarcaciones hidrograficas y aguas de competencia de la Comunidad Auténoma de Andalucia, la
Consejeria competente en materia de Aguas emitird informe sobre los actos y planes que la Comunidad
Auténoma vy las entidades locales hayan de aprobar en el ambito de sus competencias que afecten al
régimen y aprovechamiento de las aguas, o a los usos permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico
y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la planificacidn
hidrolégica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Consejo de Gobierno; de acuerdo con el
articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Aguas.

Ademas, el apartado 3 de ese mismo articulo 42 indica que, en el ambito de las demarcaciones hidrograficas
intercomunitarias, el mencionado informe serd solicitado a las correspondientes Confederaciones
Hidrograficas, de acuerdo con la legislacién basica estatal.

Por otra parte, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2 del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el
que se aprueba el Reglamento de Vertidos al Dominio PUblico Hidrdulico y al Dominio Pdblico Maritimo-
Terrestre de Andalucia, dicho Reglamento es de aplicacién a los vertidos que se realicen directa o
indirectamente al dominio publico maritimo-terrestre cuya competencia corresponda a la Comunidad
Auténoma de Andalucia, sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa basica en materia de aguasy costas.

Seglin ese mismo criterio competencial, la intervencién de la Administracién hidraulica en la fase de
consultas de la Evaluacién Ambiental Estratégica corresponde a las Confederaciones Hidrograficas en las
cuencas estatales, y a los Servicios de esta Consejeria en las cuencas internas de Andalucia. También
correspondera en esta fase a los Servicios de esta Consejeria informar en materia de vertidos en aquellos
casos en los que este se realice al Dominio Publico Maritimo Terrestre.

Avda. de Grecia, 17
41012 - Sevilla

T: 955 266 147
delegacion.dtse.cagpds@juntadeandalucia.es
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Por tanto, y dado que el ambito de la Actuacién de mejora urbana para cambio de uso a vivienda protegida
de varias parcelas en sectores PR3, PR5, PR6, PR7 y PR11 con uso actual equipamiento, en el T.M. de Osuna
(Sevilla) se situa en la Demarcacién Hidrografica del Guadalquivir, gestionada por la Administracién General
del Estado a través de su Organismo de Cuenca, deberd dirigirse a la Confederacidn Hidrografica del
Guadalquivir para que se pronuncie en cuanto a sus competencias en la fase de consultas de la Evaluacion

Ambiental Estratégica.

EL JEFE DEL SERVICIO DE INFRAESTRUCTURAS

JUAN GONZALEZ CAMPOS

04/03/2025
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Actuacion de mejora urbana: Cambio de uso a vivienda protegida de varias parcelas en sectores PR3, PR5,
PR6 PR7 y PR11 con uso actual de equipamiento.
Estudio de Ordenacién. Junio de 2025 31

5. PLANOS DE INFORMACION
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SITUACION-PLAN PARCIAL RESIDENCIAL
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SITUACION-PLAN PARCIAL INDUSTRIAL

OFICINA TECNICA MUNICIPAL
DELEGACION DE OBRAS Y URBANISMO

AYUNTAMIENTO DE OSUNA

PLANOS DE INFORMACION || Exp. 1650/25

ESTUDIO DE ORDENACION
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.. . . Junio 2025
ol vivienda protegida de varias parcelas en sectores PR3,
L] PR5, PR6, PR7 y PR11 con uso actual equipamiento E: 1/7.000
PROYECTISTA DESIGNACION PLANO
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Actuacion de mejora urbana: Cambio de uso a vivienda protegida de varias parcelas en sectores PR3, PR5,
PR6 PR7 y PR11 con uso actual de equipamiento.
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6. PLANOS DE ORDENACION
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ESTUDIO DE ORDENACION PLANO DE ORDENACION

Actuacion de mejora urbana: Cambio de uso a
vivienda protegida de varias parcelas en sectores PR3,
PR5, PR6, PR7 y PR11 con uso actual equipamiento

DESIGNACION

Exp. 1650/25

Junio 2025

E: 1/1.500

PLANO
SECTOR P.R.-3 Parcela en C/ Dr. Juan A. Vallejo Néjera, 2 2
RAFAEL GONZALEZ DEL RiO r

Arquitecto Municipal

SECTOR P.R.-7 Parcela en C/ Dr. Fco. Mayor Zaragoza, s/n
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— :
&D@ vivienda protegida de varias parcelas en sectores PR3,
] PR5, PR6, PR7 y PR11 con uso actual equipamiento E: 1/1.000
PROYECTISTA DESIGNACION PLANO

SECTOR P.R.-5 3 r
RAFAEL GONZALEZ DEL RIO Parcela en calle Maestro Lobo, 1

Arquitecto Municipal
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ESTUDIO DE ORDENACION PLANO DE ORDENACION
Actuacion de mejora urbana: Cambio de uso a
. . . io 202

vivienda protegida de varias parcelas en sectores PR3,

PRS5, PR6, PR7 y PR11 con uso actual equipamiento E: 1/1.500

Exp. 1650/25

PROYECTISTA

—| | RAFAEL GONZALEZ DEL RIO Parcela en calle Extremadura, 2

Arquitecto Municipal

DESIGNACION PLANO

SECTOR P.R.-6 4r
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Actuacion de mejora urbana: Cambio de uso a
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PR5, PR6, PR7 y PR11 con uso actual equipamiento

Exp. 1650/25

Junio 2025

E: 1/1.000

PROYECTISTA

RAFAEL GONZALEZ DEL RiO
Arquitecto Municipal

SECTOR P.R.-11

Parcela en calle Huerto de Los Padres, 3
Parcela en calle Eulogio Jurado, 13

PLANO

5r
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ESTUDIO DE ORDENACION

Actuacion de mejora urbana: Cambio de uso a
vivienda protegida de varias parcelas en sectores PR3,
PR5, PR6, PR7 y PR11 con uso actual equipamiento

PLANO DE ORDENACION

Exp. 1650/25

Junio 2025

PROYECTISTA

Arquitecto Municipal

RAFAEL GONZALEZ DEL RIiO

DESIGNACION
SECTOR P.I.-1
SECTORP.I.-6

Parcelas en calle Alfareros, 35, 37, 39y
¢/ Alfareros 38, 40, 42 y calle Cesteros, 20

Parcela en calle Herradores, 3, 5, 7
y calle Aceituneros, 2, 4, 6
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